RADA GMINY
PUCK

Uchwata nr XI/101/03

Rady Gminy Puck
z dnia 07 pazdziernika 2003r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 186/22 w Zelistrzewie gmina Puck

Na podstawie art. 26 w zwigzku z art.7, art. 8 ust. 1-3, art. 9-11, art. 18, art. 28, art. 36
ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, ( jednolity tekst Dz. U. z 1999r
nr 15 poz. 139 z pozniejszymi zmianami: Dz. U. z 1999 r Nr 41, poz.412, Nr 111 poz. 1279, Dz. U.
7 2000r Nr 12, poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120, poz.1268, Dz. U. z 2001r Nr 5 poz. 24, Nr 14
poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229 z pdzniejszymi zmianami ) w zwiazku z art. 85 ust.2 ustawy
z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz art. 18
ust.2 pkt 5, art.40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.
z 2001r. Nr 142 poz.1591z p6zniejszymi zmianami)

Rada Gminy PUCK
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 186/22 Zelistrzewie w
gminie Puck.

2. Plan obejmuje obszar w dziatki nr 186/22 w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu jest ustalenie: przeznaczenia terendw; linii rozgraniczajacych ulic, drég,
placéw wraz z urzadzeniami pomocniczymi; lokalnych warunkoéw, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, maksymalnych i minimalnych
wskaznikéw intensywnosci zabudowy; zasad i warunkéw podziatu terenu na dziatki budowlane;
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska.

§2
Ustalenia ogdlne

1. Na ustalenia planu sktadajg sig:

1/ ustalenia ogolne zawarte w § 2 niniejszej uchwaly

2/ ustalenia szczegdtowe zawarte w § 3 niniejszej uchwaty

3/ ustalenia graficzne zawarte na zataczniku nr 1 niniejszej uchwaty, tj. Rysunku planu, stanowigcym

integralng cze$¢ planu, w zakresie okreslonym jako ,ustalenia planu”, to jest:

- granice obowigzywania ustalen planu

- linie rozgraniczajace ulice, drogi, place wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

- linie podziatu terendéw o réznych funkcjach,

- linie podziatu wewnetrznego na dziatki budowlane,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- zielen krajobrazowa,

- przeznaczenie terenéw: 1 MN, 2 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 3 RO — uprawy
ogrodnicze; 4K- komunikacja publiczna, poszerzenie drogi publicznej; 5 Kw, 6 Kw — komunikacja
wewnetrzna, ciag pieszo — jezdny.

Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.




2. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o
ktérej mowa w art. 36 ust.3, w nastepujacej wysokosci:

1/ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MNi2 MN - na 20,00 %;
2/ dia pozostatych terenow - na 0,00 %.

3. Ustala sie definicje uzytych poje¢ w ustaleniach niniejszego planu:

1/ przepisach szczegdlnych: nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw .

2/ wysoko$¢ budynkéw: dopuszczalna maksymaina wysoko$¢ budynkéw, liczona od najwyzszego
poziomu terenu przylegtego bezpoérednio do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury - w metrach (nie dotyczy masztow odgromnikowych, anten, komindw, dominant i akcentow
architektonicznych).

3/ procent zabudowy: okresla maksymaing dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki.

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy: linie, ktorych nie moze przekroczy¢ lico (éciana) budynku. Linie te nie
dotycza schodéw, balkondw, wykuszy, ktére moga by¢ wysuniete przed nieprzekraczalng linig¢ zabudowy
o maksimum 1,00m.

5/ miejsca postojowe: miejsca postojowe dla samochodéw, na powierzchni terenu, w garazach lub
wiatach.

6/ powierzchnia terenu biologicznie czynna: powierzchnia gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz
wodg powierzchniowg na dziaice budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachoéw,
urzadzonych jako state trawniki i kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalna wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 mZ.

7/ linie podziatu wewnetrznego na dziatki budowlane: linie oznaczone na rysunku planu, okreslajace
zasady podziatu terenu.

8/ wskaznik intensywnosci zabudowy: stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (do powierzchni
catkowitej wlicza sig: powierzchnie kondygnacii nadziemnych budynkéw mierzonych po zewngtrznym
obrysie muréw, powierzchnie poddasza mierzong po zewnetrznym obrysie muréw obejmujaca czesc
pomieszczen o wysokoéci ponad 1,90m w Swietle), do powierzchni dziatki.

9/ tereny komunikacji wewnetrznej: tereny ulic, w rozumieniu Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (4. Dz.U. nr 71 z 2000r. poz. 838 ze zmianami). Tereny te stanowi¢ moga wtasnos¢ prywatng
lub wiasnos¢ gminy.

Dla dziatek obstugiwanych z terenéw komunikacji wewnetrznej (jezeli nie przejdg one na wiasnos¢ gminy),
nalezy ustanowi¢ odpowiednie stuzebnosci drogowe w celu zapewnienia dostgpu do drég publicznych.

“

4 Ustalenia dla catego obszaru objetego planem:

1/ Na terenie objetym planem znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych szczeg6towych. Ustala sig
wymag przebudowy systemu w wypadku jego naruszenia.

2/ Realizacja budynkéw wymaga wykonania badan geotechnicznych gruntu i dokumentacii geologiczno —
inzynierskiej jako zatacznika do projektu budowlanego.

3/ Na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ funkcjonowanie sprawnej kanalizacji deszczowej, w celu
szybkiego odprowadzenia wod opadowych.




§3

Ustalenia szczegétowe

1. Zelistrzewo, dziatka nr 186/22

1.1. Oznaczenie terenu: 1 MN

1.2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy dobudowanych lub wolnostojacych dla samochodéw osobowych oraz

budynkéw gospodarczych.

Wyklucza sie lokalizacje budynkéw hodowlanych.

1.3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz zasady

i warunki podziatu terenu.

A/ Podziat terenu na dziatki budowlane: jak na rysunku planu. Dopuszcza sig taczenie wydzielonych

dziatek i ich wspélne zagospodarowanie przez jednego inwestora.

B/ Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

C/ Usytuowanie zabudowy:

- pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

- kalenica gtowna budynkéw réwnolegta do drogi, z ktérej nastepuje dojazd.

D/ Standardy zabudowy:

- liczba kondygnaciji: 1,5;

- wysokos$¢ budynkéw: maksimum 8,5 m;

- dach o spadku ok. 40°, dwuspadowy;

- poziom posadowienia parteru: do 0,6m nad poziomem terenu w rejonie g{ownego wejscia do
budynku.

E/ Zagospodarowanie terenu:

- maksymalny procent zabudowy: 25% powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: maksimum 0,45, minimum nie ustala sie;

- minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: 35% powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu objetego inwestycja;

- teren potozony pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a pétnocna i wschodnig granicg terenu
zagospodarowac zielenig krajobrazowg (jak oznaczono na rysunku planu);

- w obrebie dziatek budowlanych zabezpieczy¢ miejsca postojowe wg wskaznika minimum 2
mp/mieszkanie.

E/ Dojazd:

- od ulicy przylegtej do terenu od strony zachodniej przez teren 4 K;

- lub od ciagdw pieszo — jezdnych: 5 Kw i 6 Kw.

1.4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

A/ Zaopatrzenie w wodg: z wodociggu wiejskiego.

B/ Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarne;j.

C/ Odprowadzanie wod opadowych: w obrebie terenu dziatki budowlanej.

D/ Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta, preferowane paliwa niskoemisyjne (gaz, olej i inne)
lub nieemisyjne (energia elektryczna, inne).

E/ Energia elektryczna: z sieci kablowej niskiego napigcia.

F/ Odpady: gromadzenie w pojemnikach i wyw6z na gminne sktadowiska odpadow.

1.5. Stawka procentowa: 20,00%




2 Zelistrzewo, dziatka nr 186/22

2.1. Oznaczenie terenu: 2 MN.

2.2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy dobudowanych lub wolnostojacych dla samochodéw osobowych oraz
budynkoéw gospodarczych.

Wyklucza sie lokalizacje budynkéw hodowlanych.

2.3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz zasady

i warunki podziatu terenu.

A/ Podziat terenu na dziatki budowlane: jak na rysunku planu. Dopuszcza sie taczenie wydzielonych

dziatek i ich wspoine zagospodarowanie przez jednego inwestora.

B/ Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku pianu.

C/ Usytuowanie zabudowy:

- pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

- kalenica gtbwna budynkdéw réwnolegta lub prostopadta do drogi, z ktérej nastepuje dojazd.

D/ Standardy zabudowy:

- liczba kondygnaciji: 1,5;

- wysokos$¢ budynkéw: maksimum 8,5 m;

- dach o spadku ok. 40°, dwuspadowy;

- poziom posadowienia parteru: do 0,6m nad poziomem terenu w rejonie gtdbwnego wejscia do
budynku. .

E/ Zagospodarowanie terenu:

- maksymalny procent zabudowy: 25% powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: maksimum 0,45, minimum nie ustala sie,

- minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: 35% powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu objetego inwestycja;

- w obrebie dziatek budowlanych zabezpieczy¢ miejsca postojowe wg wskaznika minimum 2
mp/mieszkanie.

E/ Dojazd:

- od ulicy przylegiej do terenu od strony zachodniej przez teren 4 K;

- __od ciggu pieszo — jezdnego 5 Kw.

2.4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

A/ Zaopatrzenie w wode: z wodociggu wiejskiego.

B/ Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarne;j.

C/ Odprowadzanie wod opadowych: w obrebie terenu dziatki budowlane;. -

D/ Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta, preferowane paliwa niskoemisyjne (gaz, olej i inne)
lub nieemisyjne (energia elektryczna, inne).

E/ Energia elektryczna: z sieci kablowej niskiego napigcia.

F/ Odpady: gromadzenie w pojemnikach i wywoz na gminne skiadowiska odpaddw.

2.5. Stawka procentowa: 20,00%




3.Zelistrzewo, dziatka nr 186/22

3.1. Oznaczenie terenu: 3 RO.

3.2. Przeznaczenie terenu: uprawy ogrodnicze.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych.

Whyklucza sig lokalizacje budynkéw hodowlanych.

3.3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz

zasady i warunki podziatu terenu

A/ Podzial terenu na dziatki budowlane: nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane.

B/ Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

C/ Usytuowanie zabudowy: pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

D/ Standardy zabudowy:

- liczba kondygnaciji: 1,5;

- wysoko$¢ budynkéw: maksimum 5 m;

- dach o spadku maksimum ok. 30°;

- poziom posadowienia parteru: do 0,3m nad poziomem terenu w rejonie gtdwnego wejscia do
budynku.

E/ Zagospodarowanie terenu:

- maksymalny procent zabudowy: 20% powierzchni terenu;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: maksimum 0,20, minimum nie ustala sig.

- minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych: 80% powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu objetego inwestycja.

E/ Dojazd:

- od ulicy przylegtej do terenu od strony zachodniej przez teren 4 K;

- od ciggu pieszo — jezdnego 5 Kw;

- przez dziatke przylegig do terenu od strony potudniowej.

3.4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

A/ Zaopatrzenie w wode: z wodociggu wiejskiego.

B/ Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej.

C/ Odprowadzanie wod opadowych: w obrebie terenu dziatki budowlane;.

D/ Zaopatrzenie w ciepto: energia elektryczna.

E/ Energia elektryczna: z sieci kablowej niskiego napigcia.

F/ Odpady: gromadzenie w pojemnikach i wyw6z na gminne sktadowiska odpaddw.

3.5. Stawka procentowa: 0,00%

4 Zelistrzewo, dziatka nr 186/22

4.1. Oznaczenie terenu: 4 K.

4.2. Przeznaczenie terenu, funkcje: teren komunikacji publicznej, przeznaczony do poszerzenia drogi
publicznej, przylegtej od strony zachodnie;j.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych maksimum 2m — jak na rysunku planu.

4.3. Parametry, wymagania i ustalenia dodatkowe

A/ Dopuszcza sie przejazd na dziatki w obrebie terenu 1 MN, 2 MN i 3 RO.
B/ Nawierzchnia chodnikow utwardzona, przepuszczalna.

C/ Dopuszcza sie przejscie sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu.

D/ Odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo, w obrebie terenu.

E/ Teren stanowi teren publiczny.

4.4. Stawka procentowa: 0,00%

5.Z¢listrzewo, dziatka nr 186/22

5.1. Oznaczenie terenu: 5 Kw.

5.2.Przeznaczenie terenu, funkcje: teren komunikacji wewnetrznej — ciag pieszo — jezdny.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8m — jak na rysunku planu.




5.3. Parametry, wymagania i ustalenia dodatkowe

A/ Dopuszcza sie przejazd na dziatki w obrebie terenéw: 1 MN, 2 MN oraz na teren 3 RO.

B/ Nawierzchnia terenu utwardzona.

C/ Dopuszcza sie przejécie sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu

D/ Odprowadzanie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej w terenie 5 Kw, a nastepnie do odbiornika.
Wody opadowe przed wprowadzeniem do odbiornika oczysci¢ w separatorach substancji ropochodnych i
podczyszczalniakch.

E/ Teren stanowi teren komunikacji wewnetrzne;.

5.6. Stawka procentowa: 0,00%

6. Zelistrzewo, dziatka nr 186/22

6.1. Oznaczenie terenu: 6 Kw.

6.2 Przeznaczenie terenu, funkcje: teren komunikacji wewnetrznej, cigg pieszo — jezdny.
Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych minimum 4m — jak na rysunku planu.

6.3. Parametry, wymagania i ustalenia dodatkowe.

A/ Wjazd na dziatke w obrebie terenu 1 MN.

B/ Nawierzchnia jezdni nieutwardzona.

C/ Dopuszcza sie przejécie sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu.

D/ Odprowadzanie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej w obrgbie terenu 5 Kw, a nastepnie do
odbiornika. Wody opadowe przed wprowadzeniem do odbiornika oczyéci¢ w separatorach substancji
ropochodnych i podczyszczalniakch. ;

E/ Teren stanowi teren komunikacji wewnetrzne;j.

6.4. Stawka procentowa: 0,00%

Ustalenia koncowe

§4

Zobowiazuje sig¢ Wojta Gminy PUCK do:
1. Niezwlocznego przekazania niniejszej Uchwaty Pomorskiemu Urzedowi Wojewddzkiemu w Gdansku w
celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Umieszczenia odpisu uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w PUCKU.

3. Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan i V\;ydawanie z
tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych potrzebnych wyryséw i wypisbw na zasadach
okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Nalezytego uwidocznienia na rysunku obowigzujagcego miejscowego planu  ogdinego
zagospodarowania przestrzennego gminy PUCK granic terenu objgtego niniejszym planem.

§5
Traci moc:
Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy PUCK zatwierdzony Uchwatg Rady
Gminy PUCK nr XVI11/14/93 z dnia 09.06.1993 z p6zniejszymi zmianami,
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Gdanskiego nr 19 poz. 110 w granicach objetych
niniejszym planem.

§ 6

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego, za wyjatkiem § 4 ust 1 i 2, ktére wchodzi w zycie z dniem podjgcia Uchwaty.
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