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1. UZASADNIENIE ZMIANY STUDIUM

Zmiang studium dla fragmentu obrgbu Stawutowo obejmujacego teren dziatek 180, 202/17, 202/19,
202/21, 202/22, 315 sporzadza si¢ na podstawie uchwaly nr LX/60/18 Rady Gminy Puck z dnia 26
kwietnia 2018 r.

Teren zmiany studium obejmuje trzy rejony o réznych warunkach przestrzennych i sSrodowiskowych.

- Rejon péilnocny — dziatka nr 180, potozona jest po potudniowej stronie zabudowan wsi

Stawutowo, ktore stanowig grunty rolne o powierzchni ok. 52 ha;

- Rejon srodkowy — obejmuje dziatki nr 202/21, 202/22, pélocng czes¢ dziatki nr 202/17 i

dziatke 315, potozonych w dolinie rzeki Gizdpeki, na terenie dziatek wystepuja tereny rolnicze oraz taki

z zadrzewieniami, pokryte siecig rowow melioracyjnych o powierzchni ok. 38,50 ha.

- Rejon potudniowy — obejmuje potudniowa czg¢s¢ dziatki nr 202/17 i dziatke nr 202/19, jest to

teren cze¢Sciowo rolniczy a czeSciowo zadrzewiony, o powierzchnia ok. 4,00 ha.

Tereny zmiany studium nie sg obj¢te miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw objetych zmiang Studium (poza wyznaczonym fragmentem subregionlanego korytarza

ekologicznego doliny Gipzdepki), ustala si¢ zmiang przeznaczenia terenu z rolniczego na inwestycyjny

— co zostato uzasadnione wykonanymi analizami ekonomicznymi, $rodowiskowymi i spotecznymi oraz

wykazaniem mozliwo$ci finansowania przez gmine infrastruktury komunikacyjnej, wodociggowe;j i

kanalizacyjne;j.

Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognozy demograficznej oraz

oceny mozliwosci finansowania przez gming realizacji sieci komunikacyjnej i infrastruktury

wodociggowej i1 kanalizacyjnej w obrebie wyzej opisanych rejondw wyznaczono dwa tereny
inwestycyjne:

- teren B 13 (dziatka nr 180) - gléwny obszar inwestycyjny, w ktorym dopuszczono: zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng, ustugi - w tym ustugi turystyki, tereny sportu i
rekreacji,_tereny zieleni urzadzonej,_tereny wystawowe,_ funkcje uzdrowiskowe, zabudowe
zagrodowa, eksploatacje¢ kopalin (piasku), oraz obiekty, budowle i1 urzadzenia stuzace obstudze
ww. funkcji;
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- teren B 14 (dziatka nr 202/21, pétnocna cze$¢ dziatki nr 202/17, pdtnocna czes$é dzialki nr202/22
1 potudniowa czg¢$¢ dziatki nr 315 - polozone poza subregionalnym korytarzem ekologicznym
Doliny Gizdepki) — obszar zainwestowania ekstensywnego, w ktorym dopuszczono: tereny sportu
1 rekreacji, tereny rozrywki, terendw zieleni urzadzonej,_tereny wystawowe, tereny o funkcjach
stuzacych celom edukacyjnym i poznawczym, zabudowe zagrodowa, oraz obiekty, budowle i
urzadzenia stuzacr obstudze ww. funkc;ji.

Pas terenu o szerokosci po 100 m, wzdtuz rzeki Gizdepki i rejon potudniowy (dziatka nr 212/19,

potudniowa cze$¢ dziatki nr 202/17 1 potudniowa cze$¢ dziatki 315).

wyznacza si¢ jako subregionalny korytarz ekologiczny Doliny Gizdepki z wykluczeniem zabudowy

(lokalziacji budynkow).

Zmiana studium umozliwi realizacj¢ celow rozwoju gminy ustalonych w podstawowym dokumencie

Studium, takich jak:

- rozwoj gtownych funkcji, do ktorych zaliczono: funkcje ustugowe, produkcyjne oraz funkcje

mieszkaniowe,

- poprawa jako$ci zycia mieszkancow w zakresie standardow zamieszkania, poziomu obshlugi
mieszkancoéw, rozwoj miejsc pracy — realizacja ustalonych funkcji stuzy temu celowi.
Zmiana Studium umozliwi rozwdj funkcji rekreacyjnych i turystycznych — co jest zgodne z kierunkami

rozwoju gminy Puck ustalonymi w Planie Rozwoju Obszaru Metropolitarnego.

II. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

I1.1. Synteza uwarunkowan.

Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu
Teren zmiany studium obejmuje trzy rejony o réznych warunkach przestrzennych i sSrodowiskowych.

Stawutowo. Dziatka obejmuje grunty rolne klasy R IVa, R IVb, R V. Powierzchnia terenu wynosi ok.
52 ha.

Od strony potudniowej i zachodniej do dziatki przylega las a od strony péinocnej przylega droga gminna
— ul. Obwodowa.

Rejon nie jest objety planem miejscowym.

Dla zachodniej czgsci dzialki nr 180 zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie siedliska rolniczego obejmujacego: budynek mieszkalny jednorodzinny,
budynek stajni, budynek ujezdzalni koni, budynek magazynowy, garaz.

Tereny potozone po poludniowo — zachodniej stronie wsi Stawutowo wskazane zostaly jako ,,lokalne
osrodki rozwoju” — potencjalny teren inwestycyjny oznaczony symbolem I2.

Laki pokryte sg rowami melioracyjnymi. Przez ten rejon przeptywa rzeka Gizdepka, ktora stanowi
srodladowe wody powierzchniowe stanowigce wlasnos¢ publiczng.

Rejon $rodkowy od strony potnocnej przylega do drogi powiatowej, od strony potudniowej i potnocne;j
do lasow, od strony wschodniej przylega do zabytkowego zespotu patacowo — parkowego w
Stawutowku.

Powierzchnia rejonu wynosi ok. 38,50 ha, w tym ok. 0,80 ha stanowi las.

Teren na kierunku poétnoc — potudnie przecina napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.

Dla potnocno — wschodniej czesci dziatki nr 202/22 wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie 3 budynkow inwentarskich (zwigzanych z hodowlg bydla nie
przekraczajaca 38 DJP) oraz wiaty do magazynowania pasz.

potozona jest po potudniowo — zachodniej stronie zabytkowego zespotu patacowo — parkowego w
Stawutowku. Jest to teren czgsciowo rolniczy a czgsciowo zadrzewiony, o powierzchnia ok. 4,00 ha.
Od strony poéocnej, zachodniej i wschodniej do terenu przylega teren lesny i zadrzewiony.
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Teren na kierunku poétnoc — potudnie przecina napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.

Teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania tadu przestrzennego.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuje zabudowa. Najblizsza zabudowa wystepuje:

- w odleglosci ok 200 m na pdinoc od dziatki nr 180, gdzie wystepuja tereny zabudowy wsi
Stawutowo (zabudowa zagrodowa, ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna),

- w odleglosci okoto 250 m w kierunku potnocno — zachodnim, gdzie wystepuje grupa budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych;

- po wschodniej stronie terenu objetego zmiang Studium, gdzie znajduja budynki zespolu dworsko
— parkowego w Stawutdéwku, petnigce obecnie funkcje ustugowe i gospodarcze.

Wymogi ochrony krajobrazu i tadu przestrzennego winny zosta¢ uwzglednia¢ poprzez analizg

wystepujacej w sasiedztwie zabudowy oraz wzajemnego oddziatywania krajobrazowego.

Uwarunkowania Srodowiskowe i przyrodnicze.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg zrodla zanieczyszczen i hatasu - stan §rodowiska

mozna ocenic¢ jako dobry.

Rejon $rodkowy i dziatka nr 202/19, potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy Darzlubskiej - dla tego obszaru obowigzuje uchwata nr Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 .

Rejon ten potozony jest tez w granicach Obszaru NATRUA 2000 PLB 220007 Puszcza Darzlubska, dla
ktorego obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 9
maja 2014 r. (dla tego obszaru i strefy w zasiggu 10 km od granic obszaru), zmienione Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 18 lutego 2016 r. W Zarzadzeniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafisku z dnia 9 maja 2014 r. zawarto wskazanie do
zmian w istniejagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Puck, zawarte w zatacznik nr 6 do Zarzadzenia:

Wprowadzenie zapisow zapewniajgcych nielokowanie ferm norki amerykanskiej w strefie do 10 km

od granicy obszaru Natura 2000 w granicach opracowania studium.

W rejonie ponocnym— na dziatce nr 180 wystepuje udokumentowane zloze piasku ,,Stawutowo”

o powierzchni ok.1,99 ha.

Czgs$¢ rejonu srodkowego — pas terenu o szerokosci po 100 m wzdhuz linii brzegu rzeki Gizdepki
(dziatka nr 212/19, pénocna czg$¢ dziatki nr 315 i potudniowa cze¢$¢ dziatki nr 202/17)

wyznacza si¢ jako subregionalny korytarz ekologiczny doliny Gizdepki, oznaczony na rysunku nr 1
symbolem KE.

Ustalenia dla tego terenu zawarto w czesci B, rozdz. 11.5.1.B.

W obrebie terenu zmiany Studium nie wystgpuja: tereny gornicze, zasoby wod podziemnych, obszary
zagrozone powodzig.

Tereny potencjalnych zagrozen geologicznych opisano w rozdz. I11.10.10.Zmiana nr XI.
Uwarunkowania dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

Teren objety zmiang studium potozony jest w rejonie historyczno — kulturowym Ziemi Puckiej, w
ktérym wystepuja bardzo wysokie walory dziedzictwa kulturowego, wymagajace aktywnej polityki
regionalnej w zakresie ochrony dobr kultury.

Rejon srodkowy i1 potudniowy na matych fragmentach potozone s w obrebie zespotu dworsko —
parkowego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego pod nr 985 jako: zespot
dworsko — parkowy w Stawutowku gm. Puck, obejmujgcy czesc¢ dziatki nr 202/1, z nastegpujgcymi
obiektami: dwor, park i zespot folwarczny z budynkami gospodarczymi oraz miyn.

Po zachodniej stronie zespolu zostata wyznaczona strefa ochrony ekspozycji.

W obrebie terenu nie wystepuja tereny ani obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz inne —
poza wpisem do rejestru zabytkow opisanym powyzej, uwarunkowania w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego zapisane w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego,
zabytkowe uktady przestrzenne, grupy zieleni historycznej, historyczne miejsca, miejsca wymagajacy
ochrony jako pomniki historii i parki kulturowe.

Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym.
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Wedhug informacji przestanej do Urzedu Gminy przez Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego (pismo
znak DRRP-G.7637.148.2018 z dnia 13.06.2018r. Zarzad Wojewodztwa nie sporzadzit Audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a.Ust.1.

Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.
Obecne warunki topo - bioklimatyczne rejonu potnocnego sg korzystne dla lokalizacji obiektow i
terenow zwigzanych ze statym pobytem ludzi. W rejonie srodkowym warunki sg mniej korzystane dla
lokalizacji obiektow i terendw zwigzanych ze stalym pobytem ludzi z uwagi na wigksza wilgotnos¢ i
zaleganie mgiet. Rejon poludniowy z uwagi na duze spadki terenu w matym stopniu przydatny jest do
lokalizacji budynkow.

Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia.

Zagrozenia bezpieczenstwa i mienia ludzi mogg wystapi¢ w wypadku awarii (zerwania) napowietrznej
linii energetycznej 15 kV. Przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wzdhuz
napowietrznej linii energetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Zgodnie z art. 10 ust.1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wprowadzonym art. 41 ust.3 lit a ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z potrzeb
1 mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajac w szczegdlnosci: analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne, prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez
gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
Ponizszy opis stanowi synteze rozdziatu: /1.10.7.D. ZMIANA NR XI. Uwarunkowania wynikajgce z
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy zawartego w czesci opisowej A. Uwarunkowania.

ANALIZA POLOZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENU

Zmiana Studium obejmuje 3 rejony, o réoznych uwarunkowaniach.

Rejon potnocny obejmuje dziatke nr 180 o powierzchni ok. 52 ha. Dziatka potozona jest po potudniowe;j
stronie zabudowan wsi Stawutowo i stanowi teren rolniczy bez zabudowy.

Od strony potudniowej i zachodniej do dziatki przylega las, od strony poéinocnej do dziatki przylega
droga gminna — ul. Obwodowa. Najblizsza zabudowa wystepuje w odlegtosci ok 200 m w kierunku
poocnym od dziatki nr 180 — s3 to tereny zabudowane wsi Stawutowo.

W odleglosci okoto 250 m w kierunku péinocno — zachodnim wystepuje grupa budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych.

- Rejon srodkowy — obejmuje dziatki nr 202/21, 202/22, pétnocng czegs¢ dziatki nr 202/17 i dziatke 315—
dziatki uzytkowane jako teren rolniczy oraz taki. taki pokryte sa rowami melioracyjnymi, w
potudniowej i we wschodniej cze$ci wystepuja grupy zadrzewien. Przez teren przeptywa rzeka
Gizdepka, ktora stanowi §rodlagdowe wody powierzchniowe stanowigce wlasnos¢ publiczna.

Rejon od strony potnocnej przylega do drogi powiatowej a od strony potudniowej i poétnocnej do lasow.
Od strony wschodniej rejon przylega do zabytkowego zespotu patacowo — parkowego w Stawutowku.
Powierzchnia terenu przeznaczonego pod zagospodarowanie nierolnicze wynosi ok. 24 ha.

Najblizsza zabudowa wystepuje po wschodniej stronie terenu — sg to budynki zespotu dworsko —
parkowego w Stawutowku, petnigce obecnie funkcje ustugowe i gospodarcze.

Rejon potudniowy, obejmuje poludniowa czgs¢ dziatki nr 202/17 1 dziatke nr 202/19 o tacznej
powierzchni ok. 3,90 ha — wystepujg tu gruntu rolnicze i zadrzewienia.

Od strony p6éinocnej, zachodniej i wschodniej do terenu przylega teren lesny i zadrzewiony.

Tereny nie sg obj¢te miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Tereny na kierunku poéinoc — potudnie przecina napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.

W sasiedztwie dziatki nr 202/19 nie wystepuje zabudowa.

Czgs$¢ rejonu srodkowego — pas terenu o szerokosci po 100 m, wzdhuz rzeki Gizdepki i rejon
potudniowy (czes¢ dziatki nr 202/17 i dziatka nr 212/19) i rejon poludniowy proponowany jest do
ochrony jako subregionlany korytarz ekologiczny Doliny Gizdepki.

Poniewaz wie$ Stawutowo stanowi w przestrzeni gminy Puck oddzielng struktur¢ przestrzenna,
analizami objeto tylko teren objety obrebu Stawutowo.

ANALIZA EKONOMICZNA.

Zadania wlasne gminy, odnoszace si¢ do potrzeb mieszkancow w aspekcie zagospodarowania
przestrzennego obejmuja migdzy innymi sprawy:
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- gminnych drog, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociggow 1 zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz
gaz,

- opieki zdrowotnej, edukacji publicznej, kultury, sportu i turystyki,

- zieleni gminne;j.

W przypadku terenu objetego niniejszg zmiang Studium, koszty ponoszone przez gmine zalezne beda

od zakresu realizowanych inwestycji dotyczacych drég publicznych, urzadzen wodociagowych i

kanalizacji sanitarne;j.

Dochody gminy, w przypadku zainwestowania tego terenu bedg wynikaty z: -  wplywow z podatku

od nieruchomosci (gruntéw i budynkow):

- wpltywow z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (oplaty planistycznej — po uchwaleniu
planu miejscowego);

- wplywow z optat adiacenckich z tytutu wzrostu wartosci w wyniku podziatu nieruchomosci
dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego;

- wplywow z optat adiacenckich z tytutu wzrostu wartosci w wyniku budowy przez gming
infrastruktury techniczne;.

Wpltywy rzadko rownowazg wydatki, ktére ponosi gmina na realizacj¢ drog i infrastruktury, jednakze

nalezy bra¢ pod uwage nie tylko dochodowos$¢ inwestycji ale rowniez realizacj¢ celow zwigzanych z

warunkami zycia mieszkancow, zadowoleniem spotecznym, rozwojem gminy.

ANALIZA SRODOWISKOWA

Teren rejonu péinocnego jest ptaski w czesci zachodniej (maksymalne rzedne wynosza ok. 60 m n.p.m)

i opada w kierunku wschodnim do rzednej ok. 40 m n.p.m. Na wigkszosci powierzchni terenu wystepuja

grunty rolne klasy R IVa. Pozostalg powierzchni¢ zajmujg grunty rolne klasy R IVb, R V, nie wystepuja

tu lasy, miejscowe zadrzewienia ani tereny podmokte. W rejonie pdlnocnym, na dziatce nr 180

wystepuje udokumentowane ztoze piaskow.

Teren posiada korzystne pod wzgledem srodowiskowym warunki do lokalizacji zabudowy ustugowej

oraz zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury.

Teren rejonu srodkowego, obejmujacego doling rzeki Gizdepki jest ptaski, rzedne terenu wynosza ok.

25 m n.p.m. Z uwagi na wystepujace tu taki z sieciag rowdéw melioracyjnych teren jest w mniejszym

stopniu przydatny do lokalizacji budynkdw.

Rejon potudniowy — dziatka nr 202/19 stanowi stok opadajacy z kierunku potudniowego do

poocnego; w terenie wystepuja spadki terenu powyzej 15%, co kwalifikuje ten teren do terenow

potencjalnie zagrozonych masowymi ruchami ziemi. Teren jest mato przydatny do lokalizacji
budynkow.

Na calym obszarze nie wystgpuja: obszary zagrozone powodzig, udokumentowane tereny zagrozone

ruchami masowymi ziemi, udokumentowane zbiorniki wod podziemnych.

Rejon $rodkowy i potudniowy potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy

Darzlubskiej - dla tego obszaru obowigzuje uchwata nr Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr

259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 .

Rejon $rodkowy (dolina rzeki Gizdepki) potozony jest w granicach Obszaru NATRUA 2000 PLB

220007 Puszcza Darzlubska - dla tego obszaru obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 9 maja 2014 r. zmienione Zarzadzeniem

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 18 lutego 2016 r.

Obszar objety zmiang studium obejmuje tereny rolnicze bez zabudowy. W sasiedztwie, po zachodniej
stronie terenu, w obrgbie zabudowan gospodarczych zespotu dworsko — parkowego w Stawutowku oraz
na terenach przyleglych funkcjonuje teren o funkcji rekreacyjnej poznawczej o nazwie ,,Park ewolucji”.
Rejon poétnocny posiada korzystne pod wzgledem funkcjonalnym i komunikacyjnym warunki do
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz terendw sportu i rekreacji, poniewaz:
przylegajaca do terenu od strony pétnocnej droga gminna zapewnia dobre warunki dojazdu od drogi
wojewddzkiej nr 216, przylegle tereny le§ne zapewniajg korzystane warunki dla zamieszkania,
wypoczynku i rekreacji, nowe inwestycje stanowi¢ beda uzupeienie funkcji rekreacyjnych
turystycznych tego regionu.
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Zabudowa terenu stanowitaby kontynuacje¢ rozwoju osadnictwa wsi Stawutowo.

Przeznaczenie tego rejonu na tereny inwestycyjne - funkcje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz

tereny sportu i rekreacji realizuje cele rozwojowe gminy Puck zawarte w Strategii rozwoju.

Wprowadzenie tych funkcji umozliwi sporzadzenie dla tego terenu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, przez co zapewnia si¢ fad przestrzenny i jedno$¢ funkcjonalng w

wigkszym stopniu anizeli poprzez decyzje o warunkach zabudowy.

Rejon srodkowy, z uwagi na warunki przyrodnicze i ochron¢ prawng jako obszar NATURA 2000 w

mniejszym stopniu przydatny jest do lokalizacji budynkdw, ale stanowi¢ moze tereny rekreacyjne i

wypoczynkowe oraz zieleni, stanowigcy uzupeitniajgcych dla funkcji inwestycyjnych w rejonie

poocnym.

Rejon potudniowy, z uwagi na uksztatltowanie terenu rowniez w mniejszym stopniu przydatny jest do

lokalizacji budynkdw, ale stanowi¢ moze tereny rekreacyjne, wypoczynkowe, zieleni urzadzonej bedace

facznikiem pomigdzy terenami inwestycyjnymi w terenie przyleglym od strony poludniowej (zmiana

Studium nr X)) i w terendw istniejgcego terenu rekreacyjnego po stronie potnocne;j.

PROGNOZY

W obowigzujacym studium zatozono, iz liczba ludnosci w gminie Puck wzrosnie z 19 723 w roku 1999

do 24 000 - 26 500 0s6b w roku 2015.

Wedhug danych Urzedu Gminy w Pucku na koniec 2017 roku liczba mieszkancéw wynosita 25 609

0s0Ob — jest to nieco nizsza liczba niz zaktadano w Prognozie.

Przy dotychczasowym tempie wzrostu liczby ludnosci (Srednim z okresu ostatnich 5 lat), w okresie

prognozy 30- to letniej liczba mieszkancow gminy Puck moze wynosi¢ ok. 34 600 osob.

Bioragc pod uwage przyrost naturalny w gminie i staty naptyw ludnosci z innych gmin wynikajacy z

potozenia gminy Puck w strefie oddzialywania Aglomeracji Gdanskiej i miasta Wejherowa, oraz w

nadbrzeznej strefie turystycznej i prognoza ta jest uzasadniona.

Wg danych GUS na koniec 2016 r. zasoby mieszkaniowe w gminie Puck wynosity 6416 mieszkan,

wskaznik 0sob na mieszkanie wynosit 4,0 a powierzchni uzytkowa przecigtnego mieszkania wynosita

110,3 m2.

Dla 9000 mieszkancow, stanowigcych przyrost pomiedzy stanem istniejgcym a stanem prognozowanym

na rok 2048 (prognoza na 30 lat), przy wskazniku 3,5 os6b na mieszkanie (biorgc pod uwage poprawe

warunkow mieszkaniowych w do obecnych), potrzeba ok. 2570 mieszkan, przy obecnym wskazniku

110 m2 powierzchni uzytkowej na mieszkanie daje to powierzchni¢ uzytkowa mieszkan 282 700 m2.

Wyliczenia te wskazuja, ze w okresie 30 letniej prognozy w gminie Puck wystapi zapotrzebowanie na

tereny przygotowane od strony planistycznej i infrastrukturalnej pod zabudoweg mieszkaniowa i

ustugowa. Stad tez zapotrzebowanie na tereny o funkcjach turystycznych i wypoczynkowych —

szczegolnie w strefie wplywow Aglomeracji Trojmiejskiej, w ktorej potozony jest teren objety zmiang

Studium. Teren objety zmiang Studium potozony jest tez w zasiegu oddziatywania strefy nadmorskiej i

lokalizacja na tym terenie ustug rekreacyjnych stanowi¢ bedzie alternatywe i uzupenienie dla

wypoczynku nadwodnego.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE.

Tereny objete zmiang studium cechuje si¢;

- potozeniem przy drodze wojewodzkiej nr 216, ktora zapewnia powigzania z miastem Reda,
Wejherowem, Gdynia,

- zasobami historyczno — kulturowymi,

- aktywnos$cig inwestycja w zakresie realizacji obiektow uslugowych i1 zespoty zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- duza liczba zaktadow produkcyjnych.

W zwigzku w tym, ze zmiana studium dotyczy fragmentow we wsi Stawutowo, ktora stanowi oddzielng

strukture przestrzenng, bilansem obszaré6w o w peni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej oraz bilansem chtonnosci terendw wyznaczonych pod zabudowe objeto tylko wie$

obrebowg Stawutowo.

W gminie Puck nie wyznaczono ,,granic obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej” wyznaczonych za podstawie ustawy o urzgdowych nazwach miejscowosci

1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 ze zmianami).

Dla potrzeb niniejszego bilansu jako obszar o w peini wyksztatconej strukturze osadniczej przyjeto

obszary zwartej zabudowy miejscowosci Stawutowo, Stawutowko, Owczarnia, Widlino.

6
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W obrgbie geodezyjnym Slawutowo obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

- MPZP1 dziatki nr 215/2 i cz. dz. 214/7 w Stawutowie gmina Puck uchwalony uchwatg nr

X1IV/45/02 z dnia 28.05.2002 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Pom. nr 13 poz. 133
z dnia 27.10.2003 r.;

- MPZP2 zachodniej czg¢sci wsi Widlino, obreb Stawutowo w gminie Puck, uchwalony uchwata nr
XXXI11/105/09 z dnia 30.10.2009 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Woj. Pom. nr 15
poz. 260 z dnia 03.02.2010 r..

Bilans powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe w obregbie Stawutowo.

Tereny objete planami miejscowymi:

- MPZP 1, ustalone funkcje: tereny zabudowy ustugowej — 0,5 ha

- MPZP 2, ustalone funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 4,35 ha, zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa: 4,20 ha, zabudowa ustugowa w terenach o funkcji ,,PU” (50% pow.
terenow): 3,45 ha.

Tereny nie objete planami miejscowymi:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1,40 ha, tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j - 0,60 ha.

Zmiana Studium nr IX - powierzchnia obszaru objetego zmiang studium wynosi ok. 32 ha, proponowane

funkcje:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 5,46 ha,

- tereny zabudowy ustugowej— 10,92 ha,

- tereny sportu i rekreacji — 10,92 ha.

Zmiana Studium nr XI.

Rejon potnocny o powierzchni 52 ha, proponowane funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i

wielorodzinna, zabudowa ustugowa — w tym ushugi turystyki, tereny sportu i rekreacji, tereny

wystawowe.

Rejon srodkowy o powierzchni ok.25,40 ha, proponowane funkcje: tereny wystawowe, tereny zieleni

urzadzonej, tereny zieleni naturalne;j.

Rejon potudniowy o powierzchni ok. 4,00 ha, proponowane funkcje: tereny zieleni urzadzone;.

L.p. |OBREB SEAWUTOWO Tereny zabudowy Tereny Tereny Tereny
mieszkaniowej zabudowy zabudowy sportu i
mieszkaniowo — ustugowej rekreacji
ustugowej
TERENY DO ZABUDOWY (objete
MPZP i wydzielone dzialki)
1 Razem powierzchnia terenow |5,75 ha 4,80 ha 395 ha
netto (bez powierzchni drog)
tj.85% pow. terenu
2 Powierzchnia catkowita | Intensywnos¢ Intensywnos$¢ | Intensywnos$¢ | ---
zabudowy 0,60 0,60 0,60
=34 500 m2 =28 800 m2 =23 700 m2
3 Powierzchnia uzytkowa 27 600 m2 23 040 m2 18 960 m2 -
ZMIANA STUDIUM NR IX i XI
4 OGOLEM ZMIANA STUDIUM | 131 000 m2 28 800 m2 263 980 m2 ---
IX T XI powierzchnia catkowita
zabudowy
5 OGOLEM ZMIANA STUDIUM | 104 800 m2 23 040 m2 211 200 m2
IX T XI powierzchnia uzytkowa
zabudowy
6 POW. TERENU ZMIANA|--- -—- --- 41,26 ha
STUDIUM IX I XI sportu i
rekreacji bez zabudowy
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Przyjmujac, ze czg¢$¢ potencjalnych — przysztych mieszkancow gminy bedzie zainteresowana
osiedleniem si¢ w rejonie Stawutowa 1 Widlina, przy zatozonych wskaznikach w obrebie Stawutowo
mozliwa bedzie realizacja ok. 105 000 m2 pow. uzytkowej mieszkan, przy wskazniku powierzchni
uzytkowej 110 m2 na mieszkanie (jak obecnie) to jest ok. 950 mieszkan.

Przy wskazniku 3,5 0s6b na mieszkanie (biorac pod uwage poprawe warunkow mieszkaniowych w
stosunku do obecnych) daje to mozliwos¢ zaspokojeni potrzeb mieszkaniowych dla ok. 3 400 oséb.
Liczba ta stanowi ok. 30 % prognozowanego przyrostu liczby mieszkancow w gminie Puck
wynikajgcego z przyrostu liczby mieszkancow wyliczonego jako przedtuzenia obecnych tendenc;ji.
Uwzgledniajac potrzeby mieszkancow w zakresie ustug, zaktadajac iz powierzchnia uzytkowa ustug
stanowi ok. 30% powierzchni uzytkowej mieszkan, dla zaspokojenia potrzeb prognozowanej liczby
mieszkancéw w tym rejonie potrzeba minimum ok. 30 000 m2 pow. uzytkowej ustug.

Pozostata, zbilansowana powierzchnia ustug stanowi¢ moga ustugi o szerszym zasiggu obstugi - dla
turystoéw, dla osob wypoczywajacych w strefie nadmorskiej, na Kaszubach oraz mieszkancéw miast
Aglomeracji i sgsiednich gmin.

Tereny wskazane w podanym powyzej zestawieniu pod tereny sportu i rekreacji stanowi¢ bedg oferte
dla mieszkancéw gminy, - dla turystow, dla osob wypoczywajacych w strefie nadmorskiej, na
Kaszubach oraz mieszkancow miast Aglomeracji i sgsiednich gmin.

Tereny te posiadajg dostep do drog publicznych— drogi powiatowe]j oraz drogi gminnej, w obrgbie
terenow zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej konieczna bedzie realizacja drog dla
zapewnienia dostepu do tych terendw. Zatozono, ze tereny sportu i rekreacji nie beda wymagaty budowy
drog.

Zatozono, ze w ogdlnej powierzchni terendw przeznaczonych do zabudowy w zmianie Studium XI
powierzchnia terenow drog wyniesie ok. 4,24 ha; przyjeto ze 0,84 ha to drogi publiczne, a 3,40 ha to
drogi wewngtrzne.

Koszty realizacji drog publicznych kategorii KR3 moze wynosi¢ 2 520 000 zt.

Dhugos¢ sieci wodociagowej i1 kanalizacji sanitarnej przyjeto jako pochodng dtugosci drog publicznych
1 wewngetrznych ogoétem, ktora bedzie wynosi¢ ok. 3853 mb.

Koszt budowy sieci wodociggowej bedzie wynosic¢ ok. 963 250 zt

Koszt budowy sieci kanalizacji sanitarnej wynosi¢ bedzie ok. 965 030 zi.

Laczny koszt budowy sieci drogowej 1 infrastruktury technicznej moze wynosic: 5 448 500 z1.

Wyznaczanie na obszarze zmiany Studium nowych terenéw pod zainwestowanie, a co za tym idzie
zabudowa i zagospodarowanie tych terendw zgodnie z ustalong polityka gminy, wigze si¢ nie tylko z
wydatkami miasta, ale rowniez dochodami.

Na podstawie uchwaly Nr XLVIII/150/17 Rady Gminy Puck z dnia 26.10.2017 r. oszacowano roczny
dochdd z podatku od nieruchomosci na terenach wyznaczonych w studium do zabudowy (wg wykazu
w pkt.3):

- od gruntow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej: 225 590 zt

- od gruntéw pozostatych: 56 304 zt

- od budynkoéw ustugowy zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej:4 412 900 zt

- od budynkéw mieszkalnych: 186 720 zt.

Razem szacowany roczny dochod: ok. 4 881 514 zt.

Oszacowane roczne dochody mogg pokry¢ koszty realizacji drog i infrastruktury technicznej w ciggu
ok.1,5 roku. Jest to zatoZenie teoretyczne, poniewaz planowana zabudowa nie powstanie jednoczesnie,
a rozpoczgcie realizacji inwestycji wymaga czesto wyprzedzajacej realizacji sieci wodociggowych i
drég, tym samym nie bedzie konieczna jednoczesna realizacja wszystkich inwestycji publicznych.
Gmina moze pozyskiwaé na cele realizacji inwestycji publicznych z rdwnego rodzaju dotacji.

Koszty realizacji infrastruktury mogg tez by¢ ponoszone poprzez wspoétudzial w kosztach poprzez
zainteresowanych inwestorow.
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Tak wigc istnieja mozliwos$ci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej stuzacych realizacji zadan wlasnych gmin.

Uwarunkowania wynikajace z prawa wlasnosci
Dzialki stanowig wlasnos¢ kilku fundacji. Nie wystepuja ograniczenia prawne w zagospodarowania i
zabudowie terenu.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych

Dla terenu objetego zmiang studium zastosowanie majg nastepujace przepisy:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — w odniesieniu do terenéw przyleglych do
drogi publicznej;

2) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych — w odniesieniu do

gruntow rolnych klasy III przeznaczonych na cele nierolnicze gruntéw lesnych przeznaczonych na
cele nielesne;

3) ustawa z dnia z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami -w odniesieniu

do terenow potozonych w granicach wpisu do rejestru zabytkow nieruchomych;

4) przepisy odnoszace si¢ do istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

5) przepisy Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, odnoszace si¢ do Obszaru Natura 2000
PLB220007 Puszcza Darzlubska i jego otoczenia;

6) przepisy Sejmiku Samorzadowego Wojewoddztwa Pomorskiego odnoszace si¢ do Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej;

7) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. ustawy Prawo wodne w odniesieniu do rzeki Gizdepki stanowigcej
wody publiczne oraz terenow przyleghlych do rzeki Gizdepki.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang studium nie stwierdzono wystepowania aktywnych osuwisk. Na dziatce nr
202/19 wystepuja tereny o spadach powyzej 15%, co kwalifikuje te tereny do terendw potencjalnie
zagrozone masowymi ruchami ziemi. Na terenie objetym zmiang studium zostaly wskazane: osuwiska
i obszary predysponowane do wystepowania ruchow masowych na Mapie przeglgdowej osuwisk i
obszarow predysponowanych do wystgpowania ruchow masowych w wojewodztwie pomorskim (2009).
Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych.

Na terenie objetym zmiang studium — w renie potnocnym, na dziatce nr 180 wystepuje udokumentowane
ztoza kopalin - ztoza piaskow o pow. 1,99 ha, ktore moga by¢ eksploatowane odkrywkowo.
Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych — tereny nie wystepuja na terenie objetym zmiang studium.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
Rejon podinocy terenu objetego zmiang studium od strony pdinocnej przylega ul. Obwodowej,
stanowigcej droge publiczng — gminng. Rejon Srodkowy terenu objetego zmiang studium od strony
potnocnej przylega ul. Szkolnej, stanowigcej droge publiczng — powiatowa.

Przyszte zainwestowanie catego terenu bedzie wymagato budowy zjazdow z tych drég na teren objety
inwestycja.

Wzdhiz drog publicznych przebiega sie¢ wodociggowa.

Zainwestowanie terenu bedzie wymagalo budowy sieci wodociggowej w obrgbie terendw
inwestycyjnych lub budowy wlasnych urzadzen w zakresie zaopatrzenia w wodge na dziatkach, budowy
zbiornikow bezodptywowych dla gromadzenia $ciekow a docelowo budowy sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzenia Sciekow, oraz budowy sieci elektroenergetyczne;j.

Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych do realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Aktualnie dla wojewodztwa pomorskiego obowigzuje Nowy Plan zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Pomorskiego 2030 oraz Plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
metropolitalnego Trojmiasta, zwany Planem zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Metropolitalnego Gdansk - Gdynia - Sopot 2030, przyjety uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 603).
DZIALANIA I ZADANIA DLA GMINY PUCK.
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KIERUNEK K. 2.3.WZMOCNIENIE CALOROCZNEJ I ATRAKCYJNEJ OFERTY
TURYSTYCZNEJ W OPARCIU O ZASOBY [ WALORY PRZYRODNICZO — KULTUROWE,
KRAJOBRAZOWE I FUNKCJE METROPOLITALNE - Dziatania i przedsigwzi¢cia polityki
przestrzennej, stuzace realizacji kierunku K.2.3:

- budowa mi¢dzynarodowe;j trasy rowerowej R-10 (Tabl. 8, pkt. 2) wraz z trasami dojazdowymi;

- wykorzystanie turystyczne zasobow i waloréw kulturowych regionu przez rozwoj
infrastruktury turystycznej w miejscowosciach potozonych na szlakach
kulturowych:

- trasa: Szlak dwordw i patacéw: Sasino, Ciekocinko (gm. Choczewo), Prusewo,
Krokowa, Ktanino (gm. Krokowa), Rzucewo, Zelistrzewo, Stawutéwko, Rekowo
Gorne (gm. Puck),

KIERUNEK K.3.1. ZACHOWANIE 1 ODTWARZANIE ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO 1 JEGO SPOINOSCI - zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslajace sposob realizacji kierunku K.3.1:

- korytarz regionalny Pradolina Redy — Leby,

- korytarz subregionlany: Dolina Ptytnicy, Dolina Gizdepki, Dolina Czarnej Wodny

KIERUNEK K.3.3. OGRANICZENIA EMISJI ZANIECZYSZCZEN SRODOWISKA -

dziatania i przedsiewzigcia polityki przestrzennej, stuzgce realizacji kierunku 3.3.

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowa uktaddéw ttocznych i modernizacja
przepompowni $ciekow: gmina Puck.

ZAEACZNIK NR 1. WYKAZ ZADAN

A. ZADANIA WYNIKAJACE Z PROGRAMOW RZADOWYCH, SLUZACYCH REALIZACII

INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU KRAJOWYM

Na terenie wojewodztwa nie zlokalizowano zadan spehiajacych warunki art. 48 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

B. INWESTYCIJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM,

UWZGLEDNIONE W DOKUMENTACH PRZYJETYCH PRZEZ SEJM RP, RADE MINISTROW,

WLASCIWEGO MINISTRA I SEJMIK WOJEWODZTWA

Na obszarze gminy Puck nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w

art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca

2003 1.

Na obszarze gminy Puck przewiduje si¢ realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego, o

ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z

dnia 27 marca 2003 r., nie bedacych zadaniami samorzadu wojewodztwa:

Tabela 6:

Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktadoéw ttocznych i modernizacja

przepompowni $ciekoéw w ramach aglomeracji §cieckowych powyzej 2.000 RLM — gmina Puck.

Tabela nr 7:

Budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen regulacji przeptywow, ochrony przed powodzia, a takze

Regulacja i utrzymywanie wod i urzadzen melioracji wodnych oraz ochrony brzegu morskiego —

inwestycje umieszczone w projekcie Planu zarzqdzania ryzykiem powodziowym dla Regionu Wodnego

Dolnej Wisty oraz w Programie Ochrony Brzegow Morskich.

Umocnienia brzegowe (km 109,4-109,8) — Rzucewo 1

Sztuczne zasilanie (km 109,8-110,1) — Rzucewo 2

Sztuczne zasilanie (km 114,0-114,7) - Puck 1

Sztuczne zasilanie (km 114,0-114,7) — Puck 2,

Umocnienia brzegowe (km 116,7-117,0) — Puck 3

Monitoring i badania dotyczgce ustalenia aktualnego stanu brzegu morskiego (km 48,5 — 124)

- zadania obejmuja tereny potozone poza gming Puck.

Tabela nr 8. Budowa infrastruktury w zakresie zwigkszenia atrakcyjnosci kulturalnej i turystycznej —

inwestycje umieszczone w Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewodztwa Pomorskiego, Programie

wieloletnim ,,Budowa Muzeum II Wojny Swiatowej w Gdansku”, Wieloletniej Prognozie

Finansowej Wojewodztwa Pomorskiego oraz w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa

Pomorskiego (dotyczy wszystkich gmin):

- Kajakiem przez Pomorze - zagospodarowanie szlakow wodnych w wojewddztwie pomorskim dla
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rozwoju turystyki kajakowej

- Pomorskie Trasy Rowerowe o znaczeniu mig¢dzynarodowym: R-10 (nr 3) Hanzeatycka Trasa
Rowerowa): Wicko (z kierunku Glowczyce) - Leba -Wicko - Choczewo - Krokowa -
Wiadystawowo - Puck - Puck (m.) - Kosakowo - Gdynia - Sopot - Gdansk - Stegna - Nowy Dwor
Gdanski (m.) - Kepki (gm. Nowy Dwor Gdanski) - woj. warminsko-mazurskie.

Planowane inwestycje nie dotyczg bezposrednio obszaru objetego zmiang Studium.

Uwarunkowania wynikajace ze strategii rozwoju gminy Puck.

Rada Gminy Puck przyjeta ,,Strategiec Rozwoju Gminy Puck na lata 2016 — 2020 uchwalg nr

XVII/12/16 z dnia 25 lutego 2016 1.

W Strategii wizj¢ rozwoju gminy sformutowano nastgpujaco:

. Gmina Puck w 2020 roku jest miejscem turystycznie atrakcyjnym do spedzania w aktywny sposob

wolnego czasu, przyjaznym ekologicznie dla mieszkancow, zapewniajqgcym warunki dla rozwoju,

edukacji i pracy.”

Cele strategiczne sformutowane w Strategii to:

- CEL I: Gmina Puck zarzqdzana innowacyjnie;

- CEL II. Gmina Puck dobrym miejscem do zamieszkania (dogodny dojazd do pracy, dobra

architektura, czyste Ssrodowisko);

- CEL Il1: Gmina Puck z aktywnym spoteczenstwem obywatelskim.

Cele strategiczne przeniesione do planowania przestrzennego to opracowanie planéw miejscowych.

Zmiana studium umozliwi sporzadzenia planu miejscowego i realizacj¢ funkcji zwigzanych z

rozwojem gminy i poprawa warunkow zamieszkania i zycia mieszkancow.

W obrgbie terenu wnioskowana jest lokalizacja funkcji pozwalajacych na realizacje¢ takich celow

strategicznych poprzez:

- lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.

- lokalizacje zabudowy uslugowej, stwarzajacej miejsca pracy i poprawiajacej dostep do ustug.

I1.2. Synteza ustalen studium w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad
polityki przestrzenne;j.

Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazy w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk (zgodnie z art. 10 ust.2 pkt 3 ustawy o pl. i z.p).

Rejon srodkowy terenu objetego zmiang Studium i rejon poludniowy (dziatka nr 202/19), potozone

sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej - dla tego obszaru obowigzuje
uchwata nr Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 1.

Rejon $rodkowy potozony jest tez w granicach Obszaru NATRUA 2000 PLB 220007 Puszcza
Darzlubska - dla tego obszaru obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku z dnia 9 maja 2014 r. (dla tego obszaru i strefy w zasiggu 10 km od granic obszaru),
zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 18 lutego
2016 r. W Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 9 maja 2014
1. zawarto wskazanie do zmian w istniejgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck, zawarte w zataczniku nr 6 do Zarzadzenia:

Wprowadzenie zapisow zapewniajgcych nielokowanie ferm norki amerykanskiej w strefie do 10 km

od granicy obszaru Natura 2000 w granicach opracowania studium.

Rejon poétnocny (dziatka nr 202/18), potozony jest w strefie do 10 km od granic obszaru NATURA 2000
PLB22007 Puszcza Darzlubska; w strefie tej obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 9 maja 2014 r., w tym wymog nielokalizowania ferm norki amerykanskiej
w tej strefie.

Caly teren objety zmiang Studium potozony jest:

- poza uzdrowiskami,

- poza obszarami zagrozonymi powodzig.

Pas terenu o szerokosci po 100 m wzdtuz wzdtuz linii brzegu rzeki Gizdepki (dziatka nr 212/19,
potnocna czes$¢ dziatki nr 315 i potudniowa czgs$¢ dziatki nr 202/17) wyznacza si¢ jako
subregionalny korytarz ekologiczny Doliny Gizdepki (granice oznaczono informacyjnie na rysunku nr
1 Studium a teren oznaczono symbolem KE).

W korytarzu ekologicznym ustala sig:
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- zachowanie cigglosci przestrzennej i funkcjonalnej doliny,

- zachowanie cigglo$ci przebiegu rzeki Gizdpeki,

- zachowanie cigglo$ci przeptywu kanatow i rowoéw melioracyjnych.

W terenie dopuszcza si¢: Sciezki piesze, podziemng infrastrukture techniczng oraz urzadzenia

zwigzane z melioracjami — stanowigce inwestycje celu publicznego.

W terenie wyklucza si¢ przeznaczenie gruntow lesnych na cele niele$ne, z dopuszczeniem

uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne.

W zakresie ochrony $rodowiska uwzgledni¢ nastepujace zasady:

- zakaz lokalizacji obiektow pogarszajacych stan s$rodowiska, lokalizowania i1 budowy
sktadowisk odpadow niebezpiecznych,

- przy realizacji inwestycji stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, ktore ogranicza ich negatywny wptyw na srodowisko,

- przy lokalizacji obiektow uslugowych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony przed hatasem i
zanieczyszczeniami istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej migdzy innymi
poprzez nasadzenia zieleni krajobrazowo-izolacyjnej,

- zakres ucigzliwosci dla $§rodowiska z racji dopuszczalnych funkcji musi by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktorego inwestor ma tytut prawny,

- projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego,
ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji
poszczegbdlnych budynkéw, drog dojazdowych do nich oraz realizacji obiektow
infrastruktury technicznej,

- zebranie wierzchniej warstwy grunty w celu jego podzniejszego wykorzystania do celow
porzadkowych po zakonczeniu realizacji planowanych przedsiewzie¢,

- realizacja ustalen studium musi uwzgledniaé przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
grzybow 1 zwierzat; ustalenie nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych
zezwolen organdéw na odstepstwa od zakazow w stosunku do chronionych gatunkow roslin,
zwierzat 1 grzybow,

- na terenach parkingdw terenowych powyzej 10 miejsc postojowych wprowadzenie drzew w
proporcji 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

- po zakonczeniu eksploatacji zt6z kopalin w terenie B 13 - teren zrekultywowac¢ w kierunku
inwestycyjnym (np. rekreacyjnym, parkowym, itp.) lub rolnym/lesnym.

Dodatkowo dla terenu B.14 ustala sig:
przy zagospodarowaniu terendw maksymalnie ograniczy¢ przeksztatcenia terenu,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ptytki poziom wod gruntowych,

- zagospodarowanie terenu nie moze spowodowac zmiany stosunkow wodnych terenu ani
terenow przyleglych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

Rejon srodkowy i potudniowy na matych fragmentach potozone sa w obrebie zespotu dworsko —

parkowego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Pomorskiego pod nr 985 jako: zespol

dworsko — parkowy w Stawutowku gm. Puck, obejmujgcy czes¢ dziatki nr 202/1, z nastepujgcymi

obiektami: dwor, park i zespot folwarczny z budynkami gospodarczymi oraz miyn.

Po zachodniej stronie tego zespotu zostata wyznaczona strefa ochrony ekspozycji.

Dla terenéw polozonych w granicach wpisu do rejestru zabytkow wszelkie dzialania inwestycyjne

podlegaja przepisom ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Biorac pod uwage potozenie terenu w strefie krajobrazu historyczno — kulturowego Ziemi Puckiej, w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dla realizowanych na tym terenie zespotow

zabudowy (budynkow) nalezy ustalié:

- ksztattowanie zespotéw zabudowy z uwzglednieniem zachowania wgladéw na otaczajacy
krajobraz,

- wkomponowania zespoldw zabudowy w uksztaltowanie terenu.

Potencjalne zagrozenia Srodowiska i przeciwdzialanie zagrozeniom.

W terenie objetym zmiang Studium i w jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty stwarzajace bezposrednie

zagrozenia dla srodowiska.
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Potencjalne zagrozenia srodowiska stanowig:
a) Gospodarka rolna, stanowi zagrozenie czysto$ci wod powierzchniowych i podziemnych poprzez
migracj¢ nawozow sztucznych i $rodkéw chemicznych oraz zabudowa pozbawiona kanalizacji i
zbiornikow szczelnych gromadzenia $ciekow, skupiona nad brzegami ciekdéw i naturalnych zbiornikow
wodnych. Przeciwdzialanie zagrozeniom winno obejmowaé: budowe kanalizacji sanitarnej na
obszarach zabudowanych, poprawg¢ warunkow funkcjonowania oczyszczalni $ciekoéw, poprawe
warunkow funkcjonowania gospodarstw hodowli zwierzat, budowa zbiornikow szczelnych
gromadzenia Sciekow.

b) Nadmierne w stosunku do odporno$ci srodowiska uzytkowanie rekreacyjne.

Przeciwdziatanie zagrozeniom to: wytyczenie i urzadzenie S$ciezek spacerowych na obszarach

przylegltych do obszardéw przyrodniczych w celu oddzielenia form zainwestowania koncertujagcego duzy

ruch uzytkownikoéw od obszaréw o niskiej odpornosci srodowiska przyrodniczego (lasy).

¢) Zrédta ciepta zabudowy mieszkaniowej opalane paliwem statym.

Ograniczenie i likwidacja wystgpujacych zagrozen wymaga zmiany zrodet ciepta na niskoemisyjne.

d) W rejonie potudniowym — na dzialce nr 202/19 wystepuja spadki powyzej 15%, co kwalifikuje ten

teren do terenéw potencjalnie zagrozone masowymi ruchami ziemi.

Na terenie tym nie zostaly wskazane osuwiska i obszary predysponowane do wystegpowania ruchow

masowych na Mapie przeglgdowej osuwisk i obszarow predysponowanych do wystepowania ruchow

masowych w wojewodztwie pomorskim (2009).

Zgodnie z oceng zawarta w ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko projektu zmiany Studium” —

czerwiec 2018 r. - realizacja ustalen projektu zmiany studium nie bedzie zrédlem uruchomienia

procesow erozyjnych prowadzacych do powstania ruchoéw masowych ziemi, tak na terenach
wlaczonych w jego granice jak i na terenach przyleghych.

W terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja:

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny (zgodnie z art. 10
ust.2 pkt 12 ustawy o pl. i z.p).

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej dla obszaréw objetych

zmiana studium

Obecne tereny rolnicze potozone w rejonach B.13 i B.14. wskazane sg do przeznaczenia pod

zagospodarowania nierolnicze, zainwestowanie i zabudowe 1 z tego wzgledu nie ustala si¢ wymogow

w zakresie zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Do czasu wprowadzenia zainwestowania, na terenie opracowania nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng i

lesna.

Teren o symbolu KE, wydzielony jako subregionalny korytarz ekologiczny pozostawi¢ nalezy w

dotychczasowym uzytkowaniu — jako teren rolniczy i le$ny, z dopuszczeniem: $ciezek pieszych,

podziemne;j infrastruktury technicznej i urzadzen melioracyjnych — stanowigcych inwestycje

celu publicznego.

W terenie wyklucza si¢ przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne, z dopuszczeniem

uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny

wylaczone spod zabudowy

Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognozy demograficznej oraz

oceny mozliwos$ci finansowania przez gming realizacji sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury

wodociggowej 1 kanalizacyjnej w terenach objetych zmiang studium wyznacza si¢ dwa tereny
inwestycyjne:

- teren B 13 (dziatka nr 180) - gtéwny obszar inwestycyjny,

- teren B 14 (dziatka nr 202/21, poétnocna cze$¢ dziatki nr 202/17, pétocna czes$¢ dziatki nr202/22
1 poludniowa czg¢$¢ dziatki nr 315 - potozone poza subregionalnym korytarzem ekologicznym
Doliny Gizdepki) — obszar zainwestowania ekstensywnego.

Pas terenu o szerokos$ci po 100 m, wzdtuz linii brzegu rzeki Gizdepki (dziatka nr 212/19, pétnocna

czg$¢ dziatki nr 315 1 poludniowa cze$¢ dziatki nr 202/17) wyznacza si¢ jako subregionalny korytarz

ekologiczny Doliny Gizdepki (granice oznaczono informacyjnie na rysunku nr 1, teren oznaczono
symbolem KE).

W terenie B 13 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nastepujacych funkeji:
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- terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;j,

- ushug - w tym ustugi turystyki,

- terenow sportu i rekreacji,

- terenow zieleni urzadzone;j,

- terenéw wystawowych,

- uzdrowisk,

- zabudowy zagrodowej,

- eksploatacji kopalin (piasku),

- oraz obiektéw, budowli i urzadzen stuzacych obstudze ww. funkcji,

- drog publicznych, drog wewngtrznych, wszelkiej infrastruktury techniczne;j.

- dopuszcza si¢ inne funkcje jako uzupelniajace, na powierzchni nie wigkszej niz 20 %
powierzchni terenu.

Ponadto w terenie B 13:

- dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet energii stanowigcych mikroinstalacje z
wykluczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych energi¢ wiatru,

- dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, z wykluczeniem
biogazowni i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru w tym elektrowni wiatrowych,

- dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

W terenie B 14 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nastepujacych funkeji:

- terenow sportu i rekreacji,

- terenow rozrywki,

- terenow zieleni urzadzonej,

- terenéw wystawowych,

- terenoéw o funkcjach stuzacych celom edukacyjnym i poznawczym,

- zabudowy zagrodowej,
- oraz obiektéw, budowli i urzadzen stuzacych obstudze ww. funkcji,

- zbiorniki wod powierzchniowych,

- drog publicznych, drog wewngtrznych, wszelkiej infrastruktury techniczne;j.

- dopuszcza si¢ inne funkcje jako uzupelniajace, na powierzchni nie wigkszej niz 20 %
powierzchni terenu.

Ponadto, w terenie B 14:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii stanowigcych mikroinstalacje z
wykluczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru,

- wyklucza si¢ rozmieszczenie odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz mikroinstalacje,
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100
kW, w tym biogazowni i ich stref ochronnych oraz usytuowanie obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

Poniewaz Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego nie sporzadzit Audytu krajobrazowego, o ktorym mowa

w art. 38a.Ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., nie ma podstaw do wyznaczenia w terenach B 131 B

14 terenéw wynikajacych z ww. Audytu.

a) maksymalny procent zabudowy na dziatkach budowlanych: 50%;

b) minimalny wskaznik powierzchni terenow biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych: 20%;
c) na fragmentach terenu przyleglego do lasow Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Darzlubskiej wprowadzi¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach o powierzchni ok.
1500 m2.

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i budynkow ustugowych do 4 kondygnacji
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nadziemnych;

¢) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych — wynikajgca z technologii;

d) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe symetryczne, dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 45 stopni;

Uwaga: podane w pkt 1) i 2) wskazniki nalezy traktowa¢ jako zalecane, ostateczne ich warto$ci
nalezy okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, po przeprowadzeniu
szczegotowej analizy lokalnych uwarunkowan dla konkretnego terenu.

dotyczy:
- zachowania wzdluz terenow lesnych i1 zadrzewionych ogoélnodostepnego pasa o funkcji drogi
publicznej, drogi wewnetrznej lub ciggu pieszego;
- mniejszej niz wynika to ze wskaznikéw podanych w pkt 1) intensywnosci zabudowy;
Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) nie moze naruszac¢ ustalen studium.
Z uwagi na skale rysunku nr 1 Studium nr 1 (1:25 000) oznaczen graficznych studium nie nalezy
przenosi¢ wprost z mapy rysunku na rysunek planu - nalezy je dostosowac do stanu faktycznego i
prawnego terenu.
Dopuszcza si¢ sporzadzenie planu dla czesci terenu B 13, wydzielonego przestrzennie, funkcjonalnie
lub ewidencyjnie.
- stopniowanie intensywnosci zabudowy: lokalizacj¢ najbardziej intensywnego zainwestowania w
rejonie ul.Szkolnej i Obwodowej 1 w czesci srodkowej terenu oraz lokalizacje terenow ekstensywnie
zainwestowanych — o mniejszym procencie zabudowy (np. zabudowy zagrodowej, ushug turystyki,
terenow wystawowych, terenéw o funkcji sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, itp. ) w
czesci zachodniej 1 potudniowej;
b) wymog, iz wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m
nad poziomem terenu podlega¢ muszg zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
przed wydaniem pozwolenia na budowe;
c) wymogi dotyczace infrastruktury elektroenergetycznej:
b) wymogi dotyczace infrastruktury elektroenergetyczne;:
- istniejacy i projektowang sie¢ przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania,
- usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi odbywa si¢ w
porozumieniu z zarzadcg sieci,
- zasilenie odbiorcéw w energi¢ elektryczng na podstawie warunkoéw przytaczeniowych,
- dopusci¢ budowe stacji transformatorowych mozliwa w kazdym terenie,
dopusci¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych i
napowietrznych, w kazdym terenie po uprzednim uzyskaniu zgody wiasciciela dziatki.

Teren B 14 — potencjalny obszar inwestycyjny — obszar zainwestowania ekstensywnego.
a) maksymalny procent zabudowy na dziatkach budowlanych: 20%;
b) minimalny wskaznik powierzchni terendw biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych: 40%;

a) wysoko$¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych;

b) wysokos¢ innych obiektdéw budowlanych — wynikajgca z technologii;

¢) geometria dachéw: dachy dowolne;

Uwaga: podane w pkt 1) i 2) wskazniki nalezy traktowac jako zalecane, ostateczne ich wartosci
nalezy okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, po przeprowadzeniu
szczegotowej analizy lokalnych uwarunkowan dla konkretnego terenu.

a) strefa ochrony ekspozycji zespohu patacowo - parkowego w Stawutowie,

b) grunty lesne;

b) tereny ograniczen zabudowy wskazuje si¢ na styku z terenem lesnym; ograniczenie zabudowy
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dotyczy:

- zachowania wzdluz terenow lesnych i1 zadrzewionych ogoélnodostgpnego pasa o funkcji drogi
publicznej, drogi wewnetrznej lub ciggu pieszego;

- mniejszej niz wynika to ze wskaznikéw podanych w pkt 1) intensywnosci zabudowy;

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego (MPZP) nie moze naruszac¢ ustalen studium.

Z uwagi na skale rysunku nr 1 Studium nr 1 (1:25 000) oznaczen graficznych studium nie nalezy

przenosi¢ wprost z mapy rysunku na rysunek planu - nalezy je dostosowa¢ do stanu faktycznego i

prawnego terenu.

Dopuszcza si¢ sporzadzenie planu dla czesci terenu B 14, wydzielonego przestrzennie, funkcjonalnie

lub ewidencyjnie.

a) wymog, iz wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m

nad poziomem terenu podlega¢ muszg zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych

przed wydaniem pozwolenia na budowg;

b) wymogi dotyczace infrastruktury elektroenergetycznej:

- wzdhluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14
m — po 7 m od osi linii; zmiana zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej 15 kV wymaga uzyskania opinii zarzadcy sieci,

- istniejacy i projektowang sie¢ przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania,

- usunigcie wszelkich kolizji istniejagcych sieci z obiektami projektowanymi odbywa si¢ w
porozumieniu z zarzadcg sieci,

- zasilenie odbiorcow w energi¢ elektrycznag na podstawie warunkéw przylaczeniowych,

- dopusci¢ budowe stacji transformatorowych mozliwa w kazdym terenie,
dopusci¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych i

napowietrznych, w kazdym terenie po uprzednim uzyskaniu zgody wtasciciela dziatki.

Teren KE — korytarz ekologiczny doliny Gizdepki, teren wytaczony z zabudowy (lokalizacji

budynkow), zachowanie gruntéw lesnych w uzytkowaniu lesnym.

Kierunki rozwoju - systeméw komunikacji

Ustala si¢ dojazd do terenu B 13 z drogi publicznej gminnej - ul. Obwodowej i drogi publicznej

powiatowej - ul. Szkolnej poprzez zjazdy lub skrzyzowania z drogami publicznymi lub z drogami

wewnetrznymi.

Ustala si¢ dojazd do terenu B 14 z drogi publicznej —powiatowej ul. Szkolnej poprzez zjazd lub

skrzyzowanie z drogami publicznymi lub z drogami wewnetrznymi

Obstuge komunikacyjng terenu i dziatek budowlanych zapewni¢ z drég publicznych — gminnych, z

drog wewnetrznych oraz dojazdow wyznaczonych w obrebie terenu.

Kierunki rozwoju Infrastruktury technicznej.

a) W zakresie sieci wodociaggowe;j ustala sie:

- budowe i rozbudowg sieci wodociggowej stosowanie do potrzeb,

- podtaczenie budynkoéw do gminnej sieci wodociggowej lub do uje¢ wiasnych;

b) W zakresie gospodarowania Scickami ustala si¢:

- obszar objety zmiang studium polozony jest w systemie Aglomeracji Gdynia z oczyszczalnig
,Debogorze” koto Gdyni;

- docelowo odprowadza¢ $cieki do kanalizacji sanitarne;j;

- etapowo, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
bytowych do zbiornikéw bezodplywowych, szczelnych, usytuowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi; na gminie spoczywa obowigzek skutecznego wyegzekwowania i kontrolowania
szczelnos$ci zbiornikow oraz zapewnienia odbioru nieczystosci i dowozu ich do oczyszczalni przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;

c) W zakresie gospodarowania wodami opadowymi roztopowymi ustala sie:

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycija
lub innym terenie, do ktorego inwestor ma tytut prawny; zaleca si¢ okresowe gromadzenie w
zbiornikach 1 wykorzystaniu wod do nawadniania terenow,
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- zaleca si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej na obszarach, gdzie moze nastgpi¢ zanieczyszczenie
wod opadowych 1 roztopowych (tereny parkingdéw, baz transportowych, komunikacji, drog itd.)
oraz stosowanie urzadzen podczyszczajacych na wylotach kanalizacji deszczowej zbierajacej wody
opadowe i roztopowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

- odpltyw wdd opadowych z terendow drog i z terenéw inwestycyjnych nalezy projektowaé w sposéb
chronigcy teren przed erozjg oraz zaleganiem wod opadowych;

d) W zakresie sieci gazowej ustala si¢:

- budowe sieci gazowej stosownie do potrzeb,

- zaopatrzenie budynkow z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.

e) W zakresie gospodarki cieplnej ustala sig:

- ze zrddet lokalnych, na paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrddet energii (o mocy do 100 kW na jednej dziatce
budowlanej).

f) W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

- wzdluz napowietrznych linii energetycznych SN 15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokos$ci
14m (po 7m od osi linii),

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej lub z odnawialnych zrodet energii (o mocy
do 100 kW na jednej dzialce budowlanej).

g) W zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej;

h) W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow ustala sie:

- zgodnie z gminnymi przepisami w zakresie zagospodarowania odpadow,

- zgodnie z Programem Gospodarki odpadami dla wojewddztwa Pomorskiego 2020, przyjetym
uchwata nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r., gmina
Puck nalezy do Regionu Potnocnego. Na terenie regionu Pénocnego funkcjonujg 4 duze regionalne
instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych: RIPOK Szadotki, RIPOK Eko Dolina, RIPOK
Czarnowko, RIPOK Chlewnica. Na terenie regionu Potnocnego dzialaja tez dwie instalacje
regionalne, ktore zajmujg si¢ przetwarzaniem odpaddéw zielonych i innych odpadéw ulegajacych
biodegradacji: RIPOK Swarzewo, RIPOK Leba.

Tereny do sporzadzenia planu miejscowego.

a) Terenu objetego zmiang studium nie dotyczy obowiazek sporzadzenia planu miejscowego na

podstawie przepiséw odrebnych.

b) W terenie objetym zmiang studium nie wyznacza si¢ obszaréw, ktore wymagajg sporzadzenia planu
miejscowego, z uwagi na:

- wyznaczenie obszard6w wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci,

- wyznaczenie obszaréw przestrzeni publicznych.

c¢) Teren B 13 wskazuje si¢ jako obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2. Zgodnie z art. 10 ust.3b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym lokalizacja takich obiektow moze nastapi¢ wytacznie

na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W rejonie B 14 nie dopuszcza si¢ rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m2.

c) Tereny B 13 i B 14 wskazuje si¢ jako obszar, dla ktorego sporzadzi¢ planu miejscowy z uwagi na

konieczno$¢ ustalenia:

- rozwigzan komunikacyjnych w aspekcie powigzania z drogami publicznymi,

spojnych rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych,

zasad ochrony walorow krajobrazowych,

zasad ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,

Dodatkowo dla terenu B 14 przeznaczeniu gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze wymaga

uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Dopuszcza si¢ sporzadzenie planu dla czesci terenu B 13 i dla cze$ci terenu B 14, wydzielonych

przestrzennie, funkcjonalnie lub ewidencyjnie.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zalezne od

ztozonych wnioskoéw o sporzadzenie planu miejscowego.

Inwestycje lokalne i ponadlokalne

Obszarami, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na
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terenie objetym zmiang studium beda:

- tereny drog publicznych,

- tereny urzadzen infrastruktury technicznej obstugujace inne tereny anizeli obj¢te zmiang studium,
- inne tereny i obiekty budowlane spetniajace wymogi inwestycji celu publicznego.
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obszary, na ktérych rozmieszczone beda

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i programach, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych — obszary nie wystepuja na terenie objetym
zmiang studium.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — nie wskazuje si¢.
Granice terenéw_zamknietych i ich stref ochronnych - nie wystepuja w terenie objetym zmiang
studium ani w jego sasiedztwie.

Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie (zgodnie z art. 10 ust.2 pkt 16 ustawy o pl. i z.p) — nie wskazuje sie.
Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym - nie wskazuje sig.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

Teren B13 wskazuje si¢ jako obszar, w ktorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, oraz

ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, z wykluczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru

w tym elektrowni wiatrowych.
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