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1.

UCHWALA NR .....ccevuvvueene
RADY GMINY PUCK
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Gniezdzewo w rejonie ul. Bpa Dominika — cze$¢ zachodnia.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 1 art. 29 ustawy z 27 marca
2003 g~ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. =z 2023r. poz. 977.)
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
Poz. 40 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr XLVI/55/22 Rady Gminy Puck z dnia 26 maja 2022 r.
w sprawie._przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gniezdzewo w rejonie ul. Bpa Dominika — cz¢§¢ zachodnia, uchwala sig, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, zemiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo
w rejonie ul. Bpa Dominika — cze$¢ zachodnia nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy PUCK" uchwalonego uchwata Rady Gminy
PUCK nr XXIX/86/2000 z dnia 03)pazdziernika 2000 r. z p6zZniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo w
rejonie ul. Bpa Dominika — cz¢$¢ zachednia w granicach oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uehwata o powierzchni ok. 0,82 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Integralnymi cze¢sciami uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu.zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Gniezdzewo w rejonie ul. Bpa Dominika — cz¢$¢ zachodnia. w skali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo wirejonie ul. Bpa Dominika — cze$¢
zachodnia, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy , zapisanych w miejscowym planie/ planu,zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo w rejonie ul. Bpa Dominika =€z¢§¢ zachodnia oraz
zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego frtagmentu wsi
Gniezdzewo w rejonie ul. Bpa Dominika — cz¢$¢ zachodnia, o ktérych mowa w artn67a ust. 31 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace
zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3.

1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowe] — to jest w niniejszej uchwale 1w czesci
graficznej to jest na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.1 — liczba oznaczajaca
kolejny numer przeznaczenia terenu, poz.2 — symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie
terenu;

5) przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi:
a) PS: teren sktadow 1 magazynow;
b) KDD: teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej;
6) tereny-podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
a) otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;
b) teren.ztoza soli kamiennej ,,Zatoka Pucka” — caty obszar objety planem,;
7) elementy zagospedarowania przestrzennego terenu: zielen izolacyjno — krajobrazowa;

9) oznaczenie informacyjne niebedace ustaleniami projektu planu miejscowego: granica obszaru
objetego uchwatg nr XEVI1//55/22 Rady Gminy Puck z dnia 26 maja 2022 r. nazwa ulicy

4. Integralng czescig rysunku planu jest wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Puck, z oznaczeniem granic terenu obj¢tego planem.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych-dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie

z przebiegiem granicy ewidencyjnej dziatek; wzdtuz ktdrych wystepuja, a w przypadku, gdy linia
ta nie biegnie wzdtuz granicy ewidencyjnejdzialki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu

w odniesieniu do osi linii.

Rozdzial 2.
Ustalenia‘ogolne
§ 4.
1. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie
1) dach:

a) symetryczny: dach, ktorego kalenica jest usytuowana w osi‘budynku, gtdbwne potacie maja
taki sam kat nachylenia; dopuszcza si¢ zréznicowany uktad lukarn,.okien potaciowych,
kominow, dowolne przenikanie si¢ z dachami itp.;

b) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

c) ustalenia zawarte w kartach terendw dotyczace formy dachu, nie dotyczg: - wykuszy, loggii,
lukarn, ryzalitow, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng forme dachu;

2) infrastruktura techniczna: sieci, przylacza, obiekty urzadzenia infrastruktury technicznej:
zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, telekomunikacji, Iaczno$ci publicznej, odprowadzenia $ciekéw,
wad roztopowych i deszczowych (w tym zbiorniki retencyjne), melioracji, elektroenergetyki,
usuwania odpadow, definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wtasciwych ustaw, wraz ze
strefami ochronnymi wymaganymi przepisami odrgbnymi;

3) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granice, poza ktdrg nie moze by¢
zlokalizowany budynek oraz wiata i altana; linia ta nie dotyczy takich elementow budynku jak:
czesci budynku znajdujgcych si¢ catkowicie pod ziemia, loggie, balkony, wykusze elementy wej$¢

Strona 3



do budynkow (schody, podesty, pochylnia dla niepelnosprawnych i ich zadaszenia), ktore moga
przekraczac tg lini¢ o maksymalnie 1,50 m; okapy dachu mogg przekraczac tg lini¢ maksymalnie
0 0,80 m;

5) odnawialne zrédta energii stanowigce mikroinstalacje: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja
wyrazona w procentach;

7) przepisy odrebne: przepisy ustaw 1 akty wykonawcze do tych ustaw;

8) teren:teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowymys o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone
w karcie terenu niniejszej uchwaty, przeznaczony takze pod dojazdy, miejsca parkingowe, zielen,
obiekty i urzadzenia zwigzane z zagospodarowaniem terenu oraz sieci, obiekty, urzadzenia
infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w kartach terenow;

9) wskaznik zabudewy: maksymalna dopuszczalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja wyrazona w procentach;

10) wysoko§¢:
a) budynkow - zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa budowlanego i przepisami
powigzanymi,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ mierzona od najwyzszego
poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu obiektu;

11) dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowiazujg ustalenia ogdlne
1 ustalenia szczegotowe.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie zasad ksztattowania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢
nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

1) obowiazuja wskazniki zagospodarowania terenéw, maksymalnawysoko$¢ zabudowy
1 gabaryty obiektéw zgodnie z ustaleniami w kartach terenéw;

2) obowigzuje stosowanie nastepujacych materialow wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkéw stosowac materiaty w odcieniach koloru jashego-bezowego, jasnego
szarego, zlamanej bieli, dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow na maksymalnie 20%
elewacji z wykluczeniem jaskrawych kolorow;

b) dla dachow stosowac: materiaty w odcieniach koloru czerwonego lub szarego -matowe
oraz jednolity materiat i kolor w obrgbie catego budynku;

c) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku;

2. Dla istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonych w kartach terenéw zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w nastepujacym zakresie:

1) dla budynkow istniejacych, ktdre majg inng form¢ dachu niz ustalono w karcie danego terenu
dopuszcza si¢ zachowanie stanu istniejgcego;

2) przy nadbudowie istniejacych budynkéw obowigzuje wysokos¢ i forma dachu jak podano
w karcie danego terenu;
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3) przy rozbudowie w poziomie istniejagcych budynkow obowigzuje forma dachu jak w karcie
danego terenu lub forma dachu jak w czg$ci istniejacej;

4) dla dziatek zabudowanych, jesli wskazniki powierzchni zabudowy oraz intensywnosci
zabudowy przekraczaja warto$ci ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie.

3. W terenach o ustalonym przeznaczeniu dopuszcza si¢:

1) sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania obiektow i terenéw urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym, takich jak: przytacza, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki, itp. a takze zielen towarzyszaca, infrastrukture techniczna;

2) odstepstwa od ustalen zawartych w Ustaleniach szczegotowych - kartach terenow dopuszcza
si¢ dla.dnwestycji z zakresu tgcznos$ci publicznej i infrastruktury elektroenergetycznej.

4. Ustala'si¢ nastepujace ograniczenia w lokalizacji odnawialnych zrédet energii: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii o mocy stanowigcej mikroinstalacje takich jak: urzadzenia
fotowoltaiczne, urzadzenia wykorzystujace energi¢ acrotermalng i geotermalng; urzadzenia
wykorzystujace energi€ wiatru dopuszcza si¢ wytacznie do zasilania punktow oswietleniowych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. W obszarze objetym planeém’ustala si¢ zakaz:

1) prowadzenia dziatalno$ci mogacej pogorszy¢ stan srodowiska, lokalizowania i budowy
sktadowisk odpadow niebezpiecznych;

2) lokalizacji inwestycji mogacej spowodowac zanieczyszczenie sSrodowiska, tj. emisje, ktéra jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu srodewiska, powodujaca szkod¢ w dobrach materialnych
lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposebami korzystania ze srodowiska.

2. W obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nakaz:

1) ochrony siedlisk i stanowisk gatunkow chronionych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;
ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organdéw na odstepstwa od zakazow w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) stosowania dla ksztalttowania terendw zieleni - powierzchni biolegicznie czynnych gatunkéw
rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi z udziatem gatunkéw zimezielonych oraz
z zastosowaniem drzew 1 krzewow;

3) wprowadzenia zieleni naturalnej zgodnie z rysunkiem planu;

4) ochrony istniejacych drzew; wycinka drzew dopuszczalna jest jedynie ze wzgledu na ich zty
stan fitosanitrany, zagrozenia zycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki obowigzuje
kompensacja przyrodnicza 1:1 i zastosowanie gatunkow rodzimych; ewentualng wycinke drzew
prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow; przed wycinka drzewa nalezy zinwentaryzowac ped
katem zasiedlenia przez ptaki, owady i nietoperze oraz porosty; dopuszcza si¢ zabiegi
pielegnacyjne;

5) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej pdzniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

6) na terenach parkingdw terenowych powyzej 10 miejsc postojowych wprowadzenia drzew
w proporcji minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;
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7) dla prowadzonej dziatalnosci spetnienia obowigzujacych przepiséw szczegdlnych ochrony
srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwos$ciami innych funkcji 1 hatasu.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) obszar objety planem potozony jest w odleglosci mniejszej niz 700 m od istniejgcych
elektrowni wiatrowych;

2) przy realizacji inwestycji stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, ktére ogranicza ich negatywny wptyw na srodowisko;

3) inwestycje realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodnych oraz zachowujac
spojnosé-systemu melioracyjnego calego obszaru;

4) prowadzona dziatalno$¢ nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczania dla srodowiska gruntowo -
wodnego i*wdd oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkdw wodnych na obszarze obj¢tym planem
oraz na terenach'przylegtych;

5) zasigg ucigzliwo$ci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny a znajdujace sig/w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w $rodki techni€znejochrony przed tymi ucigzliwosciami;

6) obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wtasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwosciami.

7) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegdlnych
budynkoéw, dojazdéw do nich oraz realizacji infrastruktury technicznej;

8) do wykonania placow postojowych, dojazddéw,miejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub péiprzepuszczalnych z uwzglednieniem
przepisoOw odrebnych;

9) w zakresie ochrony przed halasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak
dla danego rodzaju przeznaczenia, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty.folne powierzchni 0,4998
ha, w tym: grunty rolne klasy R IVa o powierzchni 0,1040 ha oraz grunty.rolne klasy Br-RIVa o
powierzchni 0,3958 ha.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej.

Obszar objety planem potozony jest w rejonie historyczno — kulturowym Ziemi Puckiej, w ktorym
wystepuja bardzo wysokie walory dziedzictwa kulturowego; ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji elementow negatywnie oddziatujacych na krajobraz kulturowy;

2) ochrong naturalnego uksztaltowania terenu, z dopuszczeniem zmiany naturalnej rzednej terenu
0 wysoko$¢ wzgledna wigksza niz 1 m dla realizacji budynkow i dojazdow.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej

w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone jako przestrzenie
publiczne w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puck.
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2. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ ogdlnodostepnych terendw publicznych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze soli kamiennej ,,Zatoka Pucka”.

2.-W obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powedzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Braképodstaw do wskazania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach Zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruichomosci.

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia
1 podzialu nieruchomosci; dokonywanych na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2; dla dziatek
wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej oraz dla dojazdow, dla poszerzenia drog
dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolng;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20/m; dla dzialek wydzielanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, dla dojazdéw, dla poszerzenia drog publicznych, dziatek skrajnych,
naroznych 1 dziatek przy placach do zawracania‘dopuszcza si¢ szerokos$¢ frontu dziatek dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasadrogowego, do ktorego przylega dziatka: od
60 stopni do 150 stopni; dla dziatek skrajnych 1 naroznych — dowolny;

4) dla dziatek wydzielanych dla dojazdéw do dziatek budewlanych (dziatek drogowych) nalezy
przyjmowac nastepujace zasady: szerokos¢ minimum 8 m, dojazdy-projektowac jako przelotowe —
to jest potaczone z drogami publicznymi; w sytuacji braku takiej moezliwosci, dojazdy moga by¢
nieprzelotowe, jesli sg zakonczone zatoczkg do zawracania o wymiaraChminimum 17,0m x
17,0m.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z uktadem zewnetrznym droga publiczng
gminng — ul. Bpa Dominika (teren 1KDD).

2. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie zdistaleniami
zawartymi w kartach terenow.

3. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych (mp) dla
samochodoéw osobowych:

2) dla sktadéw i magazynow: minimum 1 mp na kazde 200 m2 pow. uzytkowej budynku;
3) dla infrastruktury technicznej: wskaznik dowolny;

4) wymagane miejsca postojowe zrealizowaé w obrgbie dziatki budowlanej (terenu objetego
inwestycja): na powierzchni terenu, w garazu wbudowanym 1 podziemnym, lub w wydzielonym
obiekcie;
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5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie minimum:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi
16-40, 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40;

6) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, o ktérych mowa
w ustawie prawo ruchu drogowym, realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow
o funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych jako
podstawowe przeznaczenie terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali

1 budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi

W niniejszym paragrafie.

4. Ustala si¢'nastepujace wskazniki 1 zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdéw,
realizowanych przezinwestora na terenie dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja:
minimum 1 miejsce postojowe dla rowerow na 5 mp dla samochodéw osobowych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej oraz
zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady.modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury;

2) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ prowadzi¢ w terenach dojazdow oraz wzdhuz linii
rozgraniczajacych terenéw lub wzdtuz granic ewidencyjnych dziatek;

3) infrastrukture techniczng nadziemng realizowa¢ w sposéb zapewniajacy ochrone walorow
srodowiskowych, infrastruktur¢ techniczng podziemna realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat;

4) wymdg zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejgcych i projektowanych sieci
dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ wlasnych;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednig ilos¢-wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw: odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacjt sanitarne;.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren dziatki budowlanej objetej inwestycja
lub na inny teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny; zaleca si¢ okresowe gromadzenie
w zbiornikach retencyjnych i wykorzystaniu wod do nawadniania terenow;

2) zaleca si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej na obszarach, gdzie moze nastgpi¢ zanieczyszczenie
wod opadowych i roztopowych (tereny parkingéw, drdg itd.) oraz stosowanie urzadzen
podczyszczajacych na wylotach kanalizacji deszczowej zbierajacej wody opadowe 1 roztopowe
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) odptyw wod opadowych nalezy projektowaé w sposdb chronigcy teren przed erozjg oraz
zaleganiem wod opadowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.
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6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta z uwzglednieniem przepiséw ustanowionych przez Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy linii z uwzglednieniem
warunkow podanych w ust. 1 oraz z uwzglednieniem nastepujacych wymogow;

2) istniejgca 1 projektowang sie¢ przystosowac¢ do planowanego zagospodarowania;

3)sunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi odbywa si¢
W porozumieniu z zarzadcg sieci;

3) zasilenieodbiorcéw w energi¢ elektryczng na podstawie warunkéw przytaczeniowych;

4) niezbgdn€ kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych
dziatkach zmozliwoscia dojazdu;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii zgodnie z Ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.

8. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z uwzglednieniem
wymogow podanych w ust.1;

2) przy opracowywaniu projektow/budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng 1 teletechniczna, od ktorej nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodne

z obowigzujacymi przepisami,

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii-komorkowej 1 ocenie ich oddzialywania na otoczenie

nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowe;j
zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymiw planie.

9. Usuwanie odpadow: odpady segregowac i gromadzi¢ wsszczelnych pojemnikach - zgodnie
z przepisami odrebnymi i przepisami obowigzujagcymi w gminie Puck.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz wymienionych w ust. 2=9-Sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Na calym obszarze obje¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zagospodatewaniatymczasowego.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, zakaz nie dotyczy obiektow zwigzanych
z realizacja inwestycji docelowych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdtowe
§ 13. Karta terenu o symbolu: 1PS (powierzchnia ok. 0,49 ha);
1) teren sktadow i magazynow;

2) dopuszczalne zagospodarowanie terenu: infrastruktura techniczna, odnawialne zrédta energii
stanowigce mikroinstlacje, z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5 ust.4;
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3) wyklucza sig¢:

a) budynki mieszkalne oraz budynki o funkcji mieszanej (w rozumieniu ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii);

b) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, zakaz
nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztalttowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4- Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspdlezesnej: zgodnie z § 7;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik zabudowy: maksymalnie 0,30;

3) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,80, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,50,
minimalna 0,00;

4) minimalny udziat powterzehni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki, wiaty:

- wysoko$¢ do 11,0 m, maksymalni¢ dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

- obowigzuje maksymalny poziom posadzki parteru do 0,70 m n.p.t. - obowigzuje maksymalny
poziom posadzki parteru do 0,70 m n.p.t. ( przy gléwnym wejsciu do budynku),

- dachy o kacie nachylenia od 35 stopni do 45 stopni, symetryczne dwuspadowe, dopuszcza
si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachéw danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien potaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu; lukarny
winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o'’kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtownego dachu;

b) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 15,0 m, dachy dowolne;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzujg ustalenia zwarte w § 10wust. 3 14;

7) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2, dla dziatek wydzielanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, dla dojazdoéw, dla poszerzenia drog dopuszcza si¢ powierz¢hnie
dowolna.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z ust. 3 pkt 2.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoséci: zgodnie z § 9.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: pomiedzy linia rozgraniczajacg z terenem 1KDD a nieprzekraczalng linia
zabudowy wzdtuz tej linii wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowg — jak oznaczono na rysunku
planu; dopuszcza si¢ przejazdy i przej$cia przez teren oraz infrastrukture techniczna nadziemna i
podziemng.
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9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii 1 infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi publicznej IKDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw:
zgodnie z § 12.

L1. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w.art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 14. Karta terenu o symbolu: 1KDD (powierzchnia ok. 0,33 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej;

2. Zasadyochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony/Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu:

1) zgodnie z § 6;

2) wschodnia czesc terenu, jak oznaczono na rysunku planu potozona jest w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow: wysokos¢ do 12,0 m;
6) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych echronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoséci: zgodni€ z § 9.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii 1 infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw:
zgodnie z § 12.

11. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy (nie zmienia
si¢ przeznaczenia terenu).
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§ 15.

Traci moc uchwata nr X/83/03 Rady Gminy Puck z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi: Lebcz, Gniezdzewo,
Werblinia, Potczyno w gminie Puck w granicach objetych niniejszym planem.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puck.
§ 17.

Uchwata. wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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MPZP fragmentu wsi Gniezdzewo, projekt planu, lipiec 2023 r

3.

Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo w rejonie ul. Bpa
Dominika — cz¢$¢ zachodnia.

Na podstawie‘arti 20)ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Puck rozstrzyga
co nastepuje:

1. Projekt przestrzennggo miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gniezdzewo-w rejonie ul. Bpa Dominika — cz¢$¢ zachodnia wraz z prognoza
oddziatywania na $§rodowisko wytozono do publicznego wgladu w dniach od

2. Termin skladania uwag podany zostabw ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu 1 uptynat w dniu .40,

3. W okresie wylozenia projektu planu depublicznego wgladu, w ustalonym terminie
sktadania uwag oraz w trakcie dyskusji publicznejw dniu
.............................................. nie zlozono.uwagrani wnioskéw do projektu planu
ani do prognozy oddzialywania na srodowisko/ ztozono uwagi i wnioski. Ztozone uwagi
1 wnioski Wojt Gminy Puck rozpatrzyt w dniu....

4. Uwagi nie uwzglednione przez Wojta Gminy Puck, Rada Gminy Puck rozstrzyga
nastepujaco:

1) Uwaga 1 dotyczaca .........oovvvnviennninnnn.
zostaje uwzgledniona/pozostaje nieuwzgledniona.
2) Uwaga 2 dotyczaca ..........oovvennennnnnnn.

zostaje uwzgledniona/pozostaje nieuwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Gminy



MPZP fragmentu wsi Gniezdzewo, projekt planu, lipiec 2023 r

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr .......cceeuueeeee.
Rady Gminy Puck

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo w
rejonie ul. Bpa Dominika — czg$¢ zachodnia oraz zasadach ich finansowania.

NaJpodstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1'zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Puck
rozstrzyga o nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr .......ccceuueeeee.
Rady Gminy Puck

Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gniezdzewo w rejonie ul. Bpa Dominika — cz¢$¢ zachodnia, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977

Zalacznik4.gml
Przewodniczacy Rady Gminy
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4.

UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI GNIEZDZEWO
W REJONIE UL. BPA DOMINIKA — CZESC ZACHODNIA.
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A. UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI
GNIEZDZEWO W REJONIE UL. BPA DOMINIKA — CZESC ZACHODNIA.

1. PODSTAWA PRAWNA I CEL SPORZADZENIA PLANU

Projekt planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr XLVI1/54/22 Rady Gminy Puck z dnia
26 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gniezdzewo w rejonie ul. Bpa Dominika —
cze$¢ zachodnia.

Plan sporzadza si¢ w celu

Projekt planu wylozony do publicznego wgladu obejmuje dziatke nr 674 km.1.objeta
wnioskiem o przeznaczenia terenu na funkcje sktadow i magazynow i istniejacg droge — ul.
Bpa Dominika.

Zmiana‘przeznaczenia ma na celu zwigkszenie mozliwosci wykorzystania tego terenu, ktory
ma dogodne’powiazania komunikacyjne z terenami przylegtymi oraz jest uzbrojony w sieci
infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacje sanitarna, elektroenergetyke).

2. OPIS ISTNIEJACEGO, ZAINWESTOWANIA 1 UZYTKOWANIA TERENU

Obszar objety planem potozony jest po zachodniej stronie terendow zabudowy skoncentrowane;j

wsi Gniezdzewo, po pdinognej 1 po potudniowe;j stronie ul. Bpa. Dominika. Ulica ta prowadzi

z miejscowosci Gniezdzewo-wrkierunku zachodnim do wsi Lebcz.

Na dziatce nr 674 km1,0breb GniezdZewo przylegtej do ul. Bpa. Dominika znajduje si¢

budynek magazynowy do przechowywania ptodow rolnych.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynesi ok. 0,82 ha.

W sasiedztwie obszaru objetego planem-znajduja sig:

- po stronie péinocnej, zachodniej i potudniowej — tereny rolnicze;

- po stronie pétnocno — zachodniej, w odlegtosei ok. 200 m znajduje si¢ elektrownia
wiatrowa,

- po stronie potudniowo — zachodniej, w odlegtosci0ks300 m znajduje si¢ elektrownia
wiatrowa,

- po stronie wschodniej, wzdtuz ul. Bpa. Dominika znajdujg si¢ siedliska rolnicze i
pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne.

W ul. Bpa. Dominika znajduje si¢ sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,

elektroenergetyczna i telekomunikacyjna.

Wschodnia czgs$¢ obszaru planu potozona jest w otulinie Nadmorskiego Parku

Krajobrazowego.

Caly obszar potozony jest w granicach ztoza soli kamiennej ,,Zatoka Pucka”.

3. STAN PLANISTYCZNY
Obszar planu objety jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentéw
wsi: Lebcz, Gniezdzewo, Werblinia, Polczyno w gminie Puck, uchwalonym uchwatg nr
X/83/02 Rady Gminy Puck z dnia 28 sierpnia 2003 r.
Cze¢s¢ potudniowa potozona jest w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 51 RP;
przeznaczenie terenOw jest nastepujace:
Tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, tqgk i pastwisk, zadrzewien,
zakrzaczen, ciekow i zbiornikow wodnych.
W pasach o szerokosci 50m potozonych wzdtuz drog dojazdowych (KD), znaczenia
miejscowego (KM), drog wewnetrznych (KW), dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
gospodarczych, inwentarskich i magazynowych (nie przeznaczonych na pobyt ludzi),
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pod warunkiem zachowania odlegtosci minimum 200 m od terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolem EW.
Dopuszcza si¢ prowadzenie prac naziemnych i podziemnych infrastruktury
technicznej, nie wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

Dla ul. Bpa. Dominika w planie ustalono:
Droga dojazdowa gminna nr 10280002 (teren publiczny), szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym.

4;USTALENIA PLANU

W obszarze objetym planem - po potudniowej stronie drogi gminnej ustala si¢ teren sktadow

1 magazynow - teren 1PS.

Ze wzgledu na potozone w odlegtosci mniejszej niz 700 m od istniejacych elektrowni

wiatrowe; wyklucza si¢ budynki mieszkalne 1 budynki o funkcji mieszanej (w rozumieniu
ustawy zdnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii).

W terenach dopuszeza si¢ odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstlacje, takie jak:

urzadzenia fotowoltaiczne, urzadzenia wykorzystujace energi¢ aerotermalng i geotermalna;

urzadzenia wykorzystujgce energi¢ wiatru dopuszcza si¢ wyltacznie do zasilania punktow

oswietleniowych.

Wyklucza sie przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, zakaz

nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j.

Istniejaca droge gminng wydziela si¢jake-teren drogi publicznej (1IKDD).
Powierzchnia obszaru objetego planem: 0,82 \ha

w tym:

- tereny 1PS: 0,49 ha,

- teren 1KDD: 0,33 ha.

5. USTALENIA STUDIUM

Dla gminy Puck obowiazuje Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck, uchwalone uchwatg Rady Gminy Puck nr XXV1/86/2000 z dnia
03.10.2000 r. z pdézniejszymi zmianami. Obszaru objetego planem nie dotyczyly zmiany
studium.

Czg$¢ zachodnia, potozona wzdtuz ul.Bpa Dominika potozona jest w strefie o symbolu 110 o
przeznaczeniu: umiarkowany i ekstensywny rozwoj funkcji mieszkaniowych, produkcyjno —
ustugowych, rekreacyjnych i letniskowych.

Ustalone w planu funkcje: sktadow 1 magazyndéw sg zgodne z funkcjami ustalonymi w
studium.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium.

B. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i2)

W planie ustalono zasady ksztalttowania ochrony i ksztattowania tadu, poprzez ustalenie
wskaznikow zagospodarowania terenéw, maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabarytow
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obiektow, wymagan dotyczacych materiatow wykonczeniowych elewacji 1 dachow.

1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art. 1. ust. 2 pkt 3)

Wschodnia cz¢$¢ obszaru objetego planem potozona jest w otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, pozostaty teren potozony jest poza granicami obszaréw przyrodniczych
objetych ochrong prawna.

Wymagania ochrony srodowiska i1 przyrody zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad
ochrony $rodowiska, odnoszacych si¢ do ochrony przyrody, powierzchni ziemi, wod
powierzchniowych i podziemnych, klimatu akustycznego, czysto$ci powietrza.

Dla.obszaru objetego planem nie maja zastosowania przepisy art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995.1. @ ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409) na cele
nierolnicze ptzeznacza si¢ grunty rolne powierzchni 0,4998 ha , w tym: grunty rolne klasy
[Va o powierzgehni 0,1040 ha oraz grunty rolne klasy Br-RIVa o powierzchni 0,3958 ha.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej (art.1 ust:2 pkt. 4)

Obszar planu nie jest objety strefami ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty ani
tereny zabytkowe.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia-oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt..5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz'bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepetnosprawnych spetniono poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych:

a) warunkoéw lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terendw dla zachowania rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zyecia izdrowia ludzi;

b) zasad racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i-racjonalnego gospodarowanie
gruntami;

c) zasad ochrony powietrza, wod, gleby i1 ziemi, ochronyprzed-hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi;

d) zasad zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, odprowadzenia $ciegkow 1 wod opadowych.

Zabezpieczenie potrzeb 0sob niepetnosprawnych spetniono poprzez ustalenie wymogu

zabezpieczenia na parkingach miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg wedtug ustalonych wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajace z walorow ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie w pasie przylegtym do ul.Bpa.
Dominika budynkow sktadéw i magazynow. Z uwagi na potozone w odlegtosci ok. 200 m
elektrownie wiatrowe wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych 1 budynkow o funkcji
mieszanej. Przeznaczenie jest zgodne z wnioskiem ztozonym do planu.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)
Jak w pkt. 1.5.
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1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2
pkt 8)

Nie wystepuja uwarunkowania do okreslenia wymagan.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

Zgodnie z pismem Urzedu Marszatkowskiego znak DRRP-G.7637.252.2022 z dnia
14.11.2022 r., na obszarze gminy Puck w obowigzujacym Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu
publicznego, o ktoérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, bedace zadaniami samorzadu wojewddztwa.

Na obszarze gminy Puck przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego, o ktéorych mowa w art.
39 ust. .3 pkt'3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niebgdace
zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Obszaru objetego planem moga dotyczy¢ inwestycje: budowa i modernizacja kanalizacji
sanitarnej wraz z-budewe uktadow ttocznych 1 modernizacjg przepompowni §ciekow w
ramach aglomeracji $eickowych.

Ustalenia planu dopuszczajq realizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji
sanitarne;j.

1.9. Wymagania wynikajaceZ potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczego6lnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenialudnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13)

Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji nowe;j
infrastruktury technicznej oraz przebudowy, fozbudowy, likwidacji infrastruktury istniejace;j
w tym mozliwosci lokalizacji sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komorkowe;j.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach'nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji
elektronicznej zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1
pkt 11i 12).

Realizujac procedurg wynikajaca z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i-zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia:3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale.spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko, Wojt Gminy Puck wykonat
nastepujace dziatania:

- opublikowal na Tablicy ogtoszen Urz¢gdu Gminy oraz w BIP obwieszczenia o
przystapienia do sporzadzenia planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow de planu
(pismo znak BGG.6721.72.2022.KM z dnia 23.12.2022 1.),

- zamie$cit w prasie ogloszenia o przystapienia do sporzadzenia planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow do planu,

- opublikowal na Tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w BIP oraz w prasie obwieszczenid
0 wytozeniu projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu oraz mozliwosci sktadania wnioskow do planu w dniach od..................
do ...l
— do projektu planu nie zostaty ztozone uwagi ani wnioski.
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2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).

Nie wystepuja uwarunkowania wymagajace uwzglednienia interesu publicznego. Sposob
uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt.1.5.

Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez ustalenie dla ul. Bpa. Dominika funkcji drogi
publicznej, dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej we wszystkich terenach (w
terenach rolnych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
(art. 1 ust4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykKorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i 2).

Teren obshigiwanyjest komunikacja autobusowa, ktora przebiega wzdhuz drogi publicznej —
powiatowej, ktdra przebiega w odlegtosci ok. 1200 od wschodniej granicy terenu. Jest wigc
mozliwo$¢ dojazdu do terenu bez korzystania z transportu indywidualnego.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Rowerzy$ci 1 piesi mogg przemiesz¢zac si¢ w ul. Bpa. Dominika do przebiegajacej w
obszarze objetym planem.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funk¢jonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze gminy Puck nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych:nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 . Nr 17, poz. 141).

Obszar objety planem potozony jest w oddaleniu od-teten6w zainwestowanych, ale obejmuje
dziatke zabudowg na podstawie obowigzujacego planu miejScowego podlegajacych
zabudowie.

4. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagespodarowaniu

przestrzennym (art. 15 ust.2).

Rada Gminy Puck uchwalifa ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Puck w okresie 01.01.2015 - 30.06.2018” zawierajaca tez Analiz¢ aktualnosci miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego.

W opracowaniu stwierdzono wazno$¢ prawng wszystkich obowigzujacych w gminie Puck

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalono mozliwos¢

sporzadzania planow miejscowych, ktorych potrzeba wynika miedzy innymi z:
uzasadnionych wnioskow dotyczgcych inwestycji nie przewidzianych w planach,
zgodnych z politykq przestrzenng gminy, w tym dla inwestycji wspomagajgcych rozwoj
gminy i wpisujqcych sie w wizje rozwoju gminy zawartq w Strategii jej rozwoju.

Plan spelnia ustalone kryteria — plan zostat sporzadzony na podstawie ztozonego wniosku

wigc spetnia ww. kryteria.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).
Z realizacji ustalen planu gmina moze osiggna¢ dochody z tytutu:

- podatkow od obiektow 1 zagospodarowania terenow,

- oplaty planistycznej wynikajacej ze sprzedazy dziatek,
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- podziatu terenu na dzialki z tytutu optaty adiacenckie;.
Uchwalenie planu nie bedzie skutkowato konieczno$cig realizacji inwestycji celu publicznego
przez gming Puck.

Woéjt Gminy Puck

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
WSI1 GNIEZDZEWO W REJONIE UL. BISKUPA DOMINIKA-CZESC ZACHODNIA
ODLEGLOSCI TERENU OBJETEGO PLANEM OD TURBIN WIATROWYCH, SKALA 1:2500
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