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0. INFORMACJE WSTEPNE

Dla gminy Puck obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Puck uchwalone Uchwatg Rady Gminy PUCK nr XXIX/86/2000 z dnia 03.10.2000 r., z
pOZniejszymi zmianami — tekst scalony i rysunki scalone uchwalone uchwata Rady Gminy Puck nr
XX11/46/2020 z dnia 28maja 2020 r.

Rada Gminy PUCK przystgpita do sporzadzania niniejszej zmiany studium podejmujgc Uchwate Nr
XXXVIII/135/20 z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy PUCK, zatwierdzonego Uchwata
nr XXV1/86/2000 Rady Gminy Puck z dnia 3 pazdziernika 2000 r. z p6zniejszymi zmianami.

Niniejsza Zmiana studium nr XII obejmuje miejscowos¢ Radoszewo obreb Starzynski Dwor: tereny
zainwestowane, tereny rolne polozone po zachodniej stronie ul. Topolowej oraz tereny ogrodkdéw
dziatkowych i zabudowy ustugowej, potozone po potudniowe;j stronie ul. Topolowe;.

Celem Zmiany Studium jest aktualizacja ustalen w zakresie przeznaczenia terendw, w tym wskazania
terenow inwestycyjnych na terenach rolniczych.

Granice obszaru obj¢tego zmiang studium przedstawiono na zalgczniku do uchwaty.

-f.jl|:=|‘!1]ill ™l
do wchwaly Ne XXVIN35/20
™ Ruady Gminy Puck
GRANICE OBSZARU 7 lmia 30.12.2020 r,
OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
: LA MIEJSCOWOSCI
RADOSZEWO
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I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO

L.1.Uwarunkowania dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania, uzbrojenia terenu oraz tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony.

W czesci wschodniej Radoszewa znajduja si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, przy ktorych znajduja
si¢ budynki gospodarcze, budynki mieszkalne dawnego folwarku oraz pozostato$¢ parku podworskiego
ze starodrzewem. Budynki otaczajg zadrzewienia i ogrody.

W czesci zachodniej znajduja si¢ zabudowania gospodarcze (pozostato§¢ dawnej zabudowy
folwarcznej), a w ich sgsiedztwie budynek dawnej kuzni, w ktérej znajduje si¢ obecnie
siedziba Wiejskiego Klubu Kultury "KuzZnia” w Radoszewie. Po stronie zachodniej i pdinocnej
wystepuja tereny rolnicze. W czesci potudniowo - zachodniej (przy ul. Topolowej) znajduja si¢ budynki
produkcyjno-ustugowe i mieszkalne, a po ich potudniowej stronie - teren ogrodkow dziatkowych, na
czesci dziatek znajduja sie altany. Powierzchnia obszaru zmiany studium wynosi ok. 12,40 ha.
Zabudowa wystepujaca w Radoszewice ma ro6zne formy - dachy ptaskie, dachy dwuspadowe
symetryczne, znajduje si¢ w Srednim lub dobrym stanie technicznym. Wskazane jest ustalenie zasad
ksztattowania zabudowy regulujace w sposob $cisty nowa zabudowe w celu ograniczenia
réznorodnosci form zabudowy i utrzymanie tadu przestrzennego.

Teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujagcym Studium, na tym terenie obj¢tym zmiang nie wyznaczono nowych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe. W potudniowej cze$ci obszaru objetego zmiang studium wskazano
tereny o wysokim potencjale agroekologicznym.

1.2.Uwarunkowania diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.
Art. 10a Ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1057 ze zm.) stanowi:
1.Podmiot opracowujgcy projekt strategii rozwoju, projekt polityki publicznej, projekt
programu rozwoju lub projekt programu stuzqcego realizacji umowy partnerstwa przygotowuje
diagnoze sytuacji spolecznej, gospodarczej i przestrzennej, zuwzglednieniem obszarow
funkcjonalnych, w tym miejskich obszarow funkcjonalnych.
2. Podmiot opracowujgcy projekt strategii  rozwoju  przeprowadza  uprzedniq
ewaluacje trafnosci, przewidywanej skutecznosci i efektywnosci realizacji strategii
rozwoju — przed jej przyjeciem.
Rada Gminy Puck przyjeta Strategie Rozwoju Gminy Puck na lata 2016 — 2020 uchwalg nr XVII/12/16
z dnia 25 Iutego 2016 r. W przeprowadzonej na potrzeby Strategii Analizie SWOT oceniono:
- sytuacje gospodarczg gminy i warunki rozwoju przemyshu, handlu i1 ushug - jako sprzyjajaca
dalszemu rozwojowi,
- warunki osiedlencze - jako atrakcyjne,
- warunki rozwoju turystyki - jako korzystne,
- wyposazenie w infrastrukture spoteczng - jako dobra,
- warunki zewngtrzne dla rozwoju przemystu, handlu, ustug, turystyki - jako korzystne.
Wizja rozwoju gminy zostata sformutowana nastgpujgco:
Gmina Puck w 2020 roku jest miejscem turystycznie atrakcyjnym do spedzania w aktywny sposob
wolnego czasu, przyjaznym ekologicznie dla mieszkancow, zapewniajgcym warunki dla rozwoju,
edukacji i pracy.
Cele strategiczne wyznaczone na podstawie diagnozy sytuacji spoleczno-gospodarczej oraz cele
operacyjne, ktore odnosza do obszaru funkcjonalnego Radoszewa to:
Cel strategiczny 1 — Zarzgdzanie w oparciu o role gospodarza.
Cel operacyjny 1.2. Budowanie pozytywnego na zewnqtrz wizerunku gminy oraz budowa
tozsamosci regionalnej mieszkancow gmin.
Cel strategiczny 2 — gmina Puck dobrym miejscem do zamieszkania.
Cel operacyjny 2.4. Zachowanie dziedzictwa przyrodniczego.
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Cel operacyjny 2.6. Tworzenie sprzyjajgcych warunkow do pozostawania na state ludzi mtodych

(opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego).

Cel operacyjny 2.7. Stwarzanie przez gming warunkow do powstawania nowych miejsc pracy.
Projekt Strategii rozwoju gminy Puck na lata 2021-2030, opracowanie 11/2021, zaktada nastepujaca
Wizj¢ rozwoju:

Gmina Puck jest w 2030 roku:

o miejscem przyjaznym dla mieszkancow w kazdym wieku. Jest miejscem bezpiecznym,
zapewniajgcym tatwy dostep do miejsc pracy, infrastruktury
rekreacyjnej i ustug spotecznych,
e miejscem o mieszkancach swiadomych ekologicznie i otwartych na turystyke, ktorzy
kultywujq lokalne tradycje i tworzq zintegrowang spotecznosc.
Cele strategiczne Strategii na lata 2016 — 2020 i projektu Strategii na lata 2021-2030, przeniesione do
planowania przestrzennego, ktére mogg by¢ realizowane poprzez miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Na obszarze objetym zmiang Studium to:

- tworzenie miejsc zamieszkania,

- tworzenie miejsc pracy,

- ochrona srodowiska przyrodniczego,

- ochrona srodowiska kulturowego gminy, utrwalanie tozsamosci regionalnej.

1.3.Uwarunkowania stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jako$ci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego.

Obszar objety Zmiang Studium polozony jest poza:

- obszarami przyrodniczymi objetymi ochrong prawna,

- obszarami zagrozonymi powodzig.

W obszarze tym nie wystepuja elementy sieci hydrograficznej - cieki ani zbiorniki wodne. Teren jest
ptaski, o rzednych ok. 24 m n.p.m. Wody podziemne wystepujg na glebokosci ponizej 2,5 m p.p.t

Na obszarze dawnego folwarku —na dziatce ew. nr 591 wystepuje pomnik przyrody — jesion wyniosty,
nr 523.W obrebie parku podworskiego wystepuje cenny drzewostan - w tym okaz buka, zaleca si¢
zachowanie 1 ochrong drzew.

Wzdhuz ul. Topolowej (poza obszarem objgtym zmiang Studium) wystepuje aleja drzew.

Na obszarze Zmiany Studium wystepujg grunty rolne klasy R IIIb (po pdétnocnej i zachodniej stronie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz na cze¢sci terenow ogrodkow dziatkowych) oraz grunty rolne
klasy R IV.

1.4. Uwarunkowania stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.
Radoszewo jest wsig szlachty kaszubskiej Radoszewskich, zalozong na prawie polskim, notowang od
1284 r. W Radoszewie zachowaly si¢ obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych:

Gminy Puck z dnia 23 maja 2016 r.);

- kuznia z 2 pot. XIX w., na dz. ew. nr 684 obr. Starzyno; obecnie znajduje si¢ tu siedziba
Wiejskiego Klubu Kultury "Kuznia” w Radoszewie,

- fragment parku podworskiego z XIX w. i alei dojazdowej w zespole dworskim, na dz. ew. nr 511 1
534 obr. Starzyno;

postulowane do zachowania i ochrony,

- budynek mieszkalny, na dz. ew. nr 9/2 obr. Starzyno,

- budynek mieszkalny, na dz. ew. nr 496-499 obr. Starzyno,

- dwa budynki gospodarcze, na dz. ew. nr 519 obr. Starzyno,

¢) drogi o przebiegu historycznym: ul. Topolowa i ul. Ktaninska,
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L.5. Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakoS$ci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich
zdrowia, oraz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa

w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

Pod wzgledem $rodowiska przyrodniczego warunki zycia mieszkancow mozna ocenic jako dobre.

Z uwagi na brak obiektow produkcyjnych, maty ruch komunikacyjny warunki zycia mieszkancow
réwniez mozna oceni¢ jako dobre.

Pod wzgledem $rodowiska zamieszkania warunki zycia mozna ocenic¢ jako Srednie, co wynika z:

- niskiej jakosci przestrzeni architektonicznej i urbanistycznej — otoczenia budynkow mieszkalnych,
- brak urzadzonych miejsc wypoczynku i rekreacji,

- brak podstawowych ustug.

1.6.Uwarunkowania bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Zagrozenie bezpieczenstwa i mienia ludzi moze wystapi¢ w wypadku awarii (zerwania) napowietrznej
linii energetycznej 15 kV. Przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ pas ochrony funkcyjnej wzdtuz
tej linii.

1.7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.
Zgodnie z art. 10 ust.l pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w Studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace

z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgc w szczegodlnos$ci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;j,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 - 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykonanie bilansu

ma umozliwi¢ oceng zapotrzebowania terenow na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni

uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Biorca pod uwage rozlegly obszar gminy Puck, wystepujace na nim rézne warunki srodowiskowe,

przestrzenne i spoteczne, analizy i bilanse ograniczono do obrgbu Starzynski Dwor, w ktorym wystepuje

miejscowos¢ Radoszewo.

Ustawa z dnia 20 lipca 2000 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 1. poz. 559 ze zm.) w art. 7

ust.1 okresla obowiazki gminy w zakresie finansowania zbiorowych potrzeb mieszkancow gminy.

Zadania wlasne gminy, odnoszace si¢ do potrzeb mieszkancow w aspekcie zagospodarowania

przestrzennego obejmujg migdzy innymi sprawy: gminnych drog, wodociaggéw i zaopatrzenia w wode,

kanalizacji, usuwania i oczyszczania $§cieckOw komunalnych, utrzymania czystoSci i porzadku eraz

urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢

elektryczng i cieplng oraz gaz, opieki zdrowotnej, edukacji publicznej, kultury, sportu i turystyki, zieleni

gminnej. Tereny zainwestowane wsi Starzynski Dwor i Radoszewo objete sa siecig wodociggowa i

siecig kanalizacji sanitarnej. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w potudniowe;j

czgsci miejscowosci Radoszewo (pomiedzy ul. Ktaninska i ul. Ogrodowa) bedzie wymagata rozbudowy

sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

Dochody gminy, rownowazace te inwestycje beda wynikaty z:

- wplywow z podatku od nieruchomosci (gruntow i budynkow);

- wplywow z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optaty planistycznej — po uchwaleniu planu
miejscowego);

- wplywow z oplat adiacenckich z tytutu wzrostu wartosci w wyniku podziatu nieruchomosci
dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego;

- wplywow z optat adiacenckich z tytulu wzrostu wartosci w wyniku budowy przez gming
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infrastruktury techniczne;.

Jak wykazala analiza stanu zainwestowania, na obszarze wsi Radoszewo wskazana jest realizacja
inwestycji dla poprawy warunkow zamieszkania w sferze wypoczynku, rekreacji, kultury oraz
tworzenia wigzi sgsiedzkich. Poniewaz wystepujg tu grunty stanowigce wilasnos¢ Gminy Puck,
realizacja tych inwestycji nie wymaga wykupu gruntow.
Wplywy rzadko réwnowaza wydatki, ktére ponosi gmina na realizacje drog i infrastruktury, jednakze
nalezy bra¢ pod uwage nie tylko dochodowo$¢ inwestycji, ale rOwniez realizacje celow zwigzanych z
zadowoleniem spolecznym i rozwojem gminy.
W gminie Puck wystepuja korzystne czynniki sprzyjajgce jej rozwojowi:
- potozenie — w bliskiej odlegtosci od Trdjmiasta i Wejherowa oraz Wiadystawowa i brzegu

morskiego,
- wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe, wynikajace z potozenia nad Zatokg Pucka i Na

obszarze Kaszub Potnocnych - co sprzyja osadnictwu i rozwojowi turystyki,
- korzystane warunki rozwoju gospodarczego, wynikajace z potozenia i dostepnosci terendow

inwestycyjnych,
- przewaznie dobre wyposazenie miejscowosci w ustugi spoteczne.
Obreb Starzynski Dwor posiada korzystane potozenie dla rozwoju gospodarczego i osadnictwa,
wynikajace z polozenia pomigdzy droga wojewoddzka prowadzaca z Pucka do Krokowej i drogg
powiatowg prowadzacg ze Starzyna do Lebcza i Wiadystawowa. Na tym terenie wystepuja korzystane
warunki srodowiskowe do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ushugowej, poniewaz
nie wystepuja tu uwarunkowania przyrodnicze wykluczajace rozwoj miejscowosci i realizacje nowej
zabudowy.
Ograniczeniem rozwoju jest wystgpowanie w tym rejonie gruntéw rolnych klasy III, ktérych
przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
W gminie Puck systematycznie wzrasta liczba mieszkancow, poprzez przyrost naturalny i dodatnie saldo
migracji. Wystepuje tu korzystna struktura wiekowa, charakteryzujaca si¢ duzym udzialem oséb w
wieku produkcyjnym. Sytuacja ekonomiczna mieszkancoéw jest dobra — systematycznie spada liczba
0sob korzystajacych z opieki spoleczne;.
W obrgbie Starzynski Dwor liczba mieszkancow od 2009 r do 30.06.2022 r. wzrosta o 125 0sob.
Obszar miejscowosci Radoszewo obejmuje tereny zabudowane potozone wzdhuz ul. Topolowej i ul.
Ktaninskiej. Pomiedzy nimi wystepuja ogrody, tereny rolnicze. Tereny zainwestowane sg uzbrojone w
sie¢ wodociggows, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczng. Wprowadzenie nowej zabudowy
wzdtuz ul. Topolowe;j, jako uzupetienie zabudowy istniejacej stworzy zwarty przestrzennie zespol, o
charakterze nawigzujacym do historycznej zabudowy ulicowej. Nowa tereny inwestycyjne stworza
mozliwos¢ realizacji ustug, ktorych brak jest w tej miejscowosci. Tereny inwestycyjne na obszarze
obecnych ogrodkow dziatkowych uzupelnig istniejaca zabudowe od strony poludniowej, przy
wykorzystaniu istniejacych drdg i istniejgcych w poblizu sieci infrastruktury technicznej. Zabudowa ta
umozliwi poprawg¢ warunkow mieszkaniowych obecnym mieszkancom — przy zachowaniu wigzi
spolecznych i nowym mieszkancom oraz aktywizacje spoteczng.
Ponadto Radoszewo, ma dobre powigzania komunikacyjne z miejscowos$cia Starzyno i Starzynski Dwor
oraz z droga wojewodzka nr 213 prowadzaca do Krokowej i do Pucka, co umozliwia sprawny dostep
do szerszego zakresu ustug i do miejsc pracy.
Zmiana Studium umozliwi sporzadzenie dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przez co zapewni si¢ tad przestrzenny, ochrong¢ waloréw przyrodniczych i kulturowych
oraz spojnos¢ funkcjonalng i architektoniczng w wigkszym stopniu anizeli poprzez decyzje o warunkach
zabudowy.
W obowigzujgcym Studium zatozono, iz liczba ludno$ci w gminie Puck wzrosnie z 19 723 w roku 1999
do 24 000 - 26 500 0s6b w roku 2015.
W poszczegodlnych latach liczba mieszkancow gminy Puck wyniosta:
- wedlug danych GUS na koniec 2017 r. - 26 018 0sob,
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- wedtug danych GUS na koniec 2019 1. - 26 999 0s6b,

- wedtug danych Urzedu Gminy w Pucku na dzien 30.06.2022 r. — 27 204 0s6b.

Przy dotychczasowym tempie wzrostu liczby ludnosci (Srednim z okresu ostatnich 5 lat) w okresie

prognozy 30 letniej, liczba mieszkancoéw gminy Puck do 2052 roku moze wynosi¢ ok. 34 000 os6b — to

jest wzrost o ok. 25% w stosunku do stanu z 30.06.2022 r.

Wedhug danych Urzedu Gminy Puck, liczba statych mieszkancow w obrebie Starzynski Dwor W obrebie

Starzynski Dwor liczba mieszkancow na dzien 30.06.2022 r. wynosita 493 osoby,

co stanowi 1,80 % liczby mieszkancéw gminy Puck.

Zaktadajac proporcjonalny wzrost liczby mieszkancow w catej gminie w trakcie 30 letniego okresu,

Wg danych GUS na koniec 2019 r. zasoby mieszkaniowe w gminie Puck wynosity 6794 mieszkan,

wskaznik 0osob na mieszkanie wynosit 3,9 a powierzchnia uzytkowa przecigtnego mieszkania wynosita

112 m2.

Dla 7000 oso6b, stanowigcych przyrost pomigdzy stanem istniejacym (30.06.2022 r.) a stanem

prognozowanym na rok 2052 (prognoza na 30 lat) w gminie Puck:

- przy wskazniku 3,5 os6b na mieszkanie (bioragc pod uwage poprawe warunkow mieszkaniowych
w stosunku do obecnych wskaznikow) - potrzeba ok. 1950 mieszkan,

- przy obecnym wskazniku 112 m2 powierzchni uzytkowej na mieszkanie - powierzchnia
uzytkowa mieszkan 218 400 m2.

ludnosci o 120 0s6b, moze wynosi¢ ok. 35 mieszkan, o powierzchni uzytkowej 3920 m2.

Zaktadajac lokalizacje mieszkan w zabudowie jednorodzinnej — jest zapotrzebowanie na ok. 3,50 ha
terenow brutto.

Szacuje si¢ zapotrzebowanie na ustugi dla mieszkancow Starzynskiego Dworu w ilosci 20%
powierzchni uzytkowej mieszkan, to jest 780 m2 pow. uzytkowej, na ok. 1 ha terendéw brutto.
Wyliczenia te wskazuja, ze w okresie 30 letniej prognozy w gminie Puck oraz w obrebie Starzynski
Dwor wystapi zapotrzebowanie na tereny przygotowane od strony planistycznej i infrastrukturalnej pod
zabudowe¢ mieszkaniowg i powigzang z nig zabudowe ustugowa zaspakajajaca potrzeby mieszkaniowe
oraz dla obstugi turystow i 0s6b wypoczywajacych.

Ponadto nalezy uwzgledni¢ zapotrzebowanie na realizacj¢ terendw zieleni urzadzonej oraz sportu i
rekreacji, ktorych nie ma w tych miejscowosciach. Przy wskazniku 12 m2/ osobe dla perspektywicznej
liczby mieszkancoéw w obrebie Starzynski Dwor (612 osob) potrzeba 0,73 ha tych terendw.

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej” wyznaczonych za podstawie ustawy
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz.
1612 ze zm.),

oraz dla obszarow przeznaczanych w planach miejscowych pod zabudowe.

Miegjscowos$¢ Starzynski Dwor potozona jest pomiedzy droga wojewddzkag nr 213 prowadzacg z Pucka

do Krokowej a droga powiatowa prowadzacg ze Starzyna do Lebcza i dalej do Whadystawa. W gminie

Puck nie wyznaczono ,,granic obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej” wyznaczonych za podstawie ustawy o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 ze zm.).

Jako obszar o w pelni wyksztalconej strukturze osadniczej przyjeto:

- obszar zwartej zabudowy wsi Starzynski Dwor 1 przyleglych, wydzielonych dziatek
budowlanych,

- obszar miejscowosci Karwaszewo,

- tereny zainwestowane wsi Radoszewo 1 jej bezposrednie otoczenie.

Do bilansu wigczono tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu

miejscowosci Starzynski Dwor.

Zestawienie terendw przeznczonych pod zabudowe zawiera Tabela.
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OBREB STARZYNSKI DWOR
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
ZAPOTRZEBOWANIE TERENOW NA NOWA ZABUDOWE

L.p. |Powierzchnia terenow brutto |Powierzchnia catkowita Powierzchnia uzytkowa
Pow. terenow netto (bez drog) | zabudowy - 80% pow. catkowitej
1) Pod zabudowe Wskaznik pow. zabudowy 20% | 1) Pod zabudowe mieszkaniowq
mieszkaniowq jednorodzinng |Intensywnosé 0,50 jednorodzinng (MN)
(MN) 1) Pod zabudowe 2) Pod zabudowe ustugowq (U)
2) Pod zabudowe ustugowq | mieszkaniowq jednorodzinng
(U)) (MN)
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
1 |MIEJSCOWOSC STARZYNSKI DWOR - TERENY ZWARTEJ ZABUDOWY
Brutto 0,69 ha 1) MN 1) MN = 1760 m2
Netto 0,69 hax 0,80 =0,55 [=2200m2 2) U=440 m2
ha 2)U
1) MN=0,44 ha =550 m2
2) U=0,11 ha
2 MIEJSCOWOSC KARWASZEWO — TERENY ZWARTEJ ZABUDOWY
Brutto 1 ha 1) MN = 2400 1) MN =1920 m2
Netto 21 x 0,80 2) U= 800 m2 2) U =640 m2
=0,8 ha
1)MN = 0,64 ha
2)U=0,16 ha
3. MIEJSCOWOSC RADOSZEWO — TERENY ZWARTEJ ZABUDOWY
Brutto 0,90 ha 1)MN = 2240 1) 1790
Netto 0,70 ha 2) U= 560 m2 2) U=448 m2
1) MN = 0,56
2)U=0,14
4 | TERENY OBJETE MPZP STARZYNSKI DWOR
W planie ustalono wytqcznie funkcje mieszkaniowe jednorodzinne
Brutto 8,10 ha 1) 51 480 m2 1) 41 600 m2
Netto 6,48 ha
MN= 6,48 ha
REZERWY 1) MIN=56 700 1) MN =45 140 m2
OGOLEM powierzchnia | m2 2) U=2 340 m2
terenow 2) U=1 910 m2
Brutto 10,69 ha
Netto 8,55 ha
1) MN =8,12
2) U=0,41
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PROGNOZA 1) MN= 8814 m2
ZAPOTRZEBOWANIE 2)U=1155m2

TERENU

MNiU

+ 30% (prognoza bledu)

4,26 ha

x 1,30 =

5,53 ha

1) MN =4,42 ha

2) U=1,11 ha

oraz

US=0,85 ha

PODSUMOWANIE

rezerwa terenow

+2,17 ha

RADOSZEWO - ZMIANA STUDIUM

1) Teren I 18 — 1,05 ha, MN,MW =1,05 ha

2) Teren I 19 — 2,50 ha, podzial szacunkowy: MN, MW = 0,90 ha, U = 0,50 ha, US — 0,50 HA,
P=0,80 ha

3) Teren I 20 — 3,00 ha, podzial szacunkowy: MN= 1,50 ha, U=1,50 ha.

Z powyzszego bilansu wynika, ze ogétem w obrebie Starzynski Dwor, w terenach zwartej zabudowy i

w terenach objetych planem miejscowym istniejg nadwyzki terendow, w ktoérych mozliwa jest realizacja

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz terenow sportu i rekreacji wynoszaca ok. 2,17 ha. Jest to

jednak zalozenie catkowicie teoretyczne, poniewaz cz¢$¢ terendw pozostanie w uzytkowaniu rolniczym,

a o osiedlaniu si¢ w danej miejscowosci decydujg czynniki wynikajace z indywidulanych preferencji

opartych na warunkach rodzinnych i ekonomicznych.

Wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych w Radoszewie o pow. ok. 3,50 ha pod zabudowg

mieszkaniowg i zabudowe ustlugowg oraz ok. 3 ha pod zabudowe produkcyjna, ustugows, tereny sportu

i rekreacji, jest uzasadnione zapewnieniem mozliwosci:

- poprawy warunkow zamieszkania mieszkancow Radoszewa, poprzez mozliwos¢ budowy domow
na wlasnych dziatkach, w rodzinnej miejscowosci, w kameralnych zespotach zabudowy,

- aktywizacji spolecznej tej miejscowosci,

- poprawy warunkow wyposazenia w ustugi,

- stworzenia miejsc pracy.

Istotng przestanka jest tez fakt, iz tereny te sg wyposazone w sieci infrastruktury technicznej.

Z uwagi na powyzsze, przeznaczenie tych terenéw pod zabudowe jest uzasadnione.

- wplywow z podatku od nieruchomosci (gruntow i budynkow);

- wplywow z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optaty planistycznej — po uchwaleniu  planu

miejscowego);

- wplywow z oplat adiacenckich z tytutu wzrostu wartosci w wyniku podziatu nieruchomosci
dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego;

- wplywow z optat adiacenckich z tytulu wzrostu wartosci w wyniku budowy przez gming
infrastruktury techniczne;.

1.8. Uwarunkowania stanu prawnego gruntow
Na obszarze Radoszewa znajduja si¢ tereny stanowigce wlasnos¢:
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- Gminy Puck: dziatki drogowe w ul. Ogrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
tereny niezabudowane potozone pomig¢dzy zabudowa mieszkaniows, teren dawnego parku
podworskiego, teren $wietlicy,

- Skarbu Panstwa: dziatki drogowe w ul Topolowej (odcinek zachodni) i w ul. K}aninskie;j.

Pozostale tereny sg wtasnoscig 0sob fizycznych. Stan prawny gruntdOw nie ogranicza mozliwosci

zagospodarowania terenéw na planowane funkcje, tereny stanowigce wtasnos¢ Gminy Puck

umozliwiajg realizacj¢ inwestycji publicznych oraz ich sprzedaz na funkcje mieszkaniowe lub
ustugowe.

1.9. Wystepowanie obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym Zmiang Studium wystepuja obiekty i tereny, dla ktérych maja zastosowanie
nastepujace przepisy:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — w odniesieniu do terenow przyleglych do
drogi publicznej;

2) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i leSnych — w odniesieniu do

gruntdéw rolnych klasy III przeznaczonych na cele nierolnicze i gruntéw le$nych przeznaczonych na
cele nielesne;

3) ustawa z dnia z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - w odniesieniu
do terenow 1 obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

4) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — w odniesieniu do pomnika przyrody;

5) przepisy odnoszace si¢ do istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

1.10.Wystepowanie udokumentowanych z46z kopalin
Obszar obje¢ty Zmiang Studium potozony jest w granicach udokumentowanych z16z kopalin soli
kamiennej ,,Zatoka Pucka”.

L.11. Uwarunkowania stanu komunikacji i infrastruktury technicznej

Po wschodniej i potnocnej stronie terenu Zmiany Studium prowadzi droga powiatowa nr 1508G

(Starzyno — Mieroszyno).

Pozostate drogi, ktore wystepuja na obszarze Radoszewa nie sg drogami publicznymi:

w srodkowej czesci terenu: ul. Topolowa,

w potudniowej czesci terenu — ul. Ktaninska,

- wzdhiz potudniowej granicy terenu — ul. Ogrodowa;

drogi w zespole dziatek ogrodniczych, ktore mogg stanowi¢ drogi dojazdowe do dziatek

budowlanych.

Istniejgce drogi zapewniajg wtasciwg obstluge komunikacyjng terendow i dziatek.

Na obszarze miejscowosci znajduje si¢ sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna

$redniego i niskiego napigcia, ktore zapewniaja mozliwos¢ uzbrojenia potencjalnych terenow

inwestycyjnych.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

- tereny zainwestowane miejscowosci Radoszewo znajdujg si¢ w zasiggu aglomeracji Krokowa,
z oczyszczalnig w miejscowosci Krokowa i Ktanino, wyznaczonej Uchwata nr XXX/303/2020
Rady Gminy Krokowa z dnia 17 grudnia 2020 r.

Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow:

- zgodnie z Programem Gospodarki Odpadami Dla Wojewddztwa Pomorskiego 2020,
przyjetym uchwatg nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia
2016 r., zaktualizowanym Uchwatg Nr 56/V/19 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28
stycznia 2019 r, gmina Puck nalezy do Regionu Poétnocnego. Na obszarze regionu Péinocnego
funkcjonujg 4 duze regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych: RIPOK
Szadotki, RIPOK Eko Dolina, RIPOK Czarnéwko, RIPOK Chlewnica. Na obszarze regionu
Polocnego dziatajg tez dwie instalacje regionalne, ktore zajmujg si¢ przetwarzaniem
odpadow zielonych i innych odpadow ulegajacych biodegradacji: RIPOK Swarzewo, RIPOK
Leba.
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1.12.Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Uwarunkowania wynikajgce z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
oraz Planu zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Tréjmiasta.

Aktualnie dla wojewddztwa pomorskiego obowigzuje nowy Plan zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Pomorskiego 2030 oraz Plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
metropolitalnego  Trojmiasta, zwany Planem zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Metropolitalnego Gdansk - Gdynia - Sopot 2030, przyjety uchwalg nr 318/XXX/16 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 603).

Na obszarze wojewodztwa nie zlokalizowano zadan spelniajgcych warunki art. 48 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wedhlug informacji i wnioskow
przestanych przez Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego (pismo znak DRRP-G.7637.98.2021 z dnia 07
maja 2021r.) w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
Na obszarze gminy Puck nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktéorych mowa

w art. 39 ust.3 pkt 3 1 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, bedace zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Na obszarze gminy Puck przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji celu publicznego, o ktdérych mowa w art.
39 ust.3 pkt 3 1 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
niebedacych zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Terenu Zmiany Studium dotyczy zadanie:

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktadow tlocznych 1 modernizacjg
przepompowni $ciekow w ramach aglomeracji §cieckowych powyzej 2.000 RLM — gmina Puck.

1.13.Podsumowanie - wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania

przestrzennego

Na terenie Zmiany Studium nie wystepuja okolicznos$ci do ustalenia uwarunkowan w zakresie:

- rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,

- wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowania zasobéw wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla,

- wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

- wymagan w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;j.

Uwarunkowania wystepujace na obszarze Zmiany studium nie wykluczajg mozliwosci

lokalizacji nowej zabudowy, wystepuja uwarunkowania dla lokalizacji nowej zabudowy, ktdore nalezy

bra¢ pod uwagg przy ustalaniu kierunkéw i zasad rozwoju:

- zabytkowy budynek dawnej kuzni i park podworski ze starodrzewem,

- obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych (budynki gospodarcze i mieszkalne dawnego

folwarku),

- drogi historyczne.

Realizacja nowej zabudowy przyczyni si¢ do rewitalizacji historycznego obszaru oraz zaktywizuje

spotecznie i ekonomicznie t¢ miejscowosc.

ILLKIERUNKI ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO

IL.1.Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw i wskazniki
zagospodarowania terendéw, tereny wyltaczone z zabudowy.

Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognozy demograficznej oraz
oceny mozliwosci finansowania przez gming realizacji infrastruktury spotecznej opisanych w rozdz. 1.7,
w miejscowosci Radoszewo, wokot terenow zainwestowanych, wskazuje sie potencjalne tereny
inwestycyjne — lokalne osrodki rozwoju, tereny oznacza si¢ symbolami: I 18, 1 19, I 20.

Teren I 18 (pow. ok. 1,05 ha): ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nastgpujacych funkcji:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- drogi, infrastruktura techniczna, odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje.
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Teren I 19 (pow. ok. 2,50 ha): ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nastepujacych funkcji:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa ustugowa, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m2, tereny sportu i
rekreacji, zabudowa produkc;ji, sktadow, magazyndéw - w tym zwigzanych z produkcja rolnicza,
odnawialne zrodta energii o mocy do 500 kW,
drogi, infrastruktura techniczna.

Teren I 20 (pow. ok. 3,00 ha): ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nastepujacych funkc;ji:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa uslugowa, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m2,

- drogi, infrastruktura techniczna, odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje.

Dla wszystkich terenow ustala si¢:

- wyklucza lokalizacje odnawialnych Zrodetl energii: napedzanych sitg wiatru (wykluczenie nie

dotyczy zasilania punktow o$wietleniowych) oraz wszelkich biogazowni,

- w kazdym terenie na powierzchni nie wickszej niz 20 % powierzchni dopuszcza si¢ inne funkcje

jako uzupehiajace o funkcjach pokrewnych do funkcji ustalonych dla danego terenu.

Wskazniki zagospodarowania terenu i zabudowy

a) maksymalny procent zabudowy na dziatkach budowlanych: 30%;

b) minimalny wskaznik powierzchni terenow biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych:

- dla zabudowy ustugowej i dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow: 20%,

- dla zabudowy mieszkaniowej 50%;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- terenI 18: 1000 m2,

- teren119: 1000 m2,

- teren120: 500 m2.

Minimalna powierzchnia nie dotyczy wydzielonych dojazdow 1 obiektow infrastruktury
technicznej;

d) wysokos$¢:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: do 2 kondygnacji nadziemnych do 9 m,

- budynki mieszkalne wielorodzinne: do 3 kondygnacji nadziemnych do 11 m,

- budynki ustugowe, produkcji, sktadow, magazynow: do 2 kondygnacji nadziemnych do 11 m;

¢) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych:

- budynki mieszkalne od 35 do 45 stopni,
- budynki ustugowe, produkcji, sktadow, magazynéw od 20 do 30 stopni lub od 40 do 45 stopni;

f) uktad budynkow:

- budynki mieszkalne - dtuzszym bokiem rownolegle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke,

z tolerancjg do 15 stopni,

- budynki inne - dtuzszym bokiem prostopadle lub rownolegle do drogi, z ktérej nastepuje wjazd na

dziatke, z tolerancjg do 15 stopni.

Uwaga: podane wskazniki nalezy traktowac jako zalecane, ostateczne ich wartosci nalezy okresli¢ w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, po przeprowadzeniu szczegdtowej analizy

lokalnych uwarunkowan dla konkretnego terenu.

Dla terenéw istniejacej zabudowy ustala sig:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej: mozliwo$¢ uzupelienia zabudowa mieszkaniowg i
ushugowa,

- dla terendw zabudowy gospodarczej, produkcyjnej i ustugowej - mozliwos¢ uzupelnienia
zabudowg ustugowa, produkcji, sktadow i magazynoéw - w tym zwigzanych z produkcja rolnicza,
lokalizacje odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW,

- wskazniki zagospodarowania terenu i zabudowy - jak dla potencjalnych terendw inwestycyjnych,

do ktorych teren przylega, z dopuszczeniem zachowania parametréw i form zabudowy istniejace;.

W obszarze zmiany Studium wskazuje si¢ teren wylaczony z zabudowy: park podworski, z

dopuszczeniem altan i wiat rekreacyjnych.
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IL.2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Teren objety Zmiang Studium jest potozony poza:

- obszarami objetymi ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

- obszarem uzdrowiska.

W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska:

- ochron¢ pomnika przyrody nr 523 na dzialce ew. nr 591, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

ochrong cennych okazoéw drzew na obszarze parku podworskiego - w tym okazu buka, dla ktorych

ustala si¢ bezwzgledne zachowanie i1 ochrong, z dopuszczeniem cig¢¢ sanitarnych,

- realizacj¢ inwestycji wzdluz wschodniego odcinka ul. Topolowej prowadzi¢ w sposob
niezagrazajacy drzewom w alei przyleglej od strony wschodniej,

- zakaz lokalizacji obiektow pogarszajacych stan srodowiska, lokalizowania 1 budowy sktadowisk
odpadow niebezpiecznych,

- zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczalnych funkcji musi by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktdrego inwestor ma tytul prawny, ograniczenie wykonywania budowlanych
prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegolnych budynkow, drog dojazdowych do
nich oraz realizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,

- uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska
gruntowo-wodnego, nie moze spowodowa¢ zmiany stosunkOw na obszarze obj¢tym zmiang
Studium i na terenach sasiednich,

- przy realizacji ustalen Studium nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona, ustalenie nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen organow na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach dziatek budowlanych z ich
okresowym gromadzeniem w zbiornikach i wykorzystywaniem do nawodnienia trawnikow i
zielencow,

- przy zainwestowaniu terenow wprowadza¢ grupowe nasadzenia drzew i krzewow zgodnych z
warunkami siedliskowymi.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego podano w pkt. I1.3.

11.3.0Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
krajobrazu kulturowego.
Na obszarze Zmiany studium ustala si¢ ochrong:

- kuzni z 2 pot. XIX w., na dz. ew. nr 684 obr. Starzyno;

- fragmentu parku podworskiego z XIX w. i alei dojazdowej w zespole dworskim, na dz. ew. nr 511,
534 obr. Starzynski Dwor.

Zasady ochrony:

- dla kuzni ustala sig:

- ochrong historycznej bryty w tym ksztattu dachu, dyspozycji $cian, (tj. artykulacji
pionowej i poziomej oraz rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych),
historycznego detalu architektonicznego (w tym takze wielkosci i ksztaltu otworow
okiennych i drzwiowych oraz tradycyjnych podziatow stolarki okiennej i drzwiowe;j),
historycznych materiatéw budowlanych oraz historycznej kolorystyki, zakaz nadbudowy i
rozbudowy budynku,

- zakaz umieszczania na nich paneli fotowoltaicznych;

- wszelkie dzialania w obrgbie zespotu podlegaja przepisom odr¢bnym dotyczacym ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

- dla parku podworskiego ustala sig:
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- ochrong cennych okazéw drzew na obszarze parku podworskiego - w tym okazu buka, dla
ktorych ustala si¢ bezwzgledne zachowanie 1 ochrong, z dopuszczeniem ci¢é sanitarnych,

- zakaz lokalizacji zainwestowania innego niz zwigzanego z ochrong, rewaloryzacja oraz
konserwacje¢ obszaru zabytkowego i jego historyczng funkcja,

- wszelkie dziatania w obrebie zespotu podlegajg przepisom odrebnym dotyczacym ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

b) obiektow i terenéw o wartosciach historyczno-kulturowych, stanowiacych pozostatos¢ zabudowy
folwarcznej, wskazanych do zachowania i ochrony:

- budynek mieszkalny, na dz. ew. nr 9/2 obr. Starzyno,

budynek mieszkalny, na dz. ew. nr 496-499 obr. Starzyno,

- dwa budynki gospodarcze, na dz. ew. nr 519 obr. Starzyno,

- drogi historyczne: ul. Topolowa i ul. Ktaninska,

Zasady ochrony:

- dla budynkow ustala sig:

- ochron¢ w zakresie lokalizacji, ksztaltu historycznej bryly w tym ksztattu dachu, materiatu i
kolorystyki elewacji oraz zachowanych historycznych detali architektonicznych, zakaz
nadbudowy i rozbudowy budynku,

- zachowanie i rewaloryzacje¢ zieleni (drzew i1 krzewow) zwigzanej z budynkami; dopuszcza
si¢ cigcie sanitarne i wycinki uzasadnione stanem sanitarnym i/lub zagrozeniem dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia; obowigzuje zasada kompensacji; nowe nasadzenia powinny
by¢ dostosowane gatunkowo do wystepujacych pierwotnie;

- zakaz umieszczania na nich paneli fotowoltaicznych;

- dla zespotu dworsko-parkowego z pozostato$cig zabudowy folwarcznej ustala sig:

- ochrong zachowanego uktadu przestrzennego,

- kontynuacje¢ historycznych zasad zabudowy,

- lokalizacja nowej zabudowy w sposob nie zagrazajacy drzewom Na obszarze parku i wzdtuz
ul. Topolowej;

- dla historycznych drog ustala si¢: zachowanie przebiegu drog.

W celu ochrony wartosci historycznych i krajobrazu kulturowego dla zabudowy projektowanej w
sasiedztwie obiektow zabytkowych i obiektow o wartoSciach historyczno - kulturowych, ustalono
zasady ksztalttowania zabudowy podane w rozdz. II.1.

11.4. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Na obszarze Zmiany studium wystepuja:

- droga publiczna — powiatowa nr 1508 G (ul. Topolowa- odcinek wschodni),

- drogi, nie bedace drogami publicznymi: ul. Topolowa — odcinek zachodni, ul. Ktaninska, ul.
Ogrodowa.

Tereny dziatek ogrodniczych rozdzielajg trzy rownolegte drogi, ktore mogg stanowi¢ drogi dojazdowe

do dziatek budowlanych. Uktad istniejacych drog nalezy utrzymac.

Lokalizacja nowych dzialek budowalnych i nowej zabudowy w poétnocnej i w zachodniej czgsci wsi

moze wymaga¢ wydzielenia nowych drog. Projektowane drogi powinny stanowi¢ kontynuacje

historycznych zasad: uklad drog réwnolegltych do ul. Topolowej z prostopadtymi potgczeniami,

minimalna szerokos$¢ 8 m.

IL5. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

a) w zakresie sieci wodociaggowej ustala sig:

- budowg i rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb,

- podtaczenie budynkoéw do gminnej sieci wodociggowej;

b) w zakresie gospodarowania $cickami ustala si¢:

- obszar objety Zmiang Studium potozony jest w systemie Aglomeracji Krokowa z oczyszczalnig w
Krokowej i w Ktaninie, odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,
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- etapowo, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
bytowych do zbiornikow bezodptywowych, szczelnych, usytuowanych zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;

¢) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢:

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych Na obszarze dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja
lub innym terenie, do ktorego inwestor ma tytut prawny; zaleca si¢ okresowe gromadzenie w
zbiornikach 1 wykorzystaniu wod do nawadniania terenow,

- zaleca si¢ realizacje¢ kanalizacji deszczowej na obszarach, gdzie moze nastgpi¢ zanieczyszczenie
wod opadowych i roztopowych (tereny parkingdéw, baz transportowych, komunikacji, drog itd.)
oraz stosowanie urzadzen podczyszczajacych na wylotach kanalizacji deszczowej zbierajacej
wody opadowe i roztopowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- odptyw wod opadowych z terendw drog i z terenow inwestycyjnych nalezy projektowac¢ w sposob
chronigcy teren przed erozjg oraz zaleganiem wod opadowych;

d) w zakresie sieci gazowej ustala si¢: zaopatrzenie budynkow z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy;

e) w zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢ stosowanie: paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z
uwzglednieniem zasad zawartych w przepisach Samorzadu Wojewddztwa Pomorskiego;
dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdz. II.1;

f) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

- wzdhiz napowietrznych linii energetycznych SN 15 kV obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o
szeroko$ci 14m (po 7m od osi linii),

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej lub z odnawialnych zrodet energii (OZE),
zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. II.1.

g) W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow ustala si¢: zgodnie z gminnymi przepisami w
zakresie zagospodarowania odpadow.

I1.5.0bszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

i lokalnym
Wedlug informacji i wnioskow przestanych przez Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego (pismo znak

DRRP-G.7637.98.2021 z dnia 07 maja 2021r.) na obszarze gminy Puck przewiduje si¢ realizacje

inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003

r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niebedgcych zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Terenu Zmiany Studium mogg dotyczy¢ inwestycje:

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowa ukladéw tlocznych i modernizacijg
przepompowni §ciekOw w ramach aglomeracji $ciekowych powyzej 2.000 RLM — gmina Puck.

W terenach zainwestowanych oraz w potencjalnych terenach inwestycyjnych moga by¢ realizowane

inwestycje celu publicznego: drogowe, infrastruktury technicznej, sportu i rekreacji, ustug

zabezpieczajacych potrzeby ludnosci.

11.6.0Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych oraz obszary, dla ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

objetego Zmiang studium, obejmujacego tereny istniejacego zainwestowania i potencjalne tereny
inwestycyjne - podjeta zostata w tym celu uchwata Rady Gminy Puck Nr X11/112/19 z dnia 29.08.2019
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klasy III na cele nierolnicze,

- ochrong obiektow i terenow zabytkowych i o wartosciach historyczno - kulturowych,

- ochrong srodowiska przyrodniczego.

- ustaleniem rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych wkomponowanych w historyczny
krajobraz.

IL.7.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

Teren objety Zmiang Studium zostat wskazany do przeznaczenia pod zainwestowanie i z tego wzgledu
nie ustala si¢ wymogow w zakresie zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j.

Do czasu wprowadzenia zainwestowania, na terenach rolniczych nalezy prowadzi¢ gospodarke rolna.

11.8.Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacii, rekultywaciji lub remediacji, obszary
zdegradowane

Tereny istniejacej zabudowy, potozone po wschodniej stronie ul. Topolowej, wskazuje si¢ do
przeksztatcen, w kierunku wprowadzenia nowej jako$ci przestrzeni. W planie miejscowym nalezy
uwzglednié:

- wpisanie i harmonijne powigzanie nowych zespotow zabudowy w historyczng przestrzen,

- wydzielenie stref zamieszkania, stref gospodarczych i rekreacyjnych,

- ochrone parku podworskiego i wzbogacenie drzewostanu.

IL.9. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii

Obszar o symbolu I 19 wskazuje si¢ jako obszar, na ktorym rozmieszczone mogg by¢ urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej do 500 kW oraz ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, z
wykluczeniem urzadzen napedzanych sitg wiatru (wykluczenie nie dotyczy zasilania punktow
o$wietleniowych) oraz wszelkich biogazowni.

I1.10.Uwaga
Na obszarze Zmiany Studium nie wystepuja uwarunkowania do okre$lenia kierunkow i zasad

zagospodarowania w zakresie:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej wynikajacych z audytu krajobrazowego,

- obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig,

- obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

- obiektow i obszarow, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopalin filar ochronny,

- obszaréw pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych,

- obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

- granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na obszarze Zmiany Studium nie wskazuje si¢ obszarow, na ktorych przewiduje si¢ lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

II1. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM NR XII

Zmiana sporzadzona na podstawie uchwaty Nr XXXVIII/135/20 Rady Gminy Puck z dnia 30 grudnia

2020 r. Uwarunkowania wystgpujace na obszarze Zmiany studium nie wykluczajg mozliwosci

lokalizacji nowej zabudowy, wystepuja uwarunkowania dla lokalizacji nowej zabudowy:

- zabytkowy budynek dawnej kuzni i park podworski ze starodrzewem,

- obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych (budynki gospodarcze i mieszkalne dawnego
folwarku),

- drogi historyczne.

Na terenie miejscowosci Radoszewo znajduje si¢ sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,

elektroenergetyczna S$redniego 1 niskiego napigcia, ktore zapewniajg mozliwo$¢ uzbrojenia

potencjalnych terenéw. Na podstawie analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych i spotecznych, prognozy
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demograficznej, oceny mozliwosci finansowania przez gming realizacji sieci komunikacyjnej i

infrastruktury wodociggowej 1 kanalizacyjnej oraz oceny uwarunkowan, wokot terenow

zainwestowanych Radoszewa , wyznaczono trzy nowe tereny inwestycyjne, ktérym nadano symbole:

Teren I 18 (pow. ok. 1,05 ha): ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nastepujacych funkcji:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- drogi, infrastruktura techniczna, odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje.

Teren I 19 (pow. ok. 2,50 ha): ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nastepujacych funkcji:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa ustugowa, tereny sportu i rekreacji, zabudowa produkcji, sktadow, magazynow - w
tym zwigzanych z produkcja rolnicza, odnawialne zrodta energii o mocy do 500 kW,

- drogi, infrastruktura techniczna.

Teren I 20 (pow. ok. 3,00 ha): ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nastgpujacych funkcji:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa uslugowa, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m2,

- drogi, infrastruktura techniczna, odnawialne Zzrodta energii stanowigce mikroinstalacje.

Dla wszystkich terendw ustala si¢:

- wyklucza lokalizacje odnawialnych Zrodet energii: napedzanych sitg wiatru (wykluczenie nie

dotyczy zasilania punktow oswietleniowych) oraz wszelkich biogazowni,
- w kazdym terenie na powierzchni nie wigkszej niz 20 % powierzchni dopuszcza si¢ inne funkcje
jako uzupehiajgce o funkcjach pokrewnych do funkcji ustalonych dla danego terenu.

W kazdym terenie dopuszcza si¢ inne funkcje jako uzupetniajace, na powierzchni nie wigkszej niz 20

% powierzchni kazdego z wydzielonych terenow.

Ustalone dla nowych terenéw inwestycyjnych funkcje uzupetniajg strukture funkcjonalno —

przestrzenng gminy w zakresie tozsamych funkcji i s3 zgodne z wnioskami 1 oczekiwaniami

mieszkancoéw. Dla terenow tych ustalono zasady zagospodarowania i wskazniki zabudowy

odpowiadajace charakterowi i skali zabudowy historyczne;.

Ustalenia Zmiany Studium uwzgledniajg zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego, ochrony

wartosci historycznych i kulturowych oraz umozliwiaja:

- rozw06j budownictwa mieszkaniowego i ustug, poprawiajacych warunki zzycia mieszkancow,

- rewitalizacje terenow o wartos$ciach historycznych i kulturowych,

Zmiana studium umozliwi realizacj¢ celow rozwoju gminy ustalonych w podstawowym dokumencie

Studium, takich jak:

- rozwoj gtownych funkcji gminy, do ktorych zaliczono: funkcje ustugowe, produkcyjne oraz
funkcje mieszkaniowe,

- poprawa jakosci zycia mieszkancow w zakresie standardow zamieszkania, poziomu obstugi
mieszkancoéw, rozwoj miejsc pracy.

IV. MATERIALY WYJSCIOWE
1) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puck, uchwalone
uchwalg Rady Gminy Puck nr XXIX/86/2000 z dnia 03.10.2000 r. z p6Zniejszymi zmianami;

2) Strategia Rozwoju Gminy Puck na lata 2016 — 2020, uchwalona uchwata nr XVII/12/16 z dnia 25
lutego 2016 1.;

3) Projekt Strategii rozwoju gminy Puck na lata 2021-2030, opracowanie 11/2021;

4) Gminna Ewidencja Zabytkow, przyjeta Zarzadzeniem Nr 83/16 Wojta Gminy Puck z dnia 23 maja
2016 .;

5) Dane statystyczne GUS;
6) Dane statystyczne Urzgdu Gminy w Pucku;
7) Whnioski do planu ztoZone przez instytucje i urzedy.
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