Projekt, kwieciern 2022 r.

CZESC A. UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI SMOLNO | FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI
SLAWUTOWO.

1. PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA PLANU

Projekt planu sporzadza sie na podstawie uchwaty nr XII/114/19 Rady Gminy Puck z dnia 29 sierpnia 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowo$ci Smolno i fragmentu miejscowos$ci Stawutdwko.

Plan sporzadza si¢ w celu ochrony walordw przyrodniczych i krajobrazowych doliny rzeki Gizdepki, w tym ochrony
przed zabudowg i presjg inwestycyjna.

2. OPIS ISTNIEJACEGO UZYTKOWANIA TERENU | UWARUNKOWAN.

Obszar objety ww. planem obejmuje fragment doliny rzeki Gizdepki, potozony pomiedzy drogq wojewodzka nr

216 na odcinku w miejscowosci Stawutdwko a linig kolejowg Reda-Hel na odcinku w miejscowosci Smolno.

W obszarze objetym planem wystepuja;

- w czesci zachodniej — potozonej po potudniowej stronie miejscowosci Stawutéwko: teren zabudowy
zagrodowej, teren rekreacyjny i tereny rolnicze,

- wczesci Srodkowej: tereny rolnicze, lasy i pojedyncze siedliska rolnicze,

- wczesci wschodniej: tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej miejscowosci Smolno.

Przez ten rejon przechodzi droga powiatowa, prowadzaca z Mrzezina do Zelistrzewa.

Obszar nie jest objety planem miejscowym.

3. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PUCK
Dla obszaru gminy Puck obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Puck, uchwalone uchwatg nr XXVI1/86/2000 r. Rady Gminy Puck z dnia 3 pazdziernika 2000 r. ze
Zmianami.

Na obszarze objetym planem ustalono:

- dla czesci wschodniej, potozonej po potudniowej stronie korytarza ekologicznego: potencjalne tereny
inwestycyjne o symbolu A1,

- dla pozostatych terenéw: tereny rolniczo-osadnicze, wyroznione w Studium jako lokalny korytarz
ekologiczny dolin rzecznych — dolina rzeki Gizdepki, nalezacy do regionalnego systemu osnowy
ekologicznej.

Ponadto w obszarze objetym planem wyrdzniono:

- obszary zalewowe zagrozone powodzig odladowg — wzdfuz rzeki Gizdepki,

- droge powiatowg nr 11514G prowadzaca z Mrzezina do Zelistrzewa,

- droge gminng nr 1028040 prowadzgca z Pofchowa do Pucka,

- dwa stanowiska archeologiczne (nr 71inr 72),

- przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia Dn 500, 8.4 Mpa.

- przebieq istnigjgcej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Wzdtuz wschodniej granicy obszaru objetego planem przebiega linia kolejowa Reda — Hel, wzdtuz granicy

zachodniej przebiega droga wojewodzka nr 216.

Ustalenia Studium uwzgledniono w projekcie planu, za wyjatkiem wskazania obszaréw zalewowych, poniewaz

zgodnie z aktualnymi mapami zagrozeri powodziowych, na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary

zagrozenia powodziowego.

W dolinie rzeki Gizdepki wykluczono lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

Dla stanowisk archeologicznych wprowadzono ustalenie zgodnie z wymaganiami Pomorskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Dla projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia ustalono strefy ochronne (kontrolowane) zgodnie z

obowigzujacymi przepisami.
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4. USTALENIA PLANU
Dla obszaru objetego planem ustala sie:

dla terendw potozonych w zachodniej cze$ci ustalono powiekszenie terenu sportu i rekreacii i infrastruktury
technicznej (w obrebie terendéw stanowigcych wtasno$¢ Gminy Puck), oraz powigkszenie terenu istniejace;
zabudowy zagrodowej,

dla terendw potozonych w czesci $rodkowej ustalono funkcje rolnicze, laséw, zadrzewien (dla terenéw
zadrzewionych), zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wytacznie dla
zabudowy istniejace)j,

dla terenéw potozonych wzdtuz ul. Puckiej i wzdtuz ul. Mtyriskiej w Smolnie ustalono zachowanie obecnych
funkciji zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mozliwos¢ uzupetnienia tej
zabudowy,

dla terenoéw potozonych pomiedzy ul. Miyiska i ul. Puckg oraz pomiedzy ul. Le$na i ul. Puckg w Smolnie,
obejmujacych tereny istniejacej zabudowy i tereny niezabudowane ustalono funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mozliwo$¢ uzupetnienia tej zabudowy;

dla terenéw niezabudowanych, potozonych pomiedzy ul. Miyriska i ul. Lesng ustalono funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j;

W obszarze objetym planem ustalono przebieg drogi powiatowej i drogi gminnej zgodnie z istniejgcymi

wydzieleniem dziatek. Pozostate dziatki drogowe wydzielono jako drogi wewnetrzne.

Ze wzgledu na potozenie znacznej czesci obszaru objetego planem w subregionalnym korytarzu ekologicznym
doliny rzeki Gizdpeki w planie ustalono:

1)
2)

3)

zachowanie terenéw zadrzewionych potozonych wzdtuz rzeki Gizdepki i na zboczach;

zachowanie ciagtosci przebiegu rzeki Gizdpeki i rowow melioracyjnych; na odcinkach przebiegajacych pod
drogami publicznymi, drogami wewnetrznymi, dojazdami dojéciami do dziatek dopuszcza sie przykrycie
(skanalizowanie) rowéw z zachowaniem przeptywu wdd; dopuszcza sie: ktadki dla pieszych, mosty,
pogtebienie i poszerzenie rowdw, przejscie sieci infrastruktury technicznej prostopadle lub uko$nie do osi rowu;
zakaz przeksztatcen rzezby terenu, z dopuszczeniem przeksztatcen zwigzanych z lokalizacjg budynkow,
budowli, budowg drég o nie wiecej niz 0,70m.

Powierzchnia obszaru objetego planem ok. 194,07 ha.

Zestawienie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ok. 3,06 ha

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej ok. 1,32 ha
- tereny ustug kultury, sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej ok. 0,18 ha

- tereny zabudowy ustugowej: 0,11 ha

- tereny infrastruktury technicznej: 0,10 ha

- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ok. 3,49 ha
- tereny rolnicze ok. 152,81 ha

- tereny rolnicze — zadrzewione ok. 7,70 ha

- lasy ok. 21,86 ha

- drogi publiczne ok. 1,73 ha

- drogi wewnetrzne 1,71 ha.

CZESC B. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O

PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory architektoniczne i

krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt 1i 2).

Dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy ustala sie szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy, co
gwarantuje zachowanie fadu przestrzennego.
W obszarze tym ustalono ochrone waloréw krajobrazowych poprzez zachowanie funkgii rolniczych i lesnych oraz
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terendw zadrzewionych potozonych pomigdzy miejscowoscig Smolno i Stawutowo, co gwarantuje zachowanie
ciagtosci przyrodniczej i przestrzennej doliny rzeki Gizdepki oraz jej walorow krajobrazowych.

1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
(art.1 ust.2 pkt 3)

Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaréw przyrodniczych objetych ochrong prawna.

W planie zawarto ustalenia:

- w zakresie ochrony Srodowiska dotyczace zakazow i zasad realizacji inwestyciji,

- ochrony przebiegu rzeki Gizdepki i kanatéw melioracyjnych,

- zachowania laséw i zadrzewier w obecnym uzytkowaniu.

W obszarze objetym planem na cele nierolnicze przeznacza sie grunty rolne klasy Ill (Ps IIl i R llib) o tacznej
powierzchni 0,19 ha (na podstawie art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych)
oraz grunty rolne klasy IV o facznej powierzchni 2,05 ha na podstawie niniejszej uchwaty.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej (art.1 ust.2
pkt 4)

Zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony

ekspozycji zespotu patacowo — parkowego w Stawutdwku, wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa

Pomorskiego pod nr 1140 (decyzja z 20.01.1987 r., dawny numer 985) - strefe oznaczono na rysunku planu i

wprowadzono ustalenia zgodnie z wymaganiami Pow. Konserwatora Zabytkow.

W obszarze objetym planem znajdujq sie obiekty zabytkowe ujete w ewidenciji zabytkow:

- zespot zabytkowego mtyna wodnego z zabudowaniami gospodarczymi (Smolno, ul. Miynska 12, Dz. nr
188/4) dwa budynki gospodarcze w zespole, zespét obejmuije sie strefg ochrony konserwatorskiej,

- budynek mieszkalny o konstrukcji szachulcowej potozony przy ul. Puckiej 37, dz. ew. nr 107/1),

- stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustalono zasady ochrony.

W obszarze objetym planem znajduje sie obszary i obiekty o wartosciach histroyczno-kulturowych, objete ochrong

ustaleniami planu:

- historyczny zespot ruralistyczny wsi Smolno,

- budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy: budynek
mieszkalny i budynek gospodarczy (Smolno, ul. Pucka 38, dz. ew. nr 131 i 164/1 i 164/2), budynek
mieszkalny i budynek gospodarczy, Smolno, ul. Pucka 42, dz. ew. nr 416, budynek gospodarczy, Smolno
ul. Pucka 37, dz. ew. nr 107/1, dwa budynki gospodarcze w zespole mtyna wodnego, Smolno, ul. Miyriska
12, dz. ew. nr 188/4, budynek mieszkalny, Smolno ul. Pucka 58, dz. ew. nr 123 (teren B.10.MN)

- drogi o przebiegu historycznym.

Dla tych obszardw i obiektéw ustalono zasady ochrony.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych (art.1 ust.2 pkt 5)

Obszar objety planem potozony jest poza obszarem zagrozonym powodzia.

W obszarze objetym planem — wzdtuz drogi 08.KDW wystepuje teren zagrozony ruchami masowymi — w planie
wprowadzono ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania tych terendw, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
osuwiskowym.

Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia 15 kV i wysokiego napiecia 110 kV ustalono
pasy ochrony funkcyjnej, dla ktorych ustalono warunki zagospodarowania.

Wzdtuz projektowano gazociagu wysokiego cisnienia ustalono strefe kontrolowana, dla ktérej ustalono warunki
zagospodarowania.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalono wskazniki miejsc postojowych, w tym dla osob
niepetnosprawnych.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Po potudniowej stronie terenéw zainwestowanych miejscowosci Smolno ustalono tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Puck.
Walory ekonomiczne terenéw zostaly uwzglednione, w zakresie ustalonym w Studium.
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1.6. Wymagania wynikajace z prawa wtasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Tereny istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolnicze, zadrzewione i leSne
zostaly zachowane bez zmian - prawa wtasnosci nie zostaty naruszone.

W $rodkowej czesci obszaru, w terenach rolniczych ustalono przebieg gazociagu wysokiego Dn 500 — realizacja
gazociggu bedzie sie odbywata w porozumieniu z wiascicielem gruntu.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa (art.1 ust.2 pkt 8)

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej — w terenach
przewidzianych do zabudowy i w drogach bez ograniczen a w terenach rolnych i lesnych zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi tych terendw.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

INWESTYCJE WYNIKAJACE Z PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W pismie Zarzadu Wojewodztwa Pomorskiego znak DRRP-G.7637.69.2021 z dnia 29.03.2021 r.

zawarto informacije:

a) na obszarze gminy Puck w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i
ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedace zadaniami samorzadu wojewddztwa;

b) na obszarze gminy Puck — w rejonie objetym planem nie przewiduije sie realizacji inwestycji celu publicznego,
0 ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
bedacych zadaniami samorzadu wojewddztwa.

Ponadlokalnym celem publicznym bedzie realizacja gazociagu wysokiego cisnienia Dn 500, ktdrego przebieg
ustalono w projekcie planu w oparciu o pustelnia Studium.

INWESTYCJE WYNIKAJACE Z LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Inwestycje te mogg by¢ realizowane w drogach publicznych: w drodze powiatowej i w drogach gminnych oraz
innych terenach, z ograniczeniami w terenach rolniczych i lesSnych - zgodnie z przepisami o ochronie gruntow
rolnych i leSnych.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10i 13)

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji nowej infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, rozbudowy, likwidacji infrastruktury istniejacej. Inwestycje te moga by¢ realizowane w drogach
publicznych: w drodze powiatowej, w drogach gminnych, w drogach wewnetrznych oraz innych terenach, z
ograniczeniami w terenach rolniczych i leSnych — zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

1.10. Zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11 12)

Realizujac procedure wynikajaca z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.

39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, Wojt

Gminy Puck wykonat nastepujace dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz w BIP obwieszczenia o przystapienia do
sporzadzenia planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,

- zamiesScit w prasie ogtoszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow
do planu,

- opublikowat na Tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w miejscowos$ciach Stawutowo i Smolno, w BIP oraz w
lokalnej prawie obwieszczen o wytoZeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
do publicznego wgladu oraz 0 mozliwosci skfadnia uwag i wnioskéw do tych dokumentéw.
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2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)
Sposéb uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Sposob uwzglednienia prawa wiasno$ci opisano w pkt.1.6.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniag oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4)

3.1. Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Tereny potozone w migjscowo$ci Smolno sg obstugiwane transportem publicznym:

- linig kolejowa Reda — Hel; najblizsze przystanki znajdujg sie w miejscowosciach: Mrzezino — w odlegtosci
ok. 1 km od potudniowej granicy terenéw przeznaczonych do zabudowy we wsi Smolno, Zelistrzewo - w
odlegtosci ok. 1,50 km dojscia pieszego od pdtnocnej granicy terendw przeznaczonych do zabudowy we
wsi Smolno,

- liniami autobusowymi prowadzacymi wzdtuz drogi powiatowej (ul. Puckiej), przebiegajacej przez
miejscowos$¢ Smolno.

Tereny potozone w miejscowosci Stawutdwko sg obstugiwane liniami autobusowymi prowadzacymi wzdtuz drogi

wojewddzkiej nr 216 przebiegajacej wzdiuz zachodniej granicy obszaru objetego planem.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw (art. 1 ust.
4 pkt 3

Piesi i rowerzysci moga przemieszczac si¢ drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi, ktore przebiegajg w
zachodniej, w Srodkowej czesci obszaru objetego planem i prowadzg do Potczyna i Zelistrzewa.

Przez obszar doliny przebiegajg drogi publiczne i drogi wewnetrzne, taczace Stawutéwko i Smolno.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4)

Na obszarze gminy Puck nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych.

Teren objety zmiang planu obejmuje w przewazajacej czesci tereny rolnicze i tereny istniejacej zabudowy, pod
zabudowe przeznacza sig ok. 1,00 ha terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy.

4. Zgodno$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15

ust.2)

Rada Gminy Puck uchwalita ,Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Puck w okresie 01.01.2015
- 30.06.2018” zawierajacq tez Analize aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W opracowaniu stwierdzono waznos¢ prawng wszystkich obowiazujacych w gminie Puck miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego oraz ustalono mozliwos¢ sporzadzania plandw miejscowych, ktorych potrzeba
wynika miedzy innymi z: uzasadnionych wnioskéw dotyczacych inwestycji nie przewidzianych w planach,
zgodnych z politykg przestrzenng gminy, w tym dla inwestycji wspomagajacych rozwdj gminy i wpisujgcych
sie w wizje rozwoju gminy zawartq w Strategii jej rozwoju.

Sporzadzony plan spetnia ustalone kryteria — plan zostat sporzadzony w celu ochrony walorow krajobrazowych i

przyrodniczych doliny rzeki Gizdepki. W planie wskazuje sie pod zabudowe tereny potozone w miejscowosci

Smolno, co umozliwi rozwdj zabudowy mieszkaniowej i ustug.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustaler planu spowoduje koszty wynikajace z poprawq stanu technicznego drég gminnych oraz z
budowy sieci wodociagowej w ul. Lesnej i w ul. Mtyrskiej.

Wéjt Gminy Puck.
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