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UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO SWARZEWO

CZESC A. INFORMACJA O PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
FRAGMENTU OBREBU SWARZEWO

1. PODSTAWA PRAWNA | CEL SPORZADZENIA PLANU

Plan sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Rady Gminy Puck nr XIV/140/19 Rady Gminy Puck z dnia 7 listopada
2019 r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Swarzewo.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu oddziatywania elektrowni wiatrowych istniejgcych w miejscowosci
Swarzewo — w zasiegu do 10 - krotnej wysokos$ci elektrowni wraz z urzadzeniami technicznymi (wiezy, turbiny i topat
wirnika).

Ustawa z dnia 20.05.2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych zakazuje lokalizacji budynkow mieszkalnych
i budynkdw o funkcji mieszanej, w sktad ktérych wehodzi funkcja mieszkaniowa.

Art. 15 ust. 8 tej ustawy dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacii takiej zabudowy, je$li zostanie ustalona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie tej ustawy to jest do dnia
15 lipca 2022 r. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy wiec mozliwos¢ rozbudowy i
lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i budynkdéw o funkcji mieszanej w tym terenie, ktéry w wigkszosci jest zabudowy i
uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej.

2.CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA | UZYTKOWANIA TERENU
Obszar objety planem obejmuje trzy fragmenty miejscowosci Swarzewo:
1) Tereny potozone po zachodniej stronie drogi wojewddzkiej 216, w rejonie ul. Pomieczyriskiego — jednostka A;
2) Tereny potozone po zachodniej stronie ul. Zachodniej — jednostka B;
3) Tereny potozone pomiedzy: drogg wojewddzka nr 216 i ul. Szkolng, do ul. Szkolnej, na potudnie od terenu
ko$ciota do terendw zabudowy wzdtuz ul. Topolowej — jednostka C.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 30 ha.
W jednostce A wystepuje zabudowa zagrodowa — potozona po potudniowej stronie ulicy A. Pomieczynskiego oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — potozona po p&inocne;j stronie ul. A. Pomieczynskiego.
W jednostce B wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
W jednostce C wystepuie:
- wzdtuz ul. Szkolnej — zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- wzdtuz ul. Polnej oraz wzdtuz ulic taczacych ul. Szkolng i ul. Polng — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa - ustugi turystyki, oraz szkota podstawowa.
Tereny nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

3. OPIS ROZWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH
Dla obszaru objetego planem ustala sie funkcie:

a) Dla jednostki A: dla rejonu zachodniego i potudniowego: funkcje rolnicze i zabudowy ustugowej, dla pozostatych
terendw funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

b) Dla jednostki B: funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, dla siedlisk rolniczych
réwniez zabudowy zagrodowej;

C) Dla jednostki C: funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, dla terenéw rolniczych

utrzymano funkcje rolnicze i zabudowy zagrodowe;.
W obszarze objetym planem nie wydziela sie nowych drog. Dla wkasciwej obstugi komunikacyjnej i umozliwienia
bezpiecznego dojazdu stuzbom komunalnym, ustala sie poszerzenie wydzielonych drog o szerokosci 5-6 m do szerokosci
8-10 m z placem do zawracania na zakorczeniu drog.
Zgodnie z zaleceniami zawartymi w Prognozie oddziatywania na srodowisko, dla terenéw niezabudowanych, potozonych
w odlegtosci do 500 m od turbiny elektrowni wiatrowej w Swarzewie, w ktdrej moze wystapi¢ przekroczenie
dopuszczalnych norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej
- w terenie C.1.R i C.2.R - wykluczono lokalizacje zabudowy zagrodowej,
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- z terenu B.10.MNU wydzielono czes¢ zachodnig i pétnocna, ktéra przeznaczono na funkcje ustugowe (teren
B.9.U).

Po zachodniej stronie obszaru objetego planem znajdujg sie istniejace elektrownie wiatrowe. Najblizej - w odlegto$ci ok.

338 od jednostki C i ok. 416 m od jednostki B zlokalizowana jest elektrownia wiatrowa w Swarzewie. Dla tej turbiny nie

przeprowadzono oceny oddziatywania na Srodowisko. Pétnocna cze$¢ jednostki C — o szeroko$¢ do ok. 338 znajduje sie

w przyjetym zasiegu oddziatywania hatasu — 500 m od osi turbiny.

Potudniowo-zachodnia czes¢ jednostki B — o szerokos¢ do ok. 85 znajduje sie w przyjetym zasiegu oddziatywania

hatasu — 500 m od osi turbiny. W przeprowadzonych obliczeniach modelowych hatasu dla duzych farm wiatrowych

okreslono zasieg strefy mozliwych przekroczen dopuszczalnych norm hatasu w zakresie od ok. 350 do ok. 500 m od

turbin, w zalezno$ci od wysokosci i rodzaju urzadzen, ich rozmieszczenia, uksztattowania i pokrycia terenu,

W projekcie planu uwzgledniono wiec strefe oddziatywania elektrowni wiatrowej potozonej po potudniowej stronie

obszaru objetego planem, w zasiegu 500 m od turbiny. W strefie ustalono wymdg zastosowania w pomieszczeniach na

pobyt ludzi akustycznych zabezpieczen technicznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

BILANS TERENOW:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MNU) =15,80 ha

- tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe
(RM,MNU) = 0,45 ha

- tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowe (R,RM,MNU) = 2,53 ha

- tereny zabudowy zagrodowe; i tereny rolnicze (R,RM) = 2,18 ha

- tereny rolnicze (R)=1,30 ha;

- tereny zabudowy ustugowej = 3,19 ha

- tereny zieleni urzadzonej (ZP) = 0,10 ha

- tereny drog publicznych = 4,12 ha

- tereny drog wewnetrznych = 0,47 ha

Razem: 30,24 ha

4. USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PUCK

Dla obszaru gminy Puck zasady polityki przestrzennej ustalone zostaty w ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy PUCK" . Dla obszaru objetego planem obowigzujg ustalenia zawarte w

Dokumencie uchwalonym uchwatg nr XXIX/86/2000 Rady Gminy Puck z dnia 03.10.2000 r.

Obszar objety planem potozony jest w terenach, dla ktérych w Studium ustalono:

Na terenie Jednostki A:

- przebieg drogi gminnej nr 1028007: droga do modernizacji

- potencjalne tereny inwestycyjne o symbolu D3 — gtowne obszary inwestycyjne ze wskazaniem:
Obszary ,nadzatokowe - péinocne” (wykorzystanie pofoZenia przy zatoce, w bliskiej odlegfosci
od morza, przy drodze wojewddzkiej nr 216) : rozwdj funkcji rekreacyjnych i obstugi ruchu turystycznego,
Zwigzanych z rekreacjg nad zatokowa, rozwdj funkcji mieszkaniowych i letniskowych.,

- dwie istniejgce linie energetyczne 110 kV,

- wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 216:
miedzynarodowa ftrasa rowerowa nr 1 ,Hanzeatycka Trasa Rowerowa R -10", planowana do
realizacji w pierwszej kolejnosci,

- ztoZa soli potasowej i soli kamiennej,

- strefa ochrony stanowisk archeologicznych,

- otuline Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Na terenie Jednostki B:

- potencjalne tereny inwestycyjne o symbolu D3 — gtowne obszary inwestycyjne ze wskazaniem:
Obszary ,nadzatokowe - péinocne” (wykorzystanie pofoZenia przy zatoce, w bliskiej odlegfosci
od morza, przy drodze wojewddzkiej nr 216: rozwdj funkcji rekreacyjnych i obstugi ruchu turystycznego,
zwigzanych z rekreacjg nad zatokowa, rozwdj funkcji mieszkaniowych i letniskowych.,
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- wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 216:
miedzynarodowa frasa rowerowa nr 1 ,Hanzeatycka Trasa Rowerowa R -10", planowana do
realizacji w pierwszej kolejnosci,

- zloza soli potasowej (Z 23) i ztoza soli kamiennej (Z21),

- otuline Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Na terenie Jednostki C:

- obszary zabudowane - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, tereny wydzielonych
ustug,

- potencjalne tereny inwestycyjne o symbolu D1 - gtdwne obszary inwestycyjne ze wskazaniem:
Obszary ,nadzatokowe - pdtnocne” (wykorzystanie potozenia przy zatoce, w bliskiej odlegtosci
od morza, przy drodze wojewodzkiej nr 216) : rozwéj funkcji rekreacyjnych i obstugi ruchu turystycznego,
zwigzanych z rekreacjg nad zatokowa, rozwdj funkcji mieszkaniowych i letniskowych,

- strefe ochrony ekspozycji zespotow zabudowy historycznej — ograniczenie gabarytéw zabudowy,

- strefe ochrony stanowisk archeologicznych,

- zfoza soli potasowej ,Swarzewo” (Z 23) i ztoza soli kamiennej ,Zatoka Pucka” (Z21).

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen studium.

CZESC B. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 - 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory architektoniczne i
krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt 1i 2)

Wymagania te zostaty uwzglednione w planie poprzez ustalenia dotyczace wskaznikéw zagospodarowania terendw oraz
zasad ksztattowania zabudowy, to jest ustalenie: form architektonicznych budynkdw, kolorystyki elewacji i dachow
budynkoéw, zasad ksztattowania zieleni.

1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych (art.1

ust.2 pkt 3)

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

a) zasad ochrony i wzbogacenia Srodowiska przyrodniczego;

b) zasad racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami;

C) zasad ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi;
d) zasad lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenow dla zachowania rbwnowagi przyrodniczej i prawidtowych

warunkdw zycia i zdrowia ludzi.
Jednostki Ai C potozone sg w granicach ztoza soli potasowej ,Swarzewo” (Z 23) i ztoza soli kamiennej ,Zatoka Pucka”
(Z21).
Na cele nierolnicze w projekcie planu przeznacza sie: grunty rolne klasy Il o powierzchni 6,42 ha, grunty rolne klasy IV o
powierzchni 2,59 ha. Grunty te zostaty przeznczone na cele nierolnicze w Miejscowym planie ogéinym zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck, ktory stracit waznos$¢ z dniem 31 grudnia 2003 r., jednak uzyskane do planu zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze zachowujg moc.
W obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gdrnicze, obszary gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, udokumentowane wody podziemne,
ani ich strefy i obszary ochronne. Nie wskazuje sie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4)
Na obszarze objetym planem wystepuja;
a) obiekt wpisany do Rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego:

- dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Szkolna 16, dziatka ew. nr 114/7, wpis do rejestru zabytkow nr 1087;
b) obiekty ujete w ewidenciji zabytkow:



Projekt planu kwiecieri 2022 r.

- dom mieszkalny, ul. Ks. Pronobisa 16, dziatka ew. nr 89,

- obora, ul. Ks. Pronobisa 16, dziatka ew. nr 89,

- stanowiska archeologiczne — w rejonie ul. Zachodniej oraz w rejonie ulicy Szkolnej i Polne;j.
c) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych objete ochrona ustaleniami planu:

Na obszarze objetym planem wskazano do ochrony tereny i obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych:
Obszar dawnej wsi historycznej Swarzewo i strefe ochrony ekspozyciji tego obszaru, budynki i kapliczke o warto$ciach
historyczno-kulturowych, drogi przebiegu historycznym.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych

(art.1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia spetniono poprzez ustalenie:

- nakazu przyjecia do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych i ekologicznych oraz odnawialnych zrodet
energii stanowigcych mikroinstalacje,

- nakazu oczyszczenia wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z terenéw utwardzonych i
zanieczyszczonych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakazu sptywu wod z terenu objetego inwestycjg na przylegte dziatki budowlane i tereny;

- nakazu stosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami,

- wyznaczenia pasa technicznego wzdtuz napowietrzne;j linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, w ktorym

wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

Wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb os6b niepetnosprawnych spetniono poprzez ustalenie wymogu

zabezpieczenia w obrebie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg wedtug ustalonych w

planie wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréow ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie dla terenéw wydzielonych dziatek budowlanych oraz dla terenéw
rolnych funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj i funkcji
zabudowy ustugowej, dla terendw istniejacych siedlisk utrzymano funkcje zabudowy zagrodowe;.

Dla dziatek drogowych ustalono funkcje drog publicznych lub drég wewnetrznych.

Plan ustala uktad drog publicznych i drég wewnetrznych i reguluje zasady obstugi komunikacyjnej terenéw umozliwiajac
ich zainwestowanie. Dla dziatek budowlanych ustalono wskazniki zabudowy do 25%.

Dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Dla terenow drég publicznych obejmujacych dziatki drogowe stanowigce wiasnos¢ Gminy Puck ustalono stawke
procentowg 0% - poniewaz dziatki przeznaczone sg na funkcje publiczne i nie beda przedmiotem sprzedazy.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania wynikajace z prawa wiasnosci zostaty uwzglednione poprzez:

- ustalenie dla terenéw wydzielonych dziatek budowlanych funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
funkciji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

- ustalenie dla istniejacych siedlisk rolnych funkcji zabudowy zagrodowej,

- ustalenie zasad dostepu do drdg.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania powyzsze zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie do ustalen planu wymogoéw dotyczacych:

- zapewnienia dla ludno$ci w budownictwie mieszkaniowym z obszaru objetego planem zrdta nieskazonej wody
pitnej i technologicznej w ilociach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

Pdtnocno-zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem (czes$¢ jednostki A) potozona jest w strefie ochronnej terenu

zamknietego wojskowego obiektu technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Poczernino —

Wiadystawowo - oznaczonej na rysunku planu; w strefie obowigzujg ograniczenia budownictwa wysoko$ciowego i

przemystowego, ustanowione decyzjgq Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 023/76 z dnia 21 maja 1976 r. w
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sprawie ustalenia strefy ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 5021 w rejonie miejscowosci
Poczernino — Wtadystawowo, zweryfikowanej wnioskiem Wojskowego Sztabu Wojskowego w Gdarisku o wprowadzenie
strefy ochronnej terenu zamknietego, dla wojskowego obiektu technicznego zlokalizowanego w kompleksie wojskowym
nr 4610 Poczerniono-Wtadystawowo. Ustalone w planie przeznaczenie terenu, a takze zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu nie kolidujg z ograniczeniami okre$lonymi we wniosku Wojskowego Sztabu
Wojskowego w Gdarsku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknietego dla ww. obiektu i uwzgledniajg aktualne
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

INWESTYCJE WYNIKAJACE Z PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W pismie Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego znak DRRP-G.7637.193.2021 z dnia 13.07.2021 r. zawarto wnioski

informacje dla fragmentu obrebu Potczyno:

a) na obszarze gminy Puck w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego nie

zostaly zlokalizowane inwestycie celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedace zadaniami samorzadu wojewddztwa;

b) na obszarze gminy Puck przewiduije sie realizacji inwestycii celu publicznego, o ktdrych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i

ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niebedacych zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Obszaru objetego planem dotycza inwestycje:

- budowa i rozbudowa kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktadéw ttocznych i modernizacjg przepompowni
Sciekow w ramach aglomeracji $ciekowych powyzej 2.000 RLM - ustalenia planu umozliwiajg realizacje tej
infrastruktury.

Na obszarze objetym planem wystepujg obiekty ponadlokalnych celéw publicznych:

- droga wojewddzka nr 216 (teren 1.KDZ),

- napowietrzna linia elektroenergetycznej wysokiego napiecia.

W sasiedztwie obszaru objetego planem wystepuije:

- linia kolejowa nr 213 Reda — Hel — w terenie przyleglym uwzgledniono ograniczenia wynikajace z
obowigzujacych przepisow.

INWESTYCJI WYNIKAJACE Z LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.

Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace tereny, do realizacji lokalnych celéw publicznych:

- drogi gminne o symbolu KDD,

- teren szkoty podstawowej (teren B.13.U),

Ponadto ww. wymagania zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

- przebiegu istniejacej $redniego napiecia i niskiego napiecia z pasami ochrony funkcyjne;j,

- zasad ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych i do gminnej ewidencji zabytkow.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 10§ 13)

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

- mozliwosci realizacji w obszarze objetym planem wszelkiej infrastruktury technicznej,

- wymogu zapewnienia dla ludno$ci z obszaru opracowania zrédet nieskazonej wody pitnej i technologicznej w
ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz wskazania studni
awaryjnych,

- wymogu zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z
przepisami odrebnymi.

1.10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 pkt 11 12)

Realizujgc procedure wynikajacq z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy Puck
wykonat nastepujgce dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Puck, na Tablicy ogtoszen w miejscowosci tebcz , na stronie
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internetowej http: www.bip.gmina.puck.pl ogtoszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,

- opublikowat na Tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Puck, na Tablicy ogtoszen w miejscowo$ci Werblinia, na stronie
internetowej http: www.bip.gmina.puck.pl w prasie - Dziennik Battycki ogtoszenia o wytozZeniu do publicznego
wgladu projektu planu i Prognozy oddziatywania na Srodowisko w dniach od 11 maja 2022 r. do dnia 2 czerwca
2022 r. oraz 0 mozliwosci sktadania uwag i wnioskdw do tych dokumentéw do dnia 16 czerwca 2022 r.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art.1 ust.3)
Sposob uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt 1.8.
Sposéb uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt 1.6.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust. 4.)

3.1. Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1i2)

Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z zewnetrznym uktadem drogowym drogg publiczng wojewddzka —
ul. Wiadystawowska.

Transport zbiorowy zapewnia komunikacja autobusowa, ktérej linie przebiegaja wzdtuz trasy tej drogi w kierunku Pucka i
w kierunku Wtadystawowa oraz linia kolejowa Reda — Hel, przebiegajaca po potudniowej stronie jednostki C.

3.2. Zapewnianie rozwiagzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow (art. 1 ust.
4 pkt 3)

Na obszarze objetym planem wystepuijq drogi publiczne: 01.KDZ, 02.KDD - 013.KDD oraz drogi wewnetrzne: 01.KDW -
011.KDW. Wzdtuz drogi wojewodzkiej 01.KDZ przebiega Sciezka piesza i rowerowa.

Na drogach obstugujacych tereny przeznaczone pod zabudowe przewiduje si¢ niewielki ruch komunikacyjny, wiec
rowerzys$ci i piesi moga sie przemieszczaé po tych samych w tych pasach drogowych. Warunki bezpieczenstwa wszystkich
uczestnikow ruchu bedg zapewnione.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Na obszarze gminy Puck nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych.

Obszar planu obejmuje tereny wydzielonych dziatek w cze$ci zabudowanych, na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy — zabudowa tego terenu zostata ustalona w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami.

4. Zgodno$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 2)
Rada Gminy Puck uchwalita ,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Puck w okresie 01.01.2015 -
30.06.2018” zawierajacq Analize aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W opracowaniu stwierdzono wazno$¢ prawng wszystkich obowigzujacych w gminie Puck miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz ustalono mozliwo$¢ sporzadzania plandw miejscowych, ktérych potrzeba wynika
ze ztozonych wnioskdw, zmiany przepiséw lub celéw publicznych.

Obowigzujaca ustawa z dnia 20.05.2016 r. o inwestycjach w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych. Zgodnie z tg
ustawg w strefie o zasiegu 10 krotnej wysokosci elektrowni wiatrowej wraz z elementami technicznymi obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

Zakaz nie bedzie dotyczyt obszaréw, dla ktorych do dnia 15.07.2022 r. sporzadzone zostang plany miejscowe.

Obszar objety planem potozony jest w tej strefie — od elektrowni wiatrowych znajdujacych sie po potudniowej stronie
obszaru objetego planem.

Plan sporzadza sie w celu umozliwienia dalszej lokalizacji zabudowy na tym terenie, ktérej rozwdj stanowi kontynuacje
historycznego rozwoju tej miejscowosci.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3)
Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost dochoddw gminy w zwigzku z:
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- opfatg planistyczng naliczang w zwigzku ze sprzedazg dziatek prywatnych (obliczang w okresie do 5 lat od
uchwalenia zmiany planu),

- optatg adiacenckg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajaca z uzbrojenia terenu,

- podatkiem od gruntéw i budynkow, na ktérych powstanie nowa zabudowa.

Realizacja ustalen planu bedzie wymagaé inwestycji publicznych w zakresie infrastruktury komunikacyjnej — budowy drég

publicznych oraz budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w drogach publicznych i w drogach wewnetrznych.

Wéjt Gminy Puck.



