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0. STRESZCZENIE

Prognoza wplywu na $rodowisko realizacji ustalen planu zagospodarowania dotyczy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu tebcz, o
powierzchni ok. 44 ha. Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego obejmuje
potudniowo-wschodnig czesé miejscowosci tebcz. Wiekszos¢ obszaru zlokalizowana jest na
potudnie od drogi powiatowej (ulica Pucka), po pétnocnej stronie tej drogi znajduje sie zespot
dworsko-parkowy z zespotem folwarcznym.

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie falistej powierzchni wysoczyzny morenowej Kepy
Swarzewskiej, w sgsiedztwie doliny Ptutnicy. Teren tagodnie opada w kierunku potudniowym,
z wysokosci ok. 33 m n.p.m. do ok. 15,5-16 m n.p.m. Spadki terenu sg nieznaczne i nie
przekraczajg na wiekszosci powierzchni 5%. Pod wzgledem litologicznym w poditozu
wystepujg gtéwnie gliny zwatowe i ich zwietrzeliny w postaci piaskow pytowatych i gliniastych
na glinach lekkich. W granicach opracowania, wystepuje ztoze soli kamiennych - Zatoka
Pucka. Ztoze nie jest eksploatowane zwigzku z tym nie wyznaczono obszaru i terenu
gorniczego.

Omawiany teren jest w do$¢ znacznym stopniu przeksztatcony przez dziatalnosé
czlowieka, a przede wszystkim rozwijajgcg sie na przestrzeni ostatnich 10-15 lat zabudowe
mieszkaniowa. Na wiekszosci powierzchni przewazajg kompleksy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, miejscami wielorodzinnej, wraz z lokalnie wystepujacg zabudowg ustugowsa.
Zabudowa zagrodowa oraz pola uprawne wystepujg sie w potudniowo-wschodniej i Srodkowo-
wschodniej czesci opracowania. W czesci potnocno-wschodniej wystepuje zespdt dworsko-
folwarczny z zatozeniem parkowym, objety ochrong konserwatorskg jako zabytek. W jego
otoczeniu znajdujg sie obiekty obstugi rolnictwa.

Na obszarze opracowania nie wystepujg state cieki i zbiorniki wodne, a jedynym
obiektem hydrograficznym jest niewielka podmokfo$¢ z oczkiem wodnym przy potudniowej
granicy planu.

W strukturze roslinnosci poza terenami zabudowy wystepujg zbiorowiska chwastow
upraw rolnych (zbiorowiska segetalne gruntéw ornych) oraz zbiorowiska ruderalne, o
nieustabilizowanym skfadzie florystycznym, towarzyszgce drogom i terenom zabudowanym.
Znaczgca czesc powierzchni planu stanowig tereny zabudowane. Sg one z znacznej mierze
pozbawione roSlinnosci — lub jest ona bardzo silnie zredukowana i ograniczona do
kultywowanych muraw trawiastych, ogrédkéw, sadow i przydomowych zatozen zieleni. Przy
potnocno-wschodniej granicy znajduje sie park dworski — z wielogatunkowym drzewostanem.
Poza tym w granicach planu brak jest wiekszych skupisk roslinnosci wysokiej.

Na terenie opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.

W otoczeniu obszaru planu, do ok. 2 km od jego granic, znajduje sie nastepujgca forma
ochrony przyrody:

— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Ptutnicy — zlokalizowany w najblizszym

miejscu okoto 100 m od zachodniej granicy obszaru opracowania planu.

Pozostate formy ochrony przyrody wystepujg w znacznym oddaleniu, ponad 2 km od obszaru
objetego ocenianym dokumentem planistycznym.
Na obszarze objetym planem wystepujg takze elementy ochrony srodowiska kulturowego —
zabytki — w tym zespdt dworsko-folwarczny, obiekty budowlane o znaczeniu historyczno-
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kulturowym, zabytkowy uktad ruralistyczny wsi tebcz -Zele, a takze strefy ochrony stanowisk
archeologicznych.

Obszar objety Planem znajduje sie w sgsiedztwie dwoch zespotdw turbin wiatrowych (,tebcz”
i ,Gniezdzewo”). Sg one zrodlem hatasu i wystepowania potencjalnych ucigzliwosci
akustycznych. Jak wynika z istniejgcych materiatéw (raport o oddziatywaniu na Srodowisko
farmy wiatrowej ,Lebcz”) i z analizy odlegtosci do najblizej potozonych turbin, na obszarze
planu nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu od pracujgcych turbin.

Zapisy projektu planu sg zbiezne z dokumentami rangi wojewddzkiej i miejscowej:

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Puck,

- Planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa pomorskiego 2030,

- Programem Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2013 — 2016 z

perspektywa do roku 2020,

- Strategig Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020.
Zasadniczg zmiang sposobu zagospodarowania terenu wynikajgca z realizacji projektu planu
w stosunku do aktualnego zagospodarowania bedzie:

e dopuszczenie rozwoju zabudowy zagrodowej i obstugi rolnictwa na terenie A.3.RM,RU,

jako mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej juz na tym terenie zabudowy;
¢ |okalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenach C.1.MNU
i C.2.MNU;

e dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenie C.14.R,RM;

e dopuszczenie realizacji drogi dojazdowej - oznaczanej jako 03.KDD.
W znacznej mierze czesci przeznaczenia terenu na rozwéj zabudowy zagrodowej i obstugi
rolnictwa (teren A.3.RM,RU) dotyczg obszaru juz zainwestowanego, ze zlokalizowanymi
obiektami obstugi rolnictwa.

tacznie w wyniku realizacji ustalenn planu pod nowe funkcje i zabudowe zostanie

przeznaczony teren dotad niezainwestowany (tereny C.1.MNU i C.2.MNU, C.14.R,RM oraz
tereny drég dojazdowych) o tgcznej powierzchni ok. 11,6 ha.

Na pozostatych terenach realizacja ustalenn projektu planu nie przyczyni sie do
zasadniczej zmiany dotychczasowego wykorzystania gruntéw. Zgodnie z ustaleniami
dokumentu zachowaniu podlega obszar parku dworskiego — A.1.ZP przy pétnocno-wschodniej
granicy opracowania.

Pozostate zapisy planu nalezy uzna¢ za jedynie porzadkujgce zasady istniejgcego
zainwestowania terenu, poprzez ustalenie wskaznikdw urbanistycznych, dotyczacych
intensywnoséci zabudowy, a takze formy i kolorystyki obiektow.

Realizacja ustalen planu w zakresie przeznaczenia pod zabudowe dotychczasowych terenow
niezainwestowanych bedzie miata wptyw na wigkszo$¢ elementéw Srodowiska
przyrodniczego. Mozna tutaj zidentyfikowac nastepujgce oddziatywania bezposrednie:
e trwata zmiana sposobu uzytkowania gruntéw na niewielkiej powierzchni,
e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci,
e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej,
e przeksztatcenia zespotéw fauny wystepujgcych na danym obszarze,
o przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie
sztucznych powierzchni utwardzonych - wzrost powierzchni terenu o utrudnionej
infiltracji wod opadowych i zwiekszonym wspotczynniku sptywu,



o wprowadzenie nowych obiektéw budowlanych - zabudowy (gtéwnie jednorodzinnej i
zagrodowe)),

e nieznaczna zmiana krajobrazu — w strefie zasadniczo zwigzanej z dotychczasowym
obszarem rozwoju zabudowy wsi Swarzewo.

Posrednimi skutkami realizacji zamierzonych w planie przeksztatcen bedg m.in:

¢ bezpowrotna utrata zasobéw glebowych o niskiej przydatnosci rolniczej - gtownie 11l IV

klasy bonitacyjnej — wytgczenie ich z uzytkowania rolniczego,

e nieznaczne zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntow oraz

zwiekszenie sptywu powierzchniowego,

¢ niewielkie zwiekszone zanieczyszczenie odprowadzanych wod deszczowych,

e nieznaczny wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu oraz emisji zanieczyszczen powietrza.
Oddziatywania te koncentrowac sie bedg na terenach dotgd niezainwestowanych — o tgcznej
powierzchni ok. 11,6 ha (ok. 24% powierzchni catosci obszaru objetego planem).
Wymienione wyzej oddziatywania nie wystgpig na terenach pozostajgcych w dotychczasowym
uzytkowaniu. W projekcie planu zawarto jednoczesnie szereg zapisdw zmierzajgcych do
ograniczenia wptywu na srodowisko — zostaty one zawarte zwlaszcza w § 7 oraz § 8 projektu
planu.

Na podstawie szczegodtowych analiz, przedstawionych w rozdz. 6 prognozy, ustalono, ze
realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie wptynie znaczgco na powierzchnie ziemi,
wody powierzchniowe i podziemne, stan powietrza atmosferycznego i klimat akustyczny.
Oddziatywanie w zakresie niewielkich emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza nie bedg
powodowaé wiekszych ucigzliwosci.

Realizacja wiekszosci ustalen projektu zmiany planu nie spowoduje zagrozenia dla
zachowania standardow jako$ci srodowiska na terenie planu i w jego otoczeniu, nie wptywanie
negatywnie na warunki zycia mieszkancéw. Nie przewiduje sie wystgpienia krotko-, ani
diugotrwatych, wtérnych, chwilowych lub statych istotnych oddziatywan na warunki zycia i
zdrowie ludzi.

Oceniono jednak, ze na terenach A.2. RM,RU - A.3.RM,RU — plan dopuszcza funkcje
zwigzane z obstugg rolnictwa, w tym réwniez mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko. Aktualnie, wobec braku informacji na temat
rodzaju tych obiektow i charakteru proceséw produkcyjnych, technicznych itp. nie jest mozliwa
jakakolwiek prognoza ich oddziatywania na powietrze atmosferyczne. Ustalenie mozliwego
wptywu w tym zakresie powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zaliczajgcych sie do moggcych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Jako rozwigzanie alternatywne, w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu
wskazano (do rozpatrzenia) :

— rezygnacje z wprowadzenia mozliwosci dalszego rozwoju obiektéw obstugi rolnictwa i
zabudowy zagrodowej na terenie A.3.RM,RU (ochrona bezposredniego otoczenia
zatozenia dworskiego i parku oraz zachowanie odlegtosci minimum 500 m od
istniejgcych turbin wiatrowych w otoczeniu - farma wiatrowa ,t.ebcz”).

Analiza mozliwych oddziatywan zwigzanych z realizacjg ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania wykazata, ze nie spowodujg one istotnego negatywnego wptywu na :

— zbiorowiska roslinne, siedliska i flore;

— faune obszaru opracowania.

Rozwigzania przyjete w aktualnej wersji planu nie wplyng istotnie wptyw na walory
krajobrazowe tego terenu i jego otoczenia (por. rozdz. 6.11), w tym na walory krajobrazowe
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pofozonego w sgsiedztwie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Ptutnicy. Realizacja
ustalen projektu planu nie spowoduje wystgpienia sprzecznosci z zakazami i nakazami
okreslonymi w przepisach dotyczgcych ochrony przyrody.

Obszar objety projektowanym dokumentem znajduje sie w duzej odlegtosci (ok. 3 km)
od najblizszych obszarow sieci Natura 2000. Stwierdza sie, ze realizacja ustalen projektu
planu, zgodna z jego zapisami nie spowoduje negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot
ochrony obszarow Natura 2000, nie wptynie na walory przyrodnicze tych ostoi i nie wptynie na
ich integralnos¢ oraz spojnose.

Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na istniejgce i projektowane formy ochrony
przyrody wystepujgce w otoczeniu obszaru planu.

W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany dokument w sposob nalezyty
uwzglednia pozostate cele i problemy ochrony srodowiska na terenach objetych planem, jak i
W jego otoczeniu.

W wyniku realizacji ustaleh projektowanego dokumentu nie dojdzie do wystgpienia
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zapisy projektu Planu mozna uzna¢ za nalezyte w zakresie ochrony srodowiska, po
rozwazeniu zalecen zwigzanych z minimalizacjg oddziatywan — okreslonych w rozdz.8
Prognozy.



1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne opracowania

Sporzgdzenie prognozy dla Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (zwanego
dalej ,Planem”) wynika z przebiegu procedury planistycznej przeprowadzanej
na podstawie Uchwaty nr XIV/138/19 Rady Gminy Puck z dnia 7 listopada 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu tebcz.

Podstawg prawng zobowigzujgcg organ administracyjny do przeprowadzenia procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (OOS) dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest art. 46 i 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz.
2373 ze zm.).

1.2. Metodyka opracowania i zrédta danych

Podstawg wnioskowania o zakres oddziatywania na s$rodowisko realizacji ustalen
projektu Planu byla szczegdtowa analiza jego zapisow pod katem zmian przestrzennych
zmierzajgcych do lokalizacji nowych lub modyfikacji istniejgcych zrodet oddziatywania na
Srodowisko. W niniejszym opracowaniu zidentyfikowano poszczegdlne czynniki oddziatywania
na srodowisko zwigzane z wprowadzeniem zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennegj
obszaru objetego Planem. Przy ustaleniu ich potencjalnego oddziatywania na srodowisko
wykorzystano dotychczasowe doswiadczenia empiryczne i dane literaturowe.

Wykorzystano takze wnioski i ustalenia wynikajgce z opracowan specjalistycznych dla
rozpatrywanego terenu. Skutki realizacji ustaleh projektu Planu odnoszono do obowigzujgcych
norm i przepisow prawnych. Analize i ocene wigkszosci oddziatywan dokonano w podziale na
zréznicowane, charakterystyczne grupy ustalen, cechujgce sie odmiennym wptywem na
Srodowisko.

Waznym materiatem do opracowania prognozy sg wyniki bezposredniej wizji terenowe;j
wykonanej na obszarze opracowania. Dane te pozwolity na miarodajng ocene wptywu
realizacji ustalen planu na biotyczne komponenty Srodowiska przyrodniczego.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
tebcz, grudzien 2021;

— informacje RDOS Gdansk;

— informacje z bazy danych obszaréw sieci Natura 2000 w Polsce na stronach
internetowych Min. Srodowiska (http:/natura2000.mos.gov.pl/natura2000/);

— informacje z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Gdansku;

— materialy zgromadzone w trakcie wizji terenowej w listopadzie 2020 r. — przeglad terenu
pod katem zréznicowania warunkow siedliskowych, hydrogeologicznych, roslinnosci;

— mapy topograficzne terenu w skali 1 : 10 000;

— mapy hydrograficzne terenu w skali 1 : 50 000;

— mapy sozologiczne terenu w skali 1 : 50 000;

— Szczegotowg mape geologiczna Polski w skali 1: 50 000;



— Uchwate nr XIV/138/19 Rady Gminy Puck z dnia 7 listopada 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu tebcz — wraz z uzasadnieniem.

1.3. Cel i zakres prognozy

Podstawowym celem prognozy jest okredlenie i ocena potencjalnych oddziatywan na
Srodowisko realizacji ustalen projektu Planu. Oddziatywania te zachodzg na skutek zmian
przeznaczenia terenu. Celem prognozy jest rowniez przedstawienie rozwigzan eliminujgcych
lub ograniczajacych negatywny wptyw na srodowisko.

Zakres opracowania dokumentu prognozy okreslony zostat w art. 51 ust. 2. Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.). Jednoczesnie, zgodnie z art. 53 ustawy, organ
opracowujgcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zobowigzany do uzgodnienia zakresu i stopnia szczegotowosci prognozy z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz wtasciwym Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Pucku.

Uzgodnienia te zostaty wydane odpowiednimi pismami obu organow:
— Pismem znak SE.ZNS/490/36/NK/21 Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pucku z dnia 5 lipca 2021 r.
— Pismem znak RDOS$-Gd-WZP.411.13.12.2021.JK Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 29 czerwca 2021 r.



2. Struktura srodowiska terenu objetego projektem planu

2.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego obejmuje potudniowo-wschodnig

czes$¢ miejscowosci tebcz. Wiekszos¢ obszaru zlokalizowana jest na potudnie od drogi

powiatowej (ulica Pucka), po potnocnej stronie tej drogi znajduje sie zespoét dworsko-parkowy

z zespotem folwarcznym, ktéry réowniez jest objety niniejszym opracowaniem. Obszar objety

opracowaniem zajmuje teren o powierzchni ok. 44 ha (ryc.1).
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Rys. 1. Potozenie obszaru opracowania
Zrédto: opracowanie wiasne.

Na obszarze opracowania znajdujg sie:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zlokalizowana gtéwnie w potnocnej czesci
ulicy Dtugiej i przy ulicy Tulipanowej,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wystepujgca praktycznie na catym terenie,
pojedyncze ustugi — zlokalizowane punktowo gtéwnie wzdtuz ulicy Dtugiej i przy ulicy
Tulipanowej.

zabudowa zagrodowa oraz pola uprawne — znajdujgce sie w potudniowo-wschodniej
czesci opracowania.

Obszar wyrdznia sie wartosciami historycznymi, w skifad ktérych wchodza:

obiekty i tereny zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow,
stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow,




— tereny i obiekty o walorach historyczno-kulturowych, objete ochrong ustaleniami

planu,

— strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi tebcz —

Zele,

— budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, objete ochrong ustaleniami planu,

— drogi o przebiegu historycznym wraz z wjazdami.

Na terenie opracowania znajdujg sie napowietrzne linie sredniego i niskiego napiecia. Tereny
zabudowane sg uzbrojone w sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne.

W sgsiedztwie znajdujg sie gtéwnie tereny rolnicze i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

W granicach opracowania nie wystepujg obszary zagrozenia powodzig, obszary i tereny
gornicze, tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, gtéwne zbiorniki wéd podziemnych.

Obszar objety planem potozony jest w sgsiedztwie istniejacych elektrowni wiatrowych w
miejscowosci Lebcz.

Wedtug regionalizacji Polski J. Kondrackiego (2002) obszar potozony jest w obrebie
mezoregionu Pobrzeze Kaszubskie (313.51), bedgcym czescia makroregionu Pobrzeze
Gdanskie (313.5).

Teren jest czesciowo pokryty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 427/98 we wsi tebcz, w gminie Puck, ktory zostat uchwalony uchwatg nr
XXXVI11/69/05 z dnia 08 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2005 r. nr 87 poz. 1754).

2.2. Srodowisko abiotyczne - zarys fizjograficzny

Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz pokrywa glebowa

Obszar opracowania znajduje sie¢ w obrebie falistej powierzchni wysoczyzny
morenowej Kepy Swarzewskiej, w sgsiedztwie doliny Plutnicy. Teren tagodnie opada w
kierunku potudniowym, z wysokosci ok. 33 m n.p.m. do ok. 15,5-16 m n.p.m. W potudniowe;j
czesci znajduje sie niewielkie podmokife obnizenie terenu. Spadki terenu sg nieznaczne i nie
przekraczajg na wiekszosci powierzchni 5%. Lokalnie wieksze nachylenia wystepujg przy
lokalnym wyniesieniu wysoczyzny — w pétnocno-wschodniej czesci obszaru.

W pétnocnej czesci terenu opracowania przypowierzchniowe warstwy osadow
tworzone sg gtownie przez gliny zwatowe pochodzenia lodowcowego stadiatu goérnego.
Centralna cze$¢ terenu pokryta jest gtdwnie czwartorzedowymi piaskami pytowatymi
zwietrzelinowymi na glinach zwatowych oraz w duzo mniejszym stopniu piaskami
wodnolodowcowymi na glinach zwatowych stadiatu gdérnego. W potudniowej czesci
opracowania wystepujg zarowno gliny zwatowe, piaski pytowate zwietrzelinowe, jak réwniez
holocenskie piaski humusowe oraz namuty den dolinnych i zagtebien bezodptywowych na
glinach zwatowych.

Pod wzgledem zréznicowania gleb na wiekszosci obszaru wystepujg aktualnie gleby
przeksztatcone antropogenicznie w wyniku rozwoju zabudowy, ktére mozna interpretowac
gtownie jako gleby ogrédkéw przydomowych, sadow i upraw przydomowych — klasyfikowane
jako hortizole. Na pozostatych obszarach — zajmowanych przez grunty uzytkowane rolniczo
wystepujg gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne, wytworzone z piaskdéw gliniastych
mocnych lub piaskow gliniastych lekkich zalegajgcych na glinach lekkich. Pod wzgledem ich
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przydatnosci rolniczej sg to gleby kompleksu pszennego dobrego (2), oraz kompleksow
zytniego bardzo dobrego i dobrego (odpowiednio 4 i 5). Mniejsze powierzchnie zajmujg
réwniez gleby kompleksu 8 — zbozowo-pastewnego mocnego. W potudniowej czesci obszaru
planu, w rejonie niewielkiego obnizenia terenu z lokalng podmoktoscig wystepuijg gleby torfowe
wytworzone z torféw niskich, pod wzgledem przydatnosci kwalifikowane jako kompleks
uzytkéw zielonych stabych i bardzo stabych (3z).

Surowce naturalne

W granicach opracowania, wystepuje ztoze nr 293 kopaliny podstawowej soli kamiennych w
kat. C1 — Zatoka Pucka. Ztoze ma forme jedno poktadowa. Srednia migzszo$¢ ztoza wynosi
ok. 65 m. Powierzchnia ztoza to 10 100.000 ha. Ztoze nie jest eksploatowane zwigzku z tym
nie wyznaczono obszaru i terenu goérniczego.

- /1 Wi | e
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Rys. 2. Rzezba terenu w rejonie obszaru opracowania planu
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych geoportal.gov.pl.

Wody powierzchniowe

Caty obszar opracowania pod wzgledem przynaleznos$ci do zlewni jednolitych czesci

wod powierzchniowych znajduje sie w jednostce:
— RW20002347749 — Plutnica (zlewnia rzeczna).

Rzeka Ptutnica jest bezposrednim ciekiem bezposrednio uchodzgcym do Zatoki Puckiej,
zaliczanym do bezposrednich doptywéw Morza Battyckiego.
Na terenie opracowania wystepujg nieliczne elementy powierzchniowej sieci hydrograficzne;.
S3 one reprezentowane przez row mielioracyjny przebiegajacy w srodkowej i potudniowe;j
czesci obszaru (wzdtuz ul. Dtugiej) oraz niewielkie podmokifosci (mokradta state) z okresowym
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lustrem wody w potudniowej czesci obszaru opracowania. Wystepujgce wczesniej drobne
zbiorniki wodne zostaty zasypane i zlikwidowane na potrzeby rozwoju zabudowy.

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% (raz na 100 lat) oraz nie wystepujg tereny o
niewielkim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat).

Wody podziemne

Gtebokos¢ zalegania wéd podziemnych pierwszego poziomu nawigzuje $cisle do
uksztattowania powierzchni terenu. Na zdecydowanej wiekszosci analizowany obszar
charakteryzuje sie gteboko zalegajacym poziomem wod gruntowych, co wynika z silnego
drenazu tych wod przez przebiegajgcg w poblizu Pradoline Ptutnicy. Hydroizobaty zalegajg
przewaznie na gtebokosci ok. 5-10 m. p.p.t.. Miejscami w obnizeniach terenu, gtéwnie w
potudniowej jego czesci mogg wystepowacl lokalne, nieciggte poziomy wdd gruntowych,
zalegajgce ptycej - na gtebokosci ok. 1-2 m p.p.t.

\ /
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/ \\ = | == granica opracowania planu

\\ / —— jednolite czesci wéd - rzeczne

RW200023477342 [ ] zlewnie jednolitych czesci wéd
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Rys. 3. Potozenie obszaru opracowania planu na tle jednolitych czesci wod powierzchniowych,
przybrzeznych i przejsciowych.
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Rys. 4. Potozenie obszaru opracowania planu na tle jednolitych czesci wod podziemnych.

Pod wzgledem potozenia na tle jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) teren
opracowania planu znajduje sie w obrebie jednostki oznaczonej kodem PLGW200013.

Obszar opracowania potozony jest poza granicami Giéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych.

Klimat

Pod wzgledem klimatycznym obszar opracowania przynalezy do Regionu
Wschodnionadmorskiego (Wo$ 1999). Wystepuije tu silne oddziatywanie Morza Battyckiego,
przejawiajgce sie miedzy innymi w dominacji dni z pogodg chtodng z duzym zachmurzeniem i
opadem. Rzadko obserwowane sg dni bardzo ciepte oraz dni z pogodg przymrozkows,
umiarkowanie zimng bez opadu.

Panujgce tu warunki klimatyczne charakteryzujg dane ze stacji meteorologicznych w
Helu (wobec braku danych ze stacji Wiadystawowo jest to najblizej potozona stacja
meteorologiczna). Srednia roczna temperatura wynosi tu +7,9°C, najcieplejszym miesigcem
jest lipiec +17,2°C, najchtodniejszym luty —0,1°C (stacja Hel - dane z wielolecia 1971-2000).
W roku 2020 $rednia roczna temperatura wyniosta 10,3°C, najcieplejszym miesigcem byt
sierpien ze $rednig miesieczng wartoscig temperatury powietrza 19,1°C, najchtodniejszym
grudzieh 3,3°C .

Warunki termiczne obszaru opracowania cechuje mata liczba dni mroznych i bardzo
mroznych oraz gorgcych i upalnych.

Dla rejonu gdzie potozony jest obszar badan charakterystyczny jest morsko-
kontynentalny typ opadéw. Wyraza sie on wzglednie wyréwnanymi sumami opadéw w ciggu
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roku, z najwyzszymi warto$ciami w miesigcach letnich (lipiec, sierpien) oraz wyzszymi
opadami jesienia w stosunku do wiosny. Wyliczona na podstawie danych z 40 staciji
synoptycznych | rzedu sieci stacji Panstwowej Stuzby Hydrologiczno-Meteorologicznej srednia
obszarowa suma opadéw w 2020 roku w Polsce wynosita 645.4 mm. Jedng z najnizszych
rocznych sum opadow zanotowano w stacji Hel i wyniosta ona 436.1 mm. Miesigcami o
najwyzszych opadach byly maj (68.5 mm) oraz pazdziernik (63.6 mm), najmniej opadow
wystgpito w kwietniu (6.5 mm).

W roku 2020 stosunki anemometryczne charakteryzowaty sie przewaga wiatrow z
sektora zachodniego i potudniowego. Najczesciej sita wiatru odnotowywana byta w przedziale
3-5 m/s. Zwiekszong ich czestotliwo$é obserwowano w okresie jesienno — zimowym. W 2020
roku srednia predkos¢ wiatru w cyklu rocznym wyniosta 4,3 m/s. (Rocznik Meteorologiczny
2020, IMGW).

2.3. Szata roslinna i fauna

Wedtug podziatu geobotanicznego (Matuszkiewicz 1993) obszar opracowania potozony
jest w granicach podokregu Wiadystawowskiego (A.2.4.g) nalezgcego do Okregu Pobrzeza
Kaszubskiego (A.2.4.) zaliczanego do Krainy Pobrzeza Potudniowobattyckiego (A.2.).
Potencjalng roslinno$cig naturalng sg tu zbiorowiska w przewazajgcej mierze zyznej buczyny
nizowej (Melico-fagetum) — ktéra wystepuje gtownie na Pomorzu Zachodnim i w Wielkopolsce,
oraz w mniejszym stopniu kwasna buczyna nizowa (Luzulo pilosae-Fagetum) — ktéra
wystepuje gtdéwnie na Pomorzu.

Aktualna roslinnoS¢ rzeczywista w obrebie obszaru opracowania jest zréznicowana,
wyksztalcita sie w warunkach zréznicowanej antropopresiji, i rézni sie ona dos¢ istotnie od
roslinnosci potencjalnej. Roslinnos¢ jest reprezentowana tutaj przez:
— roslinnos¢ segetalng i ruderalng pdl uprawnych i miedz wsrod nich oraz otoczenia
istniejgcej zabudowy w potudniowej i Srodkowej czesci planu;
— zbiorowiska ruderalne i murawy poboczy drog i ugorowanych gruntéw ornych;
— znieksztatcone zbiorowiska roslinnosci hydrogenicznej — gtéwnie situ i turzyc w
otoczeniu oczka wodnego w potudniowej czesci obszaru;
— pfat zadrzewienia parkowego z dominacjg drzew lisciastych w potnocno-wschodniej

czesci.
Znaczgca czesc powierzchni planu stanowig tereny zabudowane. Sg one z znacznej mierze
pozbawione roslinnoéci — lub jest ona bardzo silnie zredukowana i ograniczona do

kultywowanych muraw trawiastych, ogrodkow, sadow i przydomowych zatozen zieleni.
Pozostate powierzchnie — zwtaszcza przy wschodniej granicy obszaru zajmujg zbiorowiska
chwastoéw upraw rolnych (grunty orne), podrzednie nieliczne zbiorowiska ugorowanych pél, o
nieustabilizowanym sktadzie florystycznym, z udziatem chwastow i roslin siedlisk ruderalnych
(fot. 1).

W pétnocno-wschodniej czesci obszaru wystepuje zadrzewienia parkowe (park dworski) z
wystepowaniem m.in. lipy drobnolistnej, jesionu wyniostego, klonu zwyczajnego, a takze wigzu
i modrzewia europejskiego (fot. 2).

Przy potudniowej granicy obszaru znajduje sie niewielka podmokiosé z oczkiem
wodnym. W jego otoczeniu wystepuje roslinnos¢ hydrogeniczna z wystepowaniem turzyc i situ.
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Jest ona znieksztatlcona z uwagi na sasiadujgcg zabudowe zagrodowg i uzytkowanie
powierzchni dla réznych celéw gospodarczych.

Fot. 1. Uzytkowane rolniczo grunty orne w srodkowo-wschodniej czesci obszaru opracowania

¥

planu.
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Fot. 2. Zadrzewienie parkowe (park dworski) przy pétnocno-wschodniej granicy obszaru
opracowania planu.

Generalnie na terenie opracowania nie stwierdzono cennych, rzadkich gatunkéw roslin
objetych ochrong, wymienionych w Zat. 1i2 Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. 2014, Nr 0, poz. 1409). Na
terenie parku podworskiego wystepujg okazate egzemplarze bluszczu pospolitego Hedera
helix. Byt on objety ochrong gatunkowg do roku 2014. Obecnie zgodnie z ww.
rozporzgdzeniem nie jest zaliczany do gatunkow chronionych.
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Nie stwierdzono réwniez wystepowanie siedlisk przyrodniczych i stanowisk gatunkow roslin
wymienionych w Zat. | Dyrektywy Siedliskowej i w Zat. 1 oraz 3 Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. 2014 nr 0 poz. 1713).

Fot. 3. Niewielkie oczko wodne ze skupiskami turzyc i situ przy potudniowej granicy obszaru
opracowania planu.

Obszar opracowania, wedtug podziatu zoogeograficznego Polski A. Kostrowickiego (1991) jest
w obrebie Regionu Srodkowoeuropejskiego, rozciggajgcego sie na caly obszar Polski z
wyjatkiem gor.

Teren opracowania stanowig gtoéwnie siedliska terenéw zabudowy jednorodzinnej,
zagrodowej, a podrzednie takze otwartych pél ornych oraz terendw parkowych (park dworski
w potnocno-wschodniej czesci obszaru). Na wigekszosci powierzchni nie ma warunkéw do
statego bytowania i rozrodu ptazéw. Mogg one zasiedla¢ potencjalnie jedynie pojedyncze
siedlisko podmokte z niewielkim oczkiem w potudniowej cze$ci obszaru. Potencjat siedliskowy
dla wystepowania gadow — gtownie najbardziej pospolitej zwinki — obejmuje murawy i zarosla
na skarpie doliny Ptutnicy bezposrednio przy potudniowej granicy obszaru.

Na siedliskach otwartych pdl i ugorow na terenie tym nalezy spodziewac¢ sie umiarkowanie
zroznicowanej i licznej awifauny legowej. Obszary te =zasiedlajg legowe populacje
rozpowszechnionych gatunkow krajobrazu rolniczego jak: skowronek, trznadel, pliszka zo6tta,
potrzeszcz, a takze czeczotka i pliszka siwa. W nielicznych zakrzewieniach moga wystepowac
takze piecuszek, dzwoniec. Wieksze zréznicowanie gatunkowe awifauny wystepuje na terenie
parku dworskiego. Moze on by¢ siedliskiem takich taksonow jak: piecuszek, kapturka, zieba,
bogatka, szpak, rudzik i kos, a takze Swistunka i sroka. Na terenach zabudowy wystepuje
typowe ugrupowanie awifauny synantropijnej z udziatem takich gatunkéw jak: wrébel domowy,
kawka, sierpowka, dymowka. Na terenie zabudowy w srodkowej czesci obszaru planu
stwierdzono takze gniazdo bociana biatego Ciconia ciconia na stupie (przy posesiji ul. Dluga

16



15). Bocian bialy jest gatunkiem wymienionym w Zat. | Dyrektywy Ptasiej, jako jeden z
gatunkéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty Europejskiej.

Sposréd ssakow, ze wzgledu na znaczny udziat zabudowy i grodzenie terenu, w sposob
staty mogg sie tu utrzymywacé lokalne populacje drobnych przedstawicieli tej grupy jak np. kret
czy mysz polna. Na obszarze pdél okresowo wystepujg wieksze ssaki jak lis, dzik, sarna, czy
zajgc szarak, wykorzystujgce otwarte tereny polne w granicach planu gtownie do
przemieszczen, rzadziej do zerowania.

Fot. 4. Gniazdo bociana biatego Ciconia ciconia przy ul. Dtugiej w srodkowej czesci obszaru
opracowania planu.
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3. Ochrona przyrody i krajobrazu oraz srodowiska kulturowego

3.1. Obszary i obiekty chronione

Na terenie opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu art.6 ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.

W otoczeniu obszaru planu, do ok. 2 km od jego granic, znajduje sie nastepujgca forma
ochrony przyrody (por. rys. 5):
— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Ptutnicy — zlokalizowany w najblizszym
miejscu okoto 100 m od zachodniej granicy obszaru opracowania planu.

Pozostate formy ochrony przyrody wystepujg w znacznym oddaleniu, ponad 2 km od obszaru
objetego ocenianym dokumentem planistycznym.

| Legenda
, " T = granica_opracowania
2, (Y G 1 rezerwat przyrody

: Fal : obszar SOO Natura 2000
] obszar OSO Natura 2000

N iy \' P ‘ obszary chronionego krajobrazu
A e : Nadmorski Park Krajobrazowy
g\\ Pas AN
\/ s 7 N J b :4’, XK
\ o — S 7 /,* e A AR
\ \ / L AR,
l~ N % / > "':I'IIV,‘V / PLB220005
OChK Doliny Rzeki o] N e S b PRt X
Plutnicy wJ X |/ N /] Kraiohrazewy. >

OChK Puszczy
Darzlubskiej

Rys. 5. Lokalizacja obszaru opracowania na tle form ochrony przyrody.
Zrédto: opracowanie wiasne.

Do potozonych ponad 2 km od obszaru opracowania nalezg — znajdujgce sie na wschod od
niego:
— Nadmorski Park Krajobrazowy w odlegtosci ok. 2,9 km,
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Zatoka Pucka i Potwysep Helski” PLH220032 —
ok. 2,9 km;
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Zatoka Pucka” PLB220005 — ok. 3,2 km.

Z punktu widzenia ewentualnego oddziatywania na walory przyrodniczo — krajobrazowe
znaczenie moze mie¢ jedynie potozenie obszaru planu w poblizu granicy OChK Doliny Rzeki
Ptutnicy. Ponizej przedstawiono krétkg charakterystyke tej formy ochrony przyrody.
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Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Ptutnicy

Obszar ten, jest nowopowstatg formg ochrony, utworzong w roku 2021 uchwatg nr
425/XXXV/21 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 26 lipca 2021 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Ptutnicy (Dz.Urz. woj.pomorskiego, 2021.3096).
Zgodnie z ww. uchwatg obejmuje on ,tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie
naturalny krajobraz pradoliny, charakteryzujgce sie unikatowymi walorami przyrodniczymi i
fizjonomicznymi, wartosciowe ze wzgledu na ekosystemy hydrogeniczne tworzgce tzw. Puckie
Btota, walory krajobrazowe i mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i
wypoczynkiem oraz petniong funkcje korytarza ekologicznego rangi subregionalnej. Celem
ochrony jest zachowanie w stanie niezmienionym naturalnych ekosysteméw hydrogenicznych
dna doliny rzeki Ptutnicy oraz zachowanie ciggtosci przestrzennej i ekologicznej korytarza
ekologicznego. Dolina Ptutnicy w granicach utworzonego OChK uznawana jest za jeden z
najciekawszych i najlepiej zachowanych pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym terenéw
w skali catego wojewddztwa pomorskiego.

Zgodnie z danymi Pomorskiego Biura Planowania Regionalnego w Gdansku: "Dolina Rzeki
Ptutnicy oraz jej najblizsze otoczenie cechujg sie doskonatymi walorami krajobrazowymi,
atrakcyjng ekspozycjg (liczne punkty, przedpola, osie i panoramy widokowe) oraz bogactwem
bioréznorodnosci. Najblizsze sgsiedztwo tego Obszaru to rowniez charakterystyczne elementy
krajobrazu kulturowego — pozostatosci zatozenn patacowo-parkowych i folwarczno-dworskich
oraz historyczna sie¢ drég z zachowanymi obsadzeniami alejowymi i szpalerowymi” (zrédto:
https://pbpr.pomorskie.pl/2021/10/inauguracja-obszaru-chronionego-krajobrazu-doliny-rzeki-

plutnicy/).

3.2. Walory krajobrazowe

Na obszarze objetym planem mozna wyrdzni¢ 3-4 ekspozycje krajobrazowe z ktérych
rozposciera sie atrakcyjny widok na doline Ptutnicy lub na obszary rolnicze z istniejgcymi
turbinami wiatrowymi. Punkty te znajdujg sie wzdtuz projektowanej drogi 03.KDD w kierunku
zachodnim (fot.5), na zapleczu terenu C.2.MNU na kohcach drog 02.KDD (Fot.6) i 10.KDD
(fot.7). Ponadto na obszarze objetym planem krajobrazowo wyrdznia sie zespét dworsko —
parkowy z zespotem folwarcznym, a w szczegolnosci park znajdujgcy sie od poétnocno-
wschodniej strony.

Aktualny stan zachowania walorow krajobrazowej pozostatego obszaru objetego planem
oraz jego otoczenia jest dyskusyjny. Poza wymienionymi wyzej walorami teren opracowania
w swoich granicach wewnetrznych nie przejawia wiekszych wartosci krajobrazowych.
Dominuje tu typowy krajobraz wsi rolniczej, ktéry zostat wzbogacony nowymi formami
zabudowy jednorodzinnej i ustugowej. Na omawianym terenie wystepuje cate spektrum form
zabudowy, poczgwszy od historycznych domostw, zagrdd i dworkéw, po PGR-owskie budynki
wielolokalowe, bloki mieszkalne z lat 90-tych, na nowoczesnej zabudowie jednorodzinnej i
ustugowej konczac.

Podsumowujgc to otwarcia krajobrazowe w kierunku doliny rzeki Ptutnicy z potudniowej
czesci obszaru opracowania mozna uznac¢ za najbardziej interesujgce i wartosciowe - warte
zachowania. Nalezy zaznaczy¢, ze dolina ta zostata objeta ochrong jako obszar chronionego
krajobrazu (por. poprzedni rozdziat) i w audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego
zostata wskazana jako krajobraz priorytetowy.
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Fot.5. Widok na doline rzeki Ptutnicy z projektowanej drogi 03.KDD

<=

Fot. 7. Widok na tereny rolnicze w kierunku doliny rzeki Ptytnicy — na koricu drogi 02.KDD

Fot.8. Widok na tereny rolnicze z istniejgcymi turbinami wiatrowymi z terenu drogi 010.KDD
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3.3. Ochrona srodowiska kulturowego
Na obszarze objetym planem wystepujg obiekty i tereny zabytkowe ujete w ewidenciji

zabytkow:

1.

1)

2)
3)

W

dwor (,17) i spichlerz (,2”), potozone w zespole dworsko - parkowym z folwarkiem przy
ul. Puckiej 8 w Lebczu, dziatka ewidencyjna nr 711, oznaczone na rysunku planu;
park (,3"), oznaczony na rysunku planu;

w obszarze objetym planem wystepujg stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu.
obszarze objetym planem wystepujg tereny i obiekty o walorach historyczno —

kulturowych, objete ochrong ustaleniami planu:

1)

2)

3)

4)

zespot dworsko — parkowy z folwarkiem w Lebczu, przy ul. Puckiej 8, na dziatce
ewidencyjnej nr 711, oznaczony na rysunku planu; zesp6t obejmuije sie strefg
ochrony konserwatorskiej;

strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi tebcz —
Zele, oznaczona na rysunku planu;

budynki o wartos$ciach historyczno-kulturowych, objete ochrong ustaleniami planu,
oznaczone na rysunku planu:

a) wykaz budynkéw;

budynek gospodarczy (dawny inwentarski), przy ul. Puckiej 8 w tebczu, dziatka
ewidencyjna nr 711, oznaczony na rysunku planu symbolem ,a”;

budynek mieszkalny, ul. Diuga 7/1, dziatka ewidencyjna nr 453/15, oznaczony na
rysunku planu symbolem ,b”,

budynek mieszkalny, ul. Dtuga 9, dziatka ewidencyjna nr 371, oznaczony na rysunku
planu symbolem ,c”,

budynek mieszkalny, ul. Dtuga 11, dziatka ewidencyjna nr 372, oznaczony na rysunku
planu symbolem ,d”,

budynek mieszkalno - gospodarczy, ul. Dluga 25, dziatka ewidencyjna nr 380/3,
oznaczony na rysunku planu symbolem ,e”,

budynek gospodarczy, ul. Dluga 42, dziatka ewidencyjna nr 564/4, oznaczony na
rysunku planu symbolem ,f”,

budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Diuga 48, dziatka ewidencyjna nr 561,
oznaczony na rysunku planu symbolem ,g”,

budynek gospodarczy, ul. Diuga 48, dziatka ewidencyjna nr 561, oznaczony na rysunku
planu symbolem ,h”,

kapliczka, przed budynkiem ul. Dtuga 25, dziatka ewidencyjna nr 380/3, oznaczona na
rysunku planu symbolem ,,i”;

drogi o przebiegu historycznym, historyczny wjazd i drogi o przebiegu historycznym w
zespole dworsko-parkowym z folwarkiem w £ebczu, oznaczone na rysunku planu.
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4. Diagnoza stanu srodowiska

4.1. Zrédta i stan antropizacji sSrodowiska przyrodniczego

Aktualny stan sSrodowiska na obszarze opracowania wynika z charakteru,
diugotrwatosci i natezenia oddziatywan antropogenicznych oraz naturalnych uwarunkowan,
takich jak odpornoé¢ elementéw Srodowiska i przebieg proceséw w nim zachodzgcych.

Jakosé powietrza

Na terenie opracowania brak znaczgcych, duzych zrodet, ktdre zanieczyszczatby
powietrze. Na jakos¢ powietrza majg wplyw gtdéwnie zabudowa znajdujgca sie zaréwno na
terenie opracowania, jak i w najblizszym sgsiedztwie (zanieczyszczenia energetyczne) oraz
zanieczyszczenia komunikacyjne pochodzgce z okolicznych drog, szczegodlnie drogi
powiatowej (1506G) — ulica Pucka.

Zanieczyszczenia komunikacyjne

Gtownym zrodiem zanieczyszczen komunikacyjnych na terenie opracowania oraz w
sgsiedztwie obszaru opracowania jest ruch komunikacyjny odbywajacy sie na okolicznych
drogach, szczegodlnie ul. Puckiej i ul. Dlugiej. Zwiekszone natezenie ruchu na ulicy Puckigj
wystepuje zwlaszcza w sezonie letnim, poniewaz jest to droga przelotowa do takich
miejscowosci turystycznych jak Wiadystawowo, czy Jastrzebia Goéra. Poza tym okresem
natezenie ruchu a zatem takze i emisja zanieczyszczen komunikacyjnych sg znaczgco nizsze.
Gtéwnymi zanieczyszczeniami komunikacyjnymi sg tlenki azotu, dwutlenek siarki, tlenek wegla
i weglowodory, a takze sadze i pyty.

W zwigzku z bardzo dobrymi warunkami przewietrzania terenu, zanieczyszczenia
komunikacyjne nie powodujg istotnych ucigzliwosci w zakresie stanu powietrza
atmosferycznego.

Zanieczyszczenia energetyczne

Zabudowa mieszkaniowa oraz zakwaterowania turystycznego znajdujgca sie na
terenie opracowania oraz w sgsiedztwie, nie posiada scentralizowanego systemu cieplnego.
Poszczegdlne zabudowania ogrzewane sg ze Zzrodet indywidualnych. Powoduje to tzw. ,emisje
niskg” zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw energetycznych stuzgcych do
ogrzewania budynkéw (olej opatowy, gaz, wegiel). Gtéwnymi produktami spalania paliw
energetycznych sg dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu oraz pyt. Emisja
zanieczyszczen energetycznych jest silnie zmienna w okresie roku. Duze jej nasilenie ma
miejsce w okresie grzewczym — zimowym, co przekiada sie na pogorszenie warunkéw
aerosanitarnych w tym okresie. Do atmosfery wprowadzanych jest wtedy szacunkowo ok. 60
— 70 % wielkosci rocznej emisji dwutlenku siarki SO2, dwutlenku azotu NO2i pytu ogdlnego.

Obszar opracowania, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012
r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz.U. 2012, poz. 914),
nalezy do strefy pomorskiej (PL2202). Dla wyznaczonej strefy wg Rocznej oceny jako$ci
powietrza w wojewddztwie pomorskim za 2020 r., wydzielono klasy:
o klasa A, jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw
docelowych,
e klasa C, jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
docelowe,
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o klasa D1, jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,
o klasa D2, jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Klasyfikacje strefy, z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi
przedstawiono w tabeli ponizej.

Tab. 2. Klasyfikacja obszaru strefy pomorskiej z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w
celu ochrony zdrowia.

Obszar

strefy Klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w obszarze strefy

Strefa SOz | NO2 |[PM10| Pb | CeHs | CO | As | Cd |Ni| B(aP | Os |PM25

pomorska | A A A A A Al A|lAIA C |AD2)| A

Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2020 rok, Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska w Gdansku, Gdansk 2021.

Klimat akustyczny

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku - polskie wymagania prawne w zakresie ochrony
Srodowiska przed hatasem odnoszg sie osobno do dwoch por doby, tj. pory dziennej i nocne;.
Wartosci dopuszczalnych pozioméw dzwieku (réwnowaznych, oznaczanych LAeq) w
srodowisku, zaréwno dla pory dziennej jak i nocnej sprecyzowane sg w zatgczniku do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112). Poziomy te odnoszg sie do terenéow
wymagajgcych ochrony przed hatasem. Czas usredniania (wyznaczania czy pomiaru wartosci
poziomu LAeq) przyjeto w rozporzadzeniu na 8 godzin dnia i 1 godzine nocy dla hatasu
emitowanego przez instalacje (hatas przemystowy).

Dla terenédw wymagajgcych intensywnej ochrony przed hatasem okreslane sg najnizsze
poziomy dopuszczalne, natomiast dla terenéw gdzie ochrona przed hatasem nie jest
zagadnieniem krytycznym poziomy dopuszczalne sg najwyzsze. Przyjeta podstawa
kategoryzacji terenéw — jego funkcja urbanistyczna — jednoznacznie wskazuje na Sciste
zwigzki miedzy ochrong srodowiska przed hatasem a zagospodarowaniem przestrzennym.

Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Pozostate obiekty i dziatalnos¢

Drogi lub linie kolejowe bedaca #rédtem hatasu

pora dnia -

pora hocy - rzedziat czasu pora hocy -
Lp. Rodzaj terenu pora dnia - przedziat przedzial cz: przedziat czasu
. odniesienia rowny S
przedziat czasu czasu L odniesienia réwny
L L 8 najmniej L
odniesienia odniesienia . 1 najmniej
3 , korzystnym godzinom . .
réwny 16 réwny . . . korzystnej godzinie
. . dnia, kolejno po sobie
godzinom 8 godzinom nocy

nastepujacym

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2 b) Tereny zabudowy zwiazta\m?j.ze stah_/n? 61 56 50 40
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) Tereny domdw opieki spotecznej,

d) Tereny szpitali w miastach
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a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
3 b) Tereny zabudowy zagrodowej, 65 56 55 45
c)Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Zrédio: zatacznik nr 1 z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz.U. 2014 nr 0 poz. 112).

Na terenie planu wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz
tereny zabudowy zagrodowej, ktére sg funkcjami chronionymi akustycznie — wymienionymi w
tabeli powyze;j.

Na terenie opracowania brak znaczacego zrodta hatasu. Wyrdzni¢ mozna jeden podstawowy
typ zrodta emisji hatasu do Srodowiska - hatas komunikacyjny.

W sgsiedztwie obszaru opracowania znajdujg sie istniejgce turbiny wiatrowe, ktore sg zrodtem
hatasu. Znajdujg sie one w dwéch zespotach — farm wiatrowych tebcz” i ,Gniezdzewo”.
Przyjmuje sie, ze odlegtoscig bezpieczng pod wzgledem zachowania dopuszczalnych norm
hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej) jest strefa ok. 500 m od masztu
elektrowni wiatrowej. W praktyce prowadzone obliczenia modelowe propagacji hatasu w
przypadku duzych farm wiatrowych okreslajg zasieg strefy mozliwych przekroczen
dopuszczalnych norm hatasu na zakres od ok. 350 do ok. 500 m od turbin, w zaleznosci od
wysokosci i rodzaju urzadzen, ich rozmieszczenia, uksztattowania i pokrycia terenu. Najblizej
potozone turbiny wiatrowe farm ,tebcz” i ,Gniezdzewo” zlokalizowane sg w odlegtosci
odpowiednio — ok. 390 i 500 m od granic obszaru objetego planem (por. rys. ponizej).

FW "GNIEZDZEWO"

Objasnienia
= granica opracowania planu
] istniejace turbiny wiatrowe

l:l bufor odlegtosci 500 m od najblizszych turbin

Rys. 6. Lokalizacja obszaru opracowania na tle farm wiatrowych ,tebcz” i ,Gniezdzewo”.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Rys. 7. Lokalizacja obszaru opracowania na tle zasiegu izofon hatasu (wartos¢ 40dB) od farmy
wiatrowej ,tebcz”. Zrodio: na podstawie danych: Infratech (2006).

Dla zlokalizowanej w na pétnocny-wschdd od obszaru planu farmy wiatrowej ,t.ebcz” zostata
przeprowadzona procedura OOS. W raporcie OOS dla tej inwestycji zostat okreslony zasieg
oddziatywania hatasu od pracujgcych turbin (Infratech 2006). 1zolinie hatasu o natezeniu 40dB,
jako dopuszczalne wartosci natezenia dzwieku dla terenéw zabudowy jednorodzinnej w porze
nocy, przebiegajg poza obszarem opracowania planu — w minimalnej odlegtosci ok. 190 m od
nich (por. rys. 7). Na podstawie analiz akustycznych przedstawionych w ww. raporcie OOS
(Infatech 2006), nalezy uzna¢, ze na obszarze planu nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu spowodowanych funkcjonowaniem farmy wiatrowej ,£ebcz”. Dla
budowanej wczesniej farmy wiatrowej ,Gniezdzewo” nie byta przeprowadzana procedura OOS
i brak jest danych z raportu OOS. Nie byty takze wykonywane analizy porealizacyjne
wykazujgce poziom hatasu. Przyjmujac jednak podobne zasiegi hatasu dla turbin
wchodzacych w jej sktad, do wartosci dla farmy ,tebcz”, oraz biorgc pod uwage wieksza
odlegto$¢ turbin wchodzgcych w jej sktad od granic planu (minimum 500 m), nalezy uznag, ze
na obszarze opracowania nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
spowodowane dziataniem farm wiatrowych w otoczeniu (zaréwno farmy ,tebcz” jak i
,Ghiezdzewo”).

Na terenie opracowania oraz w jego sgsiedztwie zrodtem oddziatywan akustycznych
jest tez hatas komunikacyjny, gtownie pochodzgcy z ulicy Puckiej oraz ulicy Dtugiej.
Zwiekszone natezenie ruchu na ulicy Puckiej wystepuje zwlaszcza w sezonie letnim,
poniewaz jest to droga przelotowa do takich miejscowo$ci turystycznych jak Wiadystawowo,
czy Jastrzebia Goéra. Poza tym okresem natezenie ruchu, a zatem takze i emisja hatasu sag
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znaczgco nizsze. Z uwagi na ograniczenia predkosci ruchu oraz natezenie ruchu nie nalezy
spodziewa¢ sie wystepowania przekroczen dopuszczalnych norm hatasu. W poblizu
wymienionych ulic hatas ten moze by¢ jednak odczuwalny. Nalezy w tym miejscu zwrocic¢
uwage, ze subiektywne poczucie hatasu moggce powodowaé uczucie zameczania i
dyskomfortu, kwalifikowane jako srednia ucigzliwos¢ (por. tab. 4) moze pojawiaé sie juz od
natezenia powyzej 52dB/A, zatem nizszego niz dopuszczalna norma dla hatasu
komunikacyjnego (por. tab. 3).

Ze wzgledu na staty wzrost liczby pojazdéw oraz zwiekszajgce sie natezenie ich ruchu mozna
przyjac, ze na terenie tym utrzymywac sie bedzie nieznaczna tendencja wzrostowa natezenia
hatasu zwigzanego z ruchem komunikacyjnym.

Tab. 4. Subiektywna skala ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego.

Wartosci poziomu hatasu OCENA
Laeq< 52 mata ucigzliwosc hatasu
52 < Laeg < 62 Srednia ucigzliwos¢
63 < Laeq <70 duza ucigzliwosé
Laeg> 70 bardzo duza ucigzliwos¢

Zrédio: Kurpiewski A., Kucharski R. J., Petka W., 1998, Wskazowki metodyczne opracowania planu
akustycznego miasta sredniej wielkosci, Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Warszawa.

Jakosé wéd powierzchniowych i podziemnych

Na terenie opracowania wystepujg nieliczne elementy powierzchniowej sieci
hydrograficznej. Sg one reprezentowane przez row melioracyjny przebiegajgcy w srodkowej i
potudniowej czesci obszaru (wzdtuz ul. Dtugiej) oraz niewielkie podmoktosci (mokradta state)
z okresowym lustrem wody w potudniowej czesci obszaru opracowania. Wystepujgce
wczeséniej drobne zbiorniki wodne zostaly zasypane i zlikwidowane na potrzeby rozwoju
zabudowy. Na terenie opracowania nie wystepujg naturalne elementy sieci hydrograficznej,
na ktérych prowadzone bytyby badania jakosci wod powierzchniowych. Najblizszym takim
ciekiem jest rzeka Ptutnica.

Caty obszar opracowania pod wzgledem przynaleznosci do zlewni jednolitych czesci
wod powierzchniowych znajduje sie w jednostce RW20002347749 — Ptutnica (zlewnia
rzeczna), ktéra w ocenie stanu jednolitych czesci wod rzek zostata sklasyfikowana jak ponizej:

— Klasa elementéw biologicznych - klasa 3

— Elementy hydrologiczno — morfologiczne - klasa 3

— Klasa elementow fizykochemicznych - >2

— Klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego — klasa 3 — umiarkowany stan ekologiczny
— Klasyfikacja stanu chemicznego — stan chemiczny ponizej dobrego,

— Ocena stanu jewp — zty stan wod.

4.2. Ocena odpornosci srodowiska na obcigzenie antropogeniczne oraz zdolnosci do
regeneraciji

Teren opracowania w chwili obecnej jest przeksztatcony w umiarkowanym stopniu,

wynikajgcym przede wszystkim z dotychczasowego rozwoju zabudowy - gtownie

jednorodzinnej na jego powierzchni.

Obszar opracowania charakteryzuje sie og6lnie dobrg odpornoscig srodowiska na obcigzenia

antropogeniczne. Decydujg o tym przede wszystkim:

26



— duza ilos¢ powierzchni biologicznie czynnej, wraz z zielenig niskg oraz kompleksem
lesSnym — petnigcej funkcje aerosanitarng (filtracja zanieczyszczen pytowych,
czedciowo gazowych), przy jednoczesnie korzystnych warunkach przewietrzania
terenu i dyspersji zanieczyszczeh pytowych i gazowych;

— brak znaczacych przeksztatcen powierzchni ziemi i gleb w wyniku dotychczasowych
dziatan inwestycyjnych i dotychczasowego zagospodarowania terenu;

— relatywnie niewielka powierzchnia utwardzonych, nieprzepuszczalnych nawierzchni,
co utatwia infiltracje wody.

Jednoczesnie pod wzgledem zagrozen naturogenicznych obszar ten cechuje stabilno$é
morfodynamiczna — brak zagrozenia erozjg i ruchami masowymi. Teren nie jest rowniez
zaliczany do obszarow szczegoblnego zagrozenia powodzig.

4.3. Wstepna prognoza zmian w przypadku braku realizacji planu

Zmiany w $rodowisku analizowanego terenu mozna prognozowa¢ na podstawie

obserwowanych obecnie tendencji. Obecnie teren opracowania jest zainwestowany w
relatywnie duzym stopniu, do czego w gidéwnej mierze przyczynit sie¢ rozwoj zabudowy
jednorodzinnej i ustug na przestrzeni ostatnich lat. Intensywny rozwdj zabudowy w ciggu
ostatnich 10 lat (2012-2022) dotyczyt zwlaszcza Srodkowej czesci obszaru, a w latach
wczesniejszych (2007-2012) czesci potudniowej. W zwigzku z tym powierzchnia terenéw
otwartych, rolniczych zmalata. Aktualnie w dalszym stopniu obszar podlega procesom
inwestycyjnym, co wigze sie z przeksztatceniami powierzchni ziemi, gleb oraz roslinnosci i
stopniowym przeksztatceniem fizjonomii krajobrazu z kulturowego rolniczego z zabudowg
zagrodowg w krajobraz o coraz wiekszym udziale zabudowy jednorodzinne z ustugami.
W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, ruch inwestycyjny bedzie opierat sie na
wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy, co nie jest sytuacjg pozadang, poniewaz
uniemozliwia rozwigzywanie probleméw w szerszym kontekscie oraz utrudnia realizacje zadan
polegajacych np. na ochronie waloréw krajobrazowych. Teren bedzie zagospodarowywany w
w sposob mniej kontrolowany i mniej kompleksowy.
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5. Charakterystyka ustalen projektu planu

5.1. Powigzania z innymi dokumentami planistycznymi

Na szczeblu planowania przestrzennego w gminie oceniany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego realizuje jest zgodny z Programem Ochrony Srodowiska
dla Gminy Puck na lata 2021-2024 z perspektywg do roku 2028 (uchwata nr XXX1/22/21 z dnia
25 marca 2021 r. Rady Gminy Puck) oraz z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy PUCK, przyjetego Uchwatg Rady Gminy PUCK Nr
XXIX/86/2000 z dnia 03.10.2000 r., ktérego ustalenia dla obszaru objetego planu sg
nastepujgce:

Ustalenia Studium:

- przebieg drogi powiatowej nr 10112 (ul.Puckiej),

- przebieg drogi gminnej (ul. Diugiej),

- w czesci zachodniej: potencjalne tereny inwestycyjne o symbolu G1 — gtéwne obszary
inwestycyjne ze wskazaniem:

Rozwdj funkcji ustugowych, rozwoj mieszkaniowych (nierolniczych), rozwdj funkciji

produkcyjno — gospodarczych i ustugowych (stwarzajgcych miejsca pracy).

- wzdtuz ul.Dtugiej: tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
oraz potencjalne obszary, ktére mogag by¢ przeznaczone pod zabudowe o symbolu |9,
ze wskazaniem:
umiarkowany i ekstensywny rozwaj funkcji: mieszkaniowych produkcyjno - ustugowych,
rekreacyjnych i letniskowych.

- zabytkowy zespdt dworsko-parkowy i historyczne zespoty zieleni,

- strefy ochrony stanowisk archeologicznych.

Szczegotowe zasady i kierunki dziatan w celu wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i

wzbogacenia réznorodnosci osnowy ekologicznej obszaru gminy Puck:

- na terenach zainwestowanych i projektowanego zainwestowania wprowadzenie
biogrup

- zieleni ekologiczno — krajobrazowej i ekologiczno — izolacyjnej,

- wprowadzenie paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz drég i przy obiektach
ucigzliwych srodowiskowo.

Na szczeblu ponadlokalnym wprowadzane do projektu planu ustalenia planistyczne
powigzane sg posrednio z nastepujgcymi dokumentami:

1) ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 20307,
uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.),
2) Programem Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2018 — 2021
z perspektywg do roku 2025,
3) Strategig Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030, (Uchwata nr 376/XXXI1/21
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2021 roku). Jest to podstawowy
dokument strategiczny wytyczajgcy kierunki rozwoju wojewddztwa pomorskiego az do
roku 2030.
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5.2. Ustalenia projektu planu

Celem przystgpienia jest stworzenie mozliwosci rozbudowy i lokalizacji budynkéow z
funkcjg mieszkalng w obszarze potozonym w zasiegu oddziatywania istniejgcych elektrowni
wiatrowych w miejscowosci tebcz — w zasiegu 10-krotnej wysokosci elektrowni wraz z
urzgdzeniami technicznymi. Ustawa z dnia 20.05.2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych zakazuje lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w
skfad ktorych wchodzi funkcja mieszkaniowa w odlegtos$ci mniejszej niz 10-krotnos$¢ wysokosci
elektrowni wiatrowe;j.
Art. 15 ust. 8 tej ustawy dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji takiej zabudowy, jesli zostanie
ustalona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w ciggu 72
miesiecy od dnia wejscia w zycie tej ustawy to jest do dnia 15 lipca 2022 r.

Ustalenia projektu planu wprowadzajg nastepujgce przeznaczenia terendw:

MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW,MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,
MN,RO - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny upraw ogrodniczych,
RM,RU - tereny zabudowy zagrodowej, tereny obstugi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych,
U — tereny zabudowy ustugowej,
R - tereny rolnicze,
R,RM - tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych,
ZP,US - tereny zieleni urzgdzonej, tereny sportu i rekreaciji,
ZP — tereny zieleni urzgdzonej,
KDZ - tereny drég publicznych — droga zbiorcza,
KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
KDW - tereny drég wewnetrznych,
KXR — tereny komunikacji pieszej i rowerowej.

Ustalenia planu wprowadzajg nowe ciaqgi drog publicznych, oraz tereny pod zabudowe
zarowno mieszkaniowsg, ustugowa jak i zagrodowa.

Projekt planu wprowadza nowe mozliwosci inwestycyjne o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania. Zasieg przestrzenny nowych terenéw rozwoju
zainwestowania zostat przyblizony do istniejgcych turbin wiatrowych.

Istotne ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte sg w §7
projektowanego dokumentu, sg to:

1. Zasady ochrony i wzbogacenia Srodowiska przyrodniczego:

1) przy realizacji inwestycji nalezy:

a) zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujagcych roslin objetych ochrong, dziko wystepujgcych zwierzat objetych
ochrong, dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong; ustalenia powyzsze nie
stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolern odpowiednich organow na
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2)

3)
4)

odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkow chronionych roslin, zwierzgt oraz
grzybow;

b) stosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére
ograniczg ich negatywny wpltyw na srodowisko;

dla ksztattowania zieleni przydomowej - powierzchni biologicznie czynnych nalezy:

a) wykKorzystac istniejgce zadrzewienia;

b) stosowac gatunki rodzime zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi z udziatem
gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem grup drzew i krzewow; wskazniki
powierzchni terenéw biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendéw podano w
ustaleniach szczegotowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

c) tereny powierzchni biologicznie czynnej przystosowac do retencji wod opadowych i
roztopowych;

ewentualng, planowang wycinke drzew przeprowadzac poza okresem legowym ptakow;

obiekty i sieci infrastruktury realizowa¢ w sposéb zapewniajgcy ochrone walorow

Srodowiskowych  ikrajobrazowych oraz w sposob zapewniajgcy mozliwos¢

przemieszczania sie dziko zyjgcych zwierzat;

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie

gruntami

1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

5)
6)

ustala sie nakaz:

a) zebrania przed zabudowg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej
pdézZniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzgdkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych i prac niwelacyjnych do terenu
lokalizacji poszczegdlnych budynkéw, dojazddéw do nich oraz realizacji urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej;

ustala sie zakaz:

a) wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujgcych negatywny wptyw na dziatki
przylegte;

b) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktére
mogtyby spowodowac dostanie sie Sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

do wykonania placow postojowych, dojazdéw i miejsc postojowych dopuszcza sie

stosowanie nawierzchni przepuszczalnej (gruntowej) Ilub pdtprzepuszczalnej z

uwzglednieniem przepisow odrebnych; ustalenie nie dotyczy placow postojowych,

dojazdow i miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych, dla ktérych nalezy stosowac
nawierzchnie szczelne, nieprzepuszczalne.

Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami

elektromagnetycznymi:

w zakresie ochrony powietrza ustala sie wymaog przyjecia do celéw grzewczych rozwigzan

nieemisyjnych, niskoemisyjnych i odnawialnych zrodet energii;

w zakresie ochrony wod ustala sie:

a) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowiC zrodfa zanieczyszczen
ciekow wodnych oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze
objetym planem i na terenach przylegtych;

b) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami podanymi
w§ 11 ust.4;

w zakresie ochrony przed hatasem: dla danego rodzaju terenu obowigzuje poziom hatasu

w Srodowisku okreslony w przepisach odrebnych.

dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla danej funkcji ustalonej w przepisach

odrebnych;

w zakresie ochrony przed polami elekiromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi;

warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych:

nie dotyczy.
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4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terendw dla zachowania réwnowagqi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi.

1) konieczno$c¢ ochrony, konserwacji i udroznienia wszelkich ciekow, oczek wodnych i rowéw
melioracyjnych; dopuszcza sie skanalizowanie ciekow i rowow melioracyjnych pod
warunkiem zachowania nienaruszalnosci przeptywu wod;

2) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzann technicznych, technologicznych i
organizacyjnych gwarantujgcych zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

3) zakres ucigzliwosci dla Srodowiska z racji poszczegolnych funkcji winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a znajdujgce sie
na nim pomieszczenia na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

4) dla prowadzonej dziatalno$ci ustala sie wymdog spefnienia obowigzujgcych przepisow
szczegdlnych ochrony Srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwosciami innych funkcji;

5) przy realizacji zapiséw planu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktoére ograniczg ich negatywny wptyw na Srodowisko;

6) prowadzona dziatalno$¢ nie moze naruszac naturalnych pozioméw wod powierzchniowych
i podziemnych oraz wplywaé negatywnie na ich stan sanitarny i biologiczny, a w
szczegdlnosci prowadzi¢ do eutrofizacji ciekbw wodnych;

7) w obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji obiektow pogarszajgcych stan
Srodowiska, lokalizowania i budowy sktadowisk odpadbéw niebezpiecznych;

8) w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala sie nakaz realizacji
przej$¢ umozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny zrealizowany w formie otworéw o
Srednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce ogrodzen przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wiekszych niz 5 m, lub przeswitoéw o szerokosci 10 cm
pomiedzy podmurowkg a azurowymi elementami ogrodzen, gdy wysokoS¢ podmurowki nie
przekracza 10 cm;

Istotnym ustaleniem jest réwniez ustalenie zawarte w kartach terendw mowigce o wykluczeniu
mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

Zapisy projektu planu w zakresie zasad ochrony tad przestrzennego i ksztattowania krajobrazu
sformutowane zostaty w §6 ocenianego dokumentu. Do najwazniejszych ustalen nalezy:

1. Dla budynkoéw ustala sie nastepujgce zasady:

1) dla elewacji budynkéw stosowac: tynk lub oktadziny w odcieniach koloru biatego,
bezowego, szarego, cegte, kamien (dopuszczona imitacja), drewno (dopuszczona
imitacja), szkto, metal; wyklucza sie kolory jaskrawe;

2) dla dachow stosowac: odcienie koloru czerwonego, brgzowego, szarego oraz jednolity
materiat i kolor w obrebie catego budynku; w dachach dopuszcza sie naczotki, okna
pofaciowe, lukarny;

3) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku.

2. Ustala sie usytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej zgodnie z zasadami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu.

3. Czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w
Sposob zharmonizowany z krajobrazem.
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4. Zakaz lokalizacji instalacji zasilanych energig wiatru (nie dotyczy zasilania obiektow
o$wietleniowych).

Ponadto szereg istotnych zapiséw dotyczgcych ochrony srodowiska kulturowego zostato
przewidzianych w § 8 projektowanego dokumentu. Dotyczg one zaréwno obiektow
zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw, jak réwniez innych elementéw i obiektéw o
znaczeniu historyczno-kulturowym, ktére podlegajg ochronie na podstawie ustaleh projektu
planu. Nalezg do nich :
— strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — parkowego z folwarkiem w Lebczu,
oraz historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lebcz — Zele,
— budynki o wartosciach historyczno-kulturowych,
— drogi o przebiegu historycznym, historyczny wjazd i drogi o przebiegu historycznym w
zespole dworsko-parkowym z folwarkiem w tebczu.

Dla wszystkich tych elementéw projekt planu wskazuje szczegdtowe zasady ochrony w
poszczegolnych punktach § 8.

5.3. Informacje na temat ewentualnych praw nabytych

Teren jest czesciowo pokryty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 427/98 we wsi tebcz, w gminie Puck, ktory zostat uchwalony uchwatg nr
XXXVI11/69/05 z dnia 08 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2005 r. nr 87 poz. 1754).

Na podstawie powyzszego planu mogty zostaé wydane pozwolenia na budowe, ktére do dnia
dzisiejszego nie wygasty. Ponadto obecna zabudowa realizowana jest na podstawie pozwolen
na budowe wydawanych w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
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6. Analiza oddzialywan wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko

6.1. Zmiany przeznaczenia terenu i spodziewane skutki Srodowiskowe

Zasadniczg zmiang sposobu zagospodarowania terenu wynikajgca z realizacji projektu planu
w stosunku do aktualnego zagospodarowania bedzie:
o dopuszczenie rozwoju zabudowy zagrodowej i obstugi rolnictwa na terenie A.3.RM,RU,
jako mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcej juz na tym terenie zabudowy;
¢ |okalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenach C.1.MNU
i C.2.MNU;
e dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenie C.14.R,RM;
e dopuszczenie realizacji drogi dojazdowej - oznaczanej jako 03.KDD.
W zakresie nowych przeznaczen dominujg tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
zagrodowej — 6,67 ha, nowe tereny mieszkaniowo — ustugowe zajmujg odpowiednio ok. 2,3
ha, z czego czes$¢ powierzchni obszaru C.1.MNU jest juz aktualnie zajeta pod budowe obiektu
ustug handlu.

Fot. 6. Powstajaca zabudowa ustugowa na terenie C.1.MNU.

W znacznej mierze czesci przeznaczenia terenu na rozwéj zabudowy zagrodowej i obstugi
rolnictwa (teren A.3.RM,RU) dotyczg obszaru juz zainwestowanego, ze zlokalizowanymi
obiektami obstugi rolnictwa.

Pod budowe nowej drogi dojazdowej 03.KDD — poprowadzonej w $ladzie istniejgcej drogi
gruntowej przeznaczone zostato w planie 2,67 ha.

W zwigzku z tym catkowita powierzchnia terenédw o nowym przeznaczeniu w stosunku do
aktualnego zagospodarowania wynosi ok. 8,9 ha, co stanowi ok. 19 % powierzchni obszaru
objetego projektem planu. Po uwzglednieniu dodatkowo terenéw drogowych (drég
dojazdowych KDD) — teren przeznaczony pod nowe funkcje zajmie odpowiednio ok. 11,6 ha
(ok. 24%).
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tacznie w wyniku realizacji ustalen planu pod nowe funkcje i zabudowe zostanie
przeznaczony teren dotad niezainwestowany (tereny C.1.MNU i C.2.MNU, C.14.R,RM oraz
tereny drog dojazdowych) o tgcznej powierzchni ok. 11,6 ha.

Planowane zmiany przeznaczenia dotyczg gruntéw rolnych gtéwnie IV klasy bonitacyjnej,
podrzednie VI klasy, aktualnie uzytkowanych rolniczo.

W wyniku realizacji ustalen planu zostanie zachowany i nie bedzie podlegat zmianom
przeznaczenia teren zieleni parkowej wokét zabytkowego dworu A.1.ZP o powierzchni 1,58 ha
w pétnocnej czesci obszaru planu. Pozostate tereny zabudowy w granicach planu nie
podlegajg zmianom.
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Fot. 7. Fragment parku przydworskiego w potnocnej czesci planu — teren A.1.ZP.

Plan wprowadza jednoczesnie szereg zapisow dotyczgcych uszczegotowienia zasad
zagospodarowania w zakresie wskaznikéw urbanistycznych, dotyczgcych intensywnosci
zabudowy, a takze formy i kolorystyki obiektéw. Ich znaczenie wptynie na uporzadkowanie
zasad zagospodarowania na terenie terenow przysztej zabudowy.

Realizacja ustalen planu w zakresie przeznaczenia pod zabudowe dotychczasowych terenéw
niezainwestowanych bedzie miata wptyw na wigkszo$¢ elementéw Srodowiska
przyrodniczego. Mozna tutaj zidentyfikowaé nastepujgce oddziatywania bezposrednie:

e trwata zmiana sposobu uzytkowania gruntéw,

e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci — pdl uprawnych i przydrozy,

e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej,

e przeksztatcenia zespotéw fauny wystepujgcych na danym obszarze,

o przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie
sztucznych powierzchni utwardzonych, lub wprowadzenie gruntéw nawiezionych, o
odmiennych wiasnosciach mechanicznych, wzrost powierzchni terenu o utrudnionej
infiltracji wod opadowych,
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e wprowadzenie nowych obiektow budowlanych - zabudowy,
e nieznaczng zmiane aktualnej fizjonomii krajobrazu.
Posrednimi skutkami realizacji zamierzonych w planie przeksztatcen bedg m.in:
e bezpowrotna utrata zasobow glebowych o umiarkowanej i niskiej przydatnosci rolniczej
- gtéwnie IV klasy bonitacyjnej — wytgczenie ich z uzytkowania rolniczego,

e zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntow oraz zwiekszenie sptywu

powierzchniowego,

e zwiekszone zanieczyszczenie odprowadzanych wod deszczowych,

e nieznaczny wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu oraz emisji zanieczyszczen powietrza.
Oddziatywania te koncentrowa¢ sie bedg na terenach dotgd nieprzeksztatconych i
niezainwestowanych — obejmujgcych tereny C.1.MNU i C.2.MNU, C.14.R,RM i drég
dojazdowych o tgcznej powierzchni ok. 11,6 ha (ok. 24% powierzchni catosci obszaru objetego
planem).

Wymienione wyzej oddziatywania nie wystgpig na terenach pozostajgcych w
dotychczasowym uzytkowaniu, w tym na terenie parkowym A.1. ZP.

W dalszej czesci prognozy ocenione zostaty opisane zidentyfikowane powyzej
oddziatywania wynikajgce z realizacji ustalen projektowanego dokumentu, dopuszczajgcych
wprowadzenie opisanych wyzej zmian.

6.2. Wptyw na powierzchnie ziemi i gleby

Na etapie inwestycyjnym na powierzchni przeznaczonej pod dopuszczalne obiekty
turystyczne oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowg ulegnie nieznacznej zmianie rzezba
terenu, a takze struktura i uktad przypowierzchniowych warstw litologicznych. W zwigzku z
niewielkimi spadkami terenu i deniwelacjami, nie przewiduje sie istotnych zmian
uksztattowania terenu. Potwierdza to powstata w ostatnich latach zabudowa jednorodzinna w
srodkowej i potudniowej czesci obszaru planu. Na tym terenach tych nie stwierdzono zmian
naturalnej konfiguracji terenu. Ze wzgledu na wystepowanie gruntdéw gliniastych i piaszczzsto-
gliniastych w poditozu nie przewiduje sie takze koniecznosci wprowadzania gruntéw o
odmiennych wiadciwosciach fizycznych (podsypki piaszczysto — zwirowe).

Pokrywa glebowa na czesci powierzchni zostanie zniszczona (na etapie realizacji
procesu inwestycyjnego) po czym czesciowo zostanie odtworzona (etap uzytkowania,
poinwestycyjny). Odtworzona pokrywa glebowa bedzie jednak znacznie rdznita sie od
wystepujgcych aktualnie na tych terenach gleb (gtéwnie gleby brunatne). Gleby, ktére
powstang na terenach przeznaczonych pod zabudowe bedg typowe dla terendéw
zurbanizowanych (tzw. urbisole) lub zagospodarowanej zieleni (hortisole).

Powierzchnia terenu pokryta zostanie w pewnej czesci nawierzchniami sztucznymi,
utwardzonymi, szczelnymi, lub o znacznie zmniejszonej przepuszczalnosci (powierzchnie
asfaltowe, betonowe, nawierzchnie brukowe itp.). Zapisy planu ograniczajg wystagpienie tego
typu przeksztatcen poprzez wskazniki urbanistyczne. Wskaznik zabudowy na terenach
przeznaczonych pod nowe zainwestowanie zostat ustalony na relatywnie niskim poziomie 0,3
(30%) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej z ustugami (MNU) i na jeszcze nizszym 0,2 (20%)
dla najwiekszego powierzchniowo terenu mozliwego rozwoju zabudowy zagrodowej
(C.14.R,RM). Udziat powierzchni biologicznie czynnej, zaréwno na terenach rolnych z
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zabudowg zagrodowa jak i na planowanym terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MNU)
ma wynies¢ minimum 30 %.

6.3. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone jakosci wod powierzchniowych i
podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach wskazanych pod
zainwestowanie. Ustalenie planu w sposéb odpowiedni regulujg te kwestie poprzez ustalenie
obowigzkowego odprowadzania Sciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej. Zwigkszenie ilosci
sciekdw z nowych zrodet (zabudowa na terenie planu) nie wptynie negatywnie na stan waod
powierzchniowych i podziemnych.

Realizacja ustalen projektu planu moze potencjalnie oddziatywa¢ na stan wodd
powierzchniowych i podziemnych jedynie posrednio, gtéwnie poprzez:

o zwiekszenie sptywu powierzchniowego,

o zwiekszenie zmiennosci i nieregularnosci przeptywow ciekéw odwadniajgcych obszar
projektu planu,

e zwiekszenie sptywu zanieczyszczen odprowadzanych do wod powierzchniowych i
infiltrujgcych do wod podziemnych,

e zmniejszenie infiltracji i retencji gruntowej oraz zasilania wéd podziemnych,

o zwiekszenie poboru wéd podziemnych,

W zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania gruntu i pokryciem sztucznymi
nawierzchniami, w tym powierzchniami nieprzepuszczalnymi, na czesci powierzchni zmienig
sie aktualne warunki ksztattowania sptywu powierzchniowego, a takze infiltracji wdd
opadowych i zasilania wod podziemnych.

Zapisy planu ograniczajg wystgpienie zmian hydrologicznych poprzez przyjecie
stosunkowo niskiego dopuszczalnego wskaznika zabudowy, ktorej udziat na w/w terenach
podlegajacych zmianom zagospodarowania nie moze przekroczy¢ wartosci 0,2-0,3 (20-30%).
W zwigzku z tym zwiekszenie sptywu powierzchniowego zostanie zredukowane, przewiduje
sie ze wspoétczynniki sptywu dla tak zagospodarowanych powierzchni nie przekroczg wartosci
0,5-0,6. W zwigzku z potozeniem tych obszaréw w terenie o niewielkich nachyleniach i
nieznaczng powierzchnig przeznaczang pod zabudowe, nie przewiduje sie istotnego wzrostu
sptywu powierzchniowego. Jednoczes$nie zapisy planu (§ 7 w pkt 1,2 i 3) wskazujg stosowanie
dziatah zwigzanych z zachowaniem retencji gruntowej, jak réwniez mozliwosci infiltracji wod
opadowych — poprzez wykorzystanie nawierzchni przepuszczalnych i potprzepuszczalnych w
obrebie placow postojowych i dojazdéw, a takze zakazem zmian stosunkéw wodnych i
wprowadzania zanieczyszczen do wdd. Rozwigzania te nalezy oceni¢ pozytywnie pod
wzgledem ograniczenia negatywnych zmian stosunkéw wodnych i ochrony zasobow wod
powierzchniowych i podziemnych.

Realizacja ustalen planu wptynie w pewnym stopniu na zwiekszenie zanieczyszczenia
wod tworzgeych sptywy w czasie opadow atmosferycznych, gtéwnie przez substancje
zawieszone (zawiesina pochodzenia mineralnego i organicznego). Oddziatywanie to bedzie
ograniczane poprzez rozwigzania przyjete w planie — relatywnie wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnej i niskie wskazniki zabudowy. Biorgc pod uwage skuteczno$¢ dziatania
roslinnosci muraw trawiastych, jako elementow typowych dla przewidzianych w planie terenéw
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zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, na redukcje zanieczyszczen w wodach (zdolnosé
redukcyjna w stosunku do zawiesin wynosi 50 a nawet 90%), nalezy uznaé, ze sg to
rozwigzania odpowiednio minimalizujgce mozliwo$¢ istotnego wptywu na jakos¢ wod.

Nalezy zatem uznac, ze nie nastgpi negatywny wptyw na wody powierzchniowe i
podziemne, a tym samym osiggniecie celdow srodowiskowych zatozonych w aktualizacji Planu
Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty' (cele $rodowiskowe Ramowej
Dyrektywy Wodnej).

Potencjalnymi zrodtami oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne mogg by¢
obiekty zlokalizowane na terenach obstugi gospodarstw rolnych (A.2.RU,RM i A3.RU,RM) - w
przypadku realizacji na tych terenach przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, co jest mozliwe na podstawie zapiséw projektu planu.
W takiej sytuacji ustalenie mozliwego wptywu srodowisko — w tym wody powierzchniowe i
podziemne, powinno mieC miejsce na etapie wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

6.4. Oddziatywanie na szate roslinng

W zakresie oddziatywania na szate ro$linng, realizacja ustaleh projektu planu bedzie wigzac
sie z przeksztatceniem terendéw uzytkowanych rolniczo (grunty orne) oraz czesciowo ich
nieuzytkowanych powierzchni, a takze zbiorowisk ruderalnych wzdtuz drég (aktualnie wieksze
powierzchnie wzdtuz planowanej drogi 03.KDD — ul. Hetmanska), na tereny zabudowane i
zwigzang z nimi roslinno$¢ urzadzona.
Opisane przeksztatcenia roslinnosci wynikajgce z realizacji projektowanego dokumentu zajda
gtéwnie na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz terenéw rolniczych
z zabudowg zagrodowg, a takze drogi dojazdowej (03.KDD) Ogodtem dotyczy¢ bedg
powierzchni ok. 11,6 ha.
Jednoczesnie na powierzchniach tych projekt planu nakazuje zachowanie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej minimum 30% dla ww. terenéw zwigzanych z mozliwoscig rozwoju
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z ustugami.
Z korzystniejszych ustalen planu wptywajgcych na pozytywnie na zachowanie walorow
biocenotycznych nalezy wymieni¢:
— utrzymanie zieleni parkowej — parku dworskiego w potnocno-wschodniej czesci
obszaru planu (teren A.1.ZP o powierzchni ok. 1,58 ha);
— wskazanie grup drzew i pojedynczych drzew do zachowania (przy ul. Dtugiej) w
potudniowej czesci planu;
— wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla planowanej zabudowy wzdtuz wschodniej granicy
planu (w jego srodkowej czesci) — tereny C.1.MNU i C.2.MNU, C.1.3.MNU.

W wyniku realizacji ustalen planu w petni zachowane zostanie najcenniejsze zadrzewienie
parkowe przy pétnocno-wschodniej granicy obszaru planu, a takze pojedyncze drzewa i ich

1 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2016, poz. 1911)
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niewielkie grupy przy drodze 02.KDD (ul. Diluga) w potudniowej czesci obszaru objetego
dokumentem.

Na terenie opracowania nie zidentyfikowano wystepowania siedlisk przyrodniczych z Zat. |
Dyrektywy Siedliskowej, ani stanowisk roslin podlegajgcych ochronie gatunkowej. W zwigzku
z tym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na cenne i chronione siedliska roslin i gatunki flory, w tym siedliska i gatunki
wymagajgce ochrony w postaci obszaréw Natura 2000.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze realizacja ustaleh planowanego dokumentu nie wplynie znaczaco
negatywnie na szate roslinna.

6.5. Oddziatywanie na faune

Realizacja ustalen projektu planu bedzie sie wigza¢ ze zmiang wystepujgcych tu
aktualnie biotopdw na przestrzeni o tgcznej powierzchni ok. 11,6 ha. Sg to jednak siedliska
zasiedlane przez nieliczng i ubogg faune zwigzang z gruntami ornymi i zbiorowiskami
ruderalnymi poboczy drdg i nieuzytkowanych pdl (por. rozdz. 2.3). W wyniku realizacji ustalen
planu wzrosnie lokalnie udziat gatunkéw typowo antropogenicznych, zwigzanych z siedliskami
zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, kosztem zmniejszenia populacji pospolitych gatunkow
zasiedlajgcych otwarte biotopy uprawianych i nieuzytkowanych gruntéw rolnych — muraw i
czesciowo zarosli.

Oceniany projekt planu pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu (bez zmian)
obszar parku podworskiego. Jest on gtdwnym siedliskiem fauny analizowanego obszaru.
Nalezy zatem uznac, ze realizacja ustalen planu nie wptynie istotnie na lokalne zasoby fauny
analizowanego obszaru.

Wprowadzenie nowych zespotéw zabudowy, powigzanych z wygrodzeniem terenéw
zainwestowania, zlokalizowanych jednak w ciggu istniejgcej zabudowy — wzdtuz osi ul. Dtugiej
nie spowoduje istotnej zmiany w zakresie zakidcenia ciggtosci ekologicznej. Gtéwne
powigzania ekologiczne w analizowanym rejonie zachodzg pomiedzy doling Plutnicy i jej
otoczeniem w obrebie otwartych terendw rolniczych Kepy Swarzewskiej. Rozwdj terendw
zabudowy, skoncentrowanych w ramach aktualnych granic zainwestowania nie spowoduje
ograniczenia mozliwodci migracji fauny z doliny Plutnicy na tereny przylegte. Realizacja
ustalen planu nie spowoduje w tej sytuacji wptywu na ograniczenie powigzan migracyjnych.

6.6. Wptyw na klimat lokalny

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu, skutkowa¢ bedzie jedynie
niewielkg zmiang warunkow klimatu lokalnego. Wprowadzenie nowej zabudowy nie przyczyni
sie do wiekszego ograniczenia przewietrzania terenu, gdyz zaroéwno jej gabaryty, jak i
intensywno$¢ (20-30%) nie bedg stanowity istotnej przeszkody dla naptywajgcych mas
powietrza. W wyniku cze$ciowej likwidacji pokrywy roslinnej oraz zwiekszenia udziatu
powierzchni utwardzonych, moze nastgpi¢ nieznaczny i scisle lokalny wzrost Sredniej
temperatury powietrza, oraz spadek wilgotnosci wzglednej. Mozna jednak prognozowag, ze
miejscowe zmiany warunkéw klimatu lokalnego bedg niewielkie, praktycznie nieodczuwalne.
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6.7. Wplyw na zanieczyszczenie powietrza

Wprowadzenie nowych terendw o charakterze mieszkaniowo-ustugowym oraz
zabudowy zagrodowej na tereny rolne nie bedzie mieé¢ wiekszego wplywu na stan
aerosanitarny obszaru opracowania. W sezonie grzewczym moze dojs¢ do zwiekszenia emisji
gtownie tlenkéw wegla oraz pytdéw - gtdwnie z gospodarstw domowych. Jako potencjalnie state
zrédta emisji zanieczyszczeh z palenisk domowych mozna zrédta zwigzane z planowang nowg
zabudowg mieszkaniowo-ustugowg oraz zagrodowsa. . Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie
tych terenéw i przewidywang ilos¢ budynkow przewidywany wzrost emisji zanieczyszczen
powietrza bedzie bardzo niewielki. Jednoczesnie zapisy planu przewidujg zaopatrzenie w
ciepto wytgcznie ze zrédet niskoemisyjnych i odnawialnych zrédet energii (§ 7 pkt 3, 1).

Wprowadzenie nowych, pod wzgledem struktury funkcjonalno-przestrzennej, terenéw
zainwestowania bedzie skutkowato réwniez wzrostem natezenia ruchu komunikacyjnego,
czego konsekwencjg bedzie wzrost emisji zanieczyszczeh (gtéwnie dwutlenku azotu i tlenku
wegla) oraz wzrost hatasu pochodzenia komunikacyjnego.

Generalnie zapisy planu minimalizujg potencjalny wplyw na zanieczyszczenie
powietrza atmosferycznego poprzez nakaz stosowania niskoemisyjnych zrédet ciepta (gtéwny
czynnik zwigzany z tzw. ,niskg” emisjg zanieczyszczen na terenach zabudowy mieszkaniowej)
lub podtgczenie do sieci cieptowniczej (nieznaczne zwiekszenie emisji poza terenem planu w
warunkach dobrej dyspersji zanieczyszczen w atmosferze). Zanieczyszczenia powietrza z
emisji niskiej, zwtaszcza pylowe, bedg czesciowo redukowane poprzez korzystne warunki
przewietrzania terenu — brak barier orograficznych i antropogenicznych (zwigzanych ze zwartg
zabudowa). Nalezy uznac, ze potencjalny wptyw ustalen planu w zakresie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej na zanieczyszczenie powietrza bedzie
nieznaczny.

Na terenach A.2. RM,RU - A.3.RM,RU — plan dopuszcza funkcje zwigzane z obstugag
rolnictwa, w tym rowniez mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko. Aktualnie, wobec braku informacji na temat rodzaju tych obiektow
i charakteru procesow produkcyjnych, technicznych itp. nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza
ich oddziatywania na powietrze atmosferyczne. Ustalenie mozliwego wptywu w tym zakresie
powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zaliczajgcych sie do mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko.

6.8. Wptyw na klimat akustyczny

Wprowadzenie nowych terenéw zabudowy jednorodzinnej z ustugami oraz mozliwej
lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych — o niskiej intensywnosci (20-30%)
przyczyni sie w niewielkim stopniu do zmiany aktualnego klimatu akustycznego. Powstang
nowe zrodta hatasu, jednak o niewielkiej ucigzliwosci. Zwiekszenie ruchu komunikacyjnego na
drogach dojazdowych o znaczeniu stricte lokalnym nie wptynie istotnie na aktualny klimat
akustyczny w granicach planu. Biorgc pod uwage te wzgledy, lokalny — dojazdowy charakter
planowanych drog, niskie predkosci przemieszczania pojazdoéw i niewielkie natezenia
lokalnego ruchu nalezy uznaé, ze potencjalny wptyw realizacji ustalen analizowanego projektu
planu na klimat akustyczny bedzie nieznaczny.
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Jednoczesnie dla terendéw wskazanych pod nowe funkcje rozwoju zostaty
wprowadzone ustalenia szczegétowe, zabraniajgce lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko. Rozwigzanie to praktycznie wyklucza mozliwosé
pojawienia sie nowych, ucigzliwych zroédet hatasu.

Jedynie na terenach A.2. RM,RU - A.3.RM,RU - plan dopuszcza funkcje zwigzane z
obstugg rolnictwa, w tym réwniez mozliwosc lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Aktualnie, wobec braku informacji na temat rodzaju tych
obiektow i charakteru procesow produkcyjnych, technicznych itp. nie jest mozliwa jakakolwiek
prognoza ich oddziatywania na klimat akustyczny. Ustalenie mozliwego wptywu na hatas
powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zaliczajgcych sie do mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko. Zgodnie z ustaleniami § 7 projektu planu i przepisami odrebnymi — beda
musiaty zostaé spetnione odpowiednie poziomy hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej znajdujgcych sie w otoczeniu terenu A.3.RM,RU.

6.9. Oddziatywania w zakresie poél elektromagnetycznych

Projektowany dokument nie wprowadza nowych obiektow lub elementdéw infrastruktury
bedacych istotnymi zrédtami promieniowania elektromagnetycznego. Realizacja ustalen planu
nie spowoduje zatem wystgpienia emisji pdl elektromagnetycznych, moggcych mie¢ wptyw na
zdrowie i zycie mieszkancéw.

6.10. Wptyw na warunki zycia czlowieka

Realizacja ustalen projektu zmiany planu na wiekszosci jego powierzchni nie wptynie
negatywnie na warunki zycia i zdrowie mieszkancow w odniesieniu do wyznaczonych w planie
terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz zabudowy zagrodowej na terenach rolnych.
Tereny te zlokalizowane zostaty w poprawnych warunkach bioklimatycznych, z daleka od
zrédet hatasu i zanieczyszczen powietrza, a takze istniejgcych Zzrodet promieniowania
elektromagnetycznego (napowietrzne linie energetyczne).

Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze obszar planu znajduje sie w strefie 10-krotnej
wysokosci istniejgcych turbin wiatrowych (farmy wiatrowe ,tebcz” i ,Gniezdzewo”) — na
wschdd i pétnocny-wschéd od granic planu. Strefa ta, zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 2) ustawy z
dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. 2021 r., poz.
724), objeta jest wykluczeniem z mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych albo
budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W tej sytuacii
projektowany dokument korzysta z mozliwosci zwolnienia z tego zakazu, przewidzianego w
przepisach przejsciowych ustawy — art. 15 ust. 8: ,W ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w
zycie ustawy dopuszcza sie uchwalanie planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych”.

Poziom mocy akustycznej elektrowni wiatrowej zalezy od wielkosci i parametrow
wirnika, sity i kierunku wiatru, stad tez jest stosunkowo zmienny. Dla duzych konstrukcji o mocy
energetycznej powyzej 2 MW, chwilowe wartosci natezenia dzwieku wynoszg ok. 105 dB.
Przyjmuje sie, ze odlegtoscig bezpieczng pod wzgledem zachowania dopuszczalnych norm
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hatasu jest strefa ok. 500 m od masztu elektrowni wiatrowej. W praktyce prowadzone
obliczenia modelowe propagaciji hatasu w przypadku duzych farm wiatrowych okre$lajg zasieg
strefy mozliwych przekroczen dopuszczalnych norm hatasu na zakres od ok. 350 do ok. 500
m od turbin, w zaleznosci od wysokosci i rodzaju urzgdzen, ich rozmieszczenia, uksztalttowania
i pokrycia terenu. Jak wykazano w rozdziale 4.1 (klimat akustyczny) na podstawie danych z
raportu o oddziatywaniu na srodowisko dla farmy wiatrowej ,t ebcz” (Infratech 2006) na terenie
objetym planem nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu od funkcjonujgcych
w otoczeniu turbin wiatrowych.

Jednoczesnie odlegtosci wszystkich terenébw wskazanych pod zwigzang z zabudowg
jednorodzinng i zagrodowg (C.1.MNU i C.2.MNU, C.14.R,RM) potozone sg w odlegtosci
powyzej 500 m od istniejgcych turbin wiatrowych. Jedynie cze$é powierzchni terenu
A.3.RM,RU — znajduje sie w odlegtosci ponizej 500 m od istniejgcych turbin (farma wiatrowa
Lebcz” — 4 turbiny), jednak potozony jest on poza izofong dopuszczalnego poziomu hatasu
40dB od pracujgcych turbin (dopuszczalny poziom hatasu dla zabudowy jednorodzinnej w
porze nocy). Nalezy w zwigzku z tym stwierdzi¢, ze planowana zabudowa jest zlokalizowana
prawidtowo, poza strefami wystepowania przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu.

Na terenach wyznaczonych mieszkaniowo-ustugowych (MNU) plan dopuszcza
lokalizacje ustug, nie wskazujgc jednoznacznie ograniczen co do mozliwego rodzaju
prowadzonej dziatalnosci ustugowej. Z uwagi na tgczenie funkcji z zabudowg mieszkaniowg
wskazane jest wprowadzono dla w/w terendéw ustalen, ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze
powodowaé¢ ucigzliwosci dla sagsiednich terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych, zas zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

W ustaleniach szczegétowych dla tych terendéw zakazano jednoznacznie mozliwosci
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko. Zapisy te nalezy uznac za odpowiednie w zakresie ograniczenia niekorzystnego
wptywu na warunki zycia ludzi.

6.11. Oddziatywanie na krajobraz

Aktualnie krajobraz analizowany obszaru zostat na przestrzeni ostatnich 10-15 lat
przeksztatcony na skutek rozwoju zabudowy — gtownie jednorodzinnej. W zwigzku z tym
faktyczne zmiany krajobrazu zwigzane ze przeksztatceniem dotychczasowego pokrycia terenu
i lokalizacjg nowej zabudowy bedg ograniczone do istniejgcych ram i zatozen przestrzennych
wsi, wyznaczonych dotychczasowym zasiegiem zabudowy i gtéwnymi liniami infrastruktury
drogowe;j.

Zmiany dotychczasowego zagospodarowania i pokrycia terenu w zakresie terenow
rolnych z zabudowg zagrodowg oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej bedg umiarkowane,
a ustalone dla nich wskazniki zabudowy — w zakresie jej intensywnosci, wysokosci i udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zostalty dobrane adekwatnie do otaczajgcych terenéw
zainwestowanych. Tereny przewidziane w planie do rozwoju zabudowy nie bedg w zwigzku z
tym wyréznia¢ sie w krajobrazie miejscowosci, wprowadza¢ nowych, eksponowanych i
dominujgcych zespotéw lub obiektéw budowlanych.

Ustalenie planu nie wplyng tez na zmiane zagospodarowania i wprowadzenie nowej
zabudowy w rejonie potudniowej granicy planu — w ciggu ul. Diugiej (02.KDD), gdzie
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zachowane sg najbardziej atrakcyjne ekspozycje na doline Ptutnicy, objetg ochrong w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Plutnicy. Rozwigzanie to zapewni
utrzymanie dotychczasowej ekspozycji wnetrza doliny z ciggow gtéwnych drog.

Zapisy planu zapewniajg jednocze$nie zachowanie starannosci kompozycyjnej
poprzez stosowanie odpowiednich materiatéw wykonczeniowych o charakterze historycznym
i wykluczajg stosowanie jaskrawych koloréw w zakresie budynkéw zabytkowych i o znaczeniu
historyczno-kulturowym (§ 8 projektu planu). Ustalenia te mozna uzna¢ za stosowne w
zakresie minimalizacji oddziatywania na zmiany krajobrazu.

Nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu nie naruszy istotnie walorow
krajobrazowych tego obszaru, jak réwniez jego otoczenia.

6.12. Wptyw na srodowisko kulturowe

Na terenie planu znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe i 0 znaczeniu historyczno-kulturowym,
wskazane w rozdz. 3.3 niniejszej prognozy.

Szczegotowe zasady zagospodarowania w zwigzku z wystepowaniem tych obiektow, jak
réwniez wprowadzonej w planie ich ochrony, zostaty sprecyzowane w § 8 projektu planu.
Dotyczg one szeregu zakazéw i wskazan - miedzy innymi:

— ograniczenia gabarytow i wskaznikow zabudowy (w tym ilosci kondygnacji i
dopuszczalnej wysokosci) zgodnie z ustaleniami podanymi w kartach terendw
zawartych w ustaleniach szczeg6towych;

— zakazu i ograniczenia lokalizacji nowych budynkow i obiektéw pomocniczych;

— zakazu lub ograniczenia mozliwosci lokalizacji urzgdzenh odnawialnych zZrédet energii
wykorzystujgcych energie stonca i wiatru na powierzchni dziatki i/lub na budynkach;

— zakazu rozbudowy i nadbudowy, umieszczanie lukarn, ocieplanie budynkéw od
zewnetrz,

— zachowania starannosci kompozycyjnej poprzez stosowanie odpowiednich materiatéw
wykonczeniowych o charakterze historycznym;

— zachowania tradycyjnego sposobu zabudowy.

Nalezy uznaé, ze zapisy te sg adekwatne do potrzeb zachowania i ochrony obiektéw
Srodowiska kulturowego wystepujgcych w granicach obszaru opracowania planu.

W zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen ocenianego
dokumentu na $rodowisko kulturowe.

6.13. Sytuacje awaryjne

Nie przewiduje sie wystepowania sytuacji awaryjnych wynikajgcych z realizacji ustalen
projektu zmiany planu. Lokalizacja zabudowy ustug turystyki i mieszkaniowo-ustugowej w
zakresie ustalonym w planie nie sg zaliczane do dziatan mogacych przyczyni¢ sie do
wystgpienia powaznej sytuacji awaryjne;.

6.14. Oddzialywania skumulowane i transgraniczne

Zmiany zagospodarowania na terenie objetym projektowanym dokumentem nalezy uznac¢ za
nieznacznie modyfikujgce dotychczasowe wykorzystanie terenu i pozwalajgce na jego dalszy
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rozwoj, w granicach istniejgcych aktualnie zatozen osadniczych miejscowosci tebcz. Nie
przewiduje sie wystgpienia istotnych oddziatywanh skumulowanych.

6.15. Rozwigzania alternatywne w stosunku do przedstawionych w dokumencie

Mozliwe rozwigzania wariantowe - alternatywne, sformutowane w toku analiz
zwigzanych z niniejszg Prognozg, odnoszgce sie do mozliwosci minimalizacji potencjalnych
oddzialywan gtéwnie na warunki zycia i zamieszkania ludzi oraz walory historyczno-
krajobrazowe, sg nastepujgce:

— rezygnacja z wprowadzenia mozliwosci dalszego rozwoju obiektéw obstugi rolnictwa i
zabudowy zagrodowej na terenie A.3.RM,RU — dla ochrony bezposredniego otoczenia
zatozenia dworskiego i parku oraz zachowania odlegtosci minimum 500 m od
istniejgcych turbin wiatrowych w otoczeniu (farma wiatrowa ,tebcz”).

7. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

7.1. Uwarunkowania ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000

Bezposrednio na obszarze projektu planu nie wystepujg jedna formy ochrony przyrody,
w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151,
poz. 1220 ze zm.).

W otoczeniu obszaru planu, do ok. 2 km od jego granic, znajduje sie nastepujgca forma
ochrony przyrody (por. rys. 5):
— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Ptutnicy — zlokalizowany w najblizszym
miejscu okoto 100 m od zachodniej granicy obszaru opracowania planu.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze wszelkie ustalenia planu powodujgce zmiane dotychczasowego
wykorzystania terenu i lokalizacje nowych funkcji zwigzanych z zabudowg, odnoszg sie do
terenéw potozonych poza granicami wyzej wymienionej formy ochrony przyrody. Tym samym
wyklucza sie mozliwo$¢ wystgpienia bezposredniego oddziatywania na jej walory przyrodnicze
i krajobrazowe.
Analiza mozliwych oddziatywan zwigzanych z realizacjg ustalen projektowanego dokumentu
przeprowadzona w poprzednich rozdziatach wykazata, Ze nie spowodujg one istotnego
ponadlokalnego negatywnego wptywu na :
— zbiorowiska roslinne, siedliska i flore;
— faune obszaru opracowania.

Realizacja ustalen projektu planu nie naruszy zatem walorow krajobrazowych i nie wptynie
znaczaco na walory przyrodnicze Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Ptutnicy. Pewna
zmiana fizjonomii krajobrazu zajdzie wytgcznie w granicach planu, poza ww. obszarem, na
stosunkowo niewielkiej powierzchni, skoncentrowanej w pasie bezposrednio przylegtym do
aktualnie istniejgcej zabudowy i znajdujgcym sie poza granicami tej formy ochrony przyrody.
Realizacja planu nie spowoduje takze zaktocenia ekspozycji krajobrazowej z obszaru
potudniowej jego czesci (z ciggu ul. Diugiej — teren 02.KDD) na doline Ptutnicy, objetg
granicami OChK. Tym samym rowniez ekspozycja krajobrazowa z wnetrza doliny na fragment
wysoczyzny Kepy Swarzewskiej, znajdujacy sie w granicach planu, nie ulegnie istotnej zmianie
i zaktoceniu.
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Obszar objety projektowanym dokumentem znajduje sie w duzej odlegtosci (ok. 3 km)
od najblizszych obszaréw sieci Natura 2000. Stwierdza sie, ze realizacja ustaleh projektu
planu, zgodna z jego zapisami nie spowoduje negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000, nie wptynie na walory przyrodnicze tych ostoi i nie wplynie na
ich integralnos¢ oraz spojnosc.

Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na istniejgce i projektowane formy ochrony
przyrody wystepujgce w otoczeniu obszaru planu.

W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany dokument w sposdb nalezyty
uwzglednia pozostate cele i problemy ochrony srodowiska na terenach objetych planem, jak i
W jego otoczeniu.

7.2. Ocena zgodnosci z przepisami prawnej ochrony przyrody

Catos¢ obszaru planu potozona jest poza granicami ustanowionych form ochrony
przyrody. W zwigzku z tym w jego granicach nie obowigzujg ograniczenia i zakazy
ustanowiona w aktach powotujgcych te formy, lub wynikajgcych z opracowanych dla ich
potrzeb planéw ochrony lub planéw zadan ochronnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie_spowoduje zatem wystgpienia sprzecznosci z
zakazami i nakazami okreslonymi w przepisach dotyczgcych ochrony przyrody.

7.3. Ochrona zasobéw uzytkowych

Skutki realizacji planu, przy zatozeniu realizacji zapisow dotyczgcych ograniczenia
oddzialywan na Srodowisko nie spowodujg negatywnego wplywu na zasoby wadd
powierzchniowych i podziemnych, ani ich jakosé.

Trwatej zabudowie podlegng gleby umiarkowanej jakosci, zaliczane gtéwnie do IV
klasy bonitacyjnej.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na jakiekolwiek
inne istotne zasoby srodowiska podlegajgce ochronie.

8. Minimalizacja oddziatywan na srodowisko

Z uwagi na ochrone srodowiska i zachowanie wiasciwych warunkéw zycia ludzi
wskazane jest zastosowanie nastepujgcych rozwigzan w ustaleniach projektu planu:

1. Zaleca sie wprowadzenie w zapisach szczegotowych dla terenow z udziatem funkcji
ustugowych (U) i obstugi rolnictwa (RU) ustalen, ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze
powodowaé ucigzliwosci dla sasiednich terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych, zas zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny

2. Ograniczenie mozliwosci dalszego rozwoju obiektow obstugi rolnictwa i zabudowy
zagrodowej na terenie A.3.RM,RU.

W odniesieniu do pozostatych przewidywanych oddziatywan na srodowisko nalezy uznac, ze
wiekszoS¢ rozwigzan zapewniajacych ochrone Srodowiska i krajobrazu przewidziano w
zapisach projektowanego dokumentu.
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Jako dodatkowe wytyczne w zakresie minimalizacji oddziatywanh, dotyczgce w gtownej

mierze prac projektowych i budowlanych, zwigzanych z fazg realizacji ustalen planu, mozna
przyja¢ nastepujgce ustalenia:

1.

Ewentualne oddziatywania zwigzane z potencjalng realizacjg przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywacé na srodowisko na obszarze planu, w razie zaistnienia takiej
sytuacji powinny zostac zidentyfikowane i odpowiednio ocenione w procedurze oceny
oddziatywania na $rodowisko - zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U.
2008. Nr 199, poz. 1227).

W przypadku dokonywania wycinki drzewostanu, wycinke prowadzi¢ poza okresem
legowym - t.j. w okresie wrzesien - luty.

Zaleca sie minimalizowanie udziatu sztucznych nawierzchni szczelnych, stosowaé
nawierzchnie potprzepuszczalne, lub przepuszczalne umozliwiajgce infiltracje wod i
ograniczanie sptywu powierzchniowego.

W trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy osobno sktadowac wierzchnig, urodzajng
warstwe prochniczg gleby, a nastepnie uzy¢ jej w procesie odtwarzania gleby i pokrywy
roslinnej na obszarach podlegajgcych przeksztatceniu powierzchni ziemi (prace
ziemne zwigzane z fundamentowaniem).

Powstajgce w trakcie prac masy ziemne (poza wierzchnig, urodzajng warstwg gleby),
powinny zosta¢ uzyte na miejscu w celu zasypania stop fundamentoéw i odtworzenia
powierzchni terenu na obszarze prowadzenia prac. Niewykorzystany nadmiar mas
ziemnych w Swietle przepiséw ustawy o odpadach stanowig odpady, ktére powinny byé
skladowany oddzielnie, a nastepnie zagospodarowane poprzez wywiezienie na
sktadowisko odpaddw lub wykorzystanie np. przy rekultywaciji.

Prowadzacy prace zobowigzany jest do minimalizowania ucigzliwosci akustycznej
prowadzonych prac poprzez zastosowanie urzadzeh i maszyn spetniajgcych polskie
normy w zakresie emisji hatasu do srodowiska oraz unikanie prowadzenia prac
zwigzanych ze znaczng emisjg hatasu w porze nocne;j.

Zgodnie z art. 82 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — ,prace
ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzgdzen technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewow
na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej
szkodzacy drzewom...”.

Wszelkie ewentualne znaleziska i $lady kulturowe stwierdzone podczas robdt
budowlanych nalezy niezwlocznie zgtosic do wiasciwego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw, a prowadzone prace wstrzymac¢ do uzyskania stosowne;j
opinii.

9. Monitoring oddziatywania ustalen planu na srodowisko

Wobec braku przewidywanych istotnych oddziatywan realizacji ustalen projektu planu

na elementy srodowiska i walory przyrody ozywionej, nie przewiduje sie potrzeby prowadzenia
monitoringu Srodowiska na lub w sgsiedztwie obszaru opracowania.
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Zat. 1. Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust.
2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Niniejszym jako autor przedtozonej Prognozy o oddziatywaniu na srodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
tebcz, oswiadczam, ze posiadam tytut doktora nauk przyrodniczych, z dziedziny
nauk o Ziemi.

Tym samym spetniam wymog art. 74a ust. 2 pkt. 1 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r., dotyczgcy autoréw prognoz i raportow o oddziatywaniu na
Srodowisko.

Jednoczesnie oswiadczam ze jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za

ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Wojciech Staszek
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