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UCHWALANR .....oonrirnirnnsisianinns
RADY GMINY PUCK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Ostonino i fragmentu miejscowosci Zelistrzewo

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U z 2022 poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym

(Dz.U. z 2022r. poz.559 ) w zwigzku z uchwatg nr XI11/113/19 Rady Gminy Puck z dnia 29 sierpnia 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Ostonino i fragmentu miejscowosci Zelistrzewo
Rada Gminy Puck uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1. Przepisy ogdlne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowo$ci Ostonino i fragmentu migjscowosci Zelistrzewo, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy PUCK" uchwalonego uchwatg Rady Gminy PUCK
nr XX1X/86/2000 z dnia 03 pazdziernika 2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Ostonino
i fragmentu miejscowosci Zelistrzewo zwany dalej ,planem”.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.80 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Integralnymi czesciami uchwaty sa:

zatgcznik nr 1— Rysunek planu w skali 1: 2000 zwyrysem Studium uwarunkowan ikierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Puck, obejmujacym obszar objety planem i jego otocznie;
zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Ostonino i fragmentu miejscowosci Zelistrzewo:
zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Ostonino
i fragmentu miejscowoséci Zelistrzewo, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

zalacznik nr 4 - Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Ostonino i fragmentu miejscowosci Zelistrzewo, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu zawarte sgq w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czesci graficznej - to jest na
rysunku planu w skali 1: 2000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Ustalenia cze$ci tekstowej sktadajq sie z:
ustalen ogolnych obowigzujacych na catym obszarze objetym planem, zawartych w rozdziale 2 niniejsze;
uchwaty;
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ustalen szczegdtowych dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zwartych
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg jednocze$nie ustalenia ogoine
i ustalenia szczegdtowe.

Nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

oznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.1 — litera oznaczajaca jednostke, w ktorej
potozony jest teren, poz.2 - liczba oznaczajaca numer terenu, poz.3 — symbol literowy oznaczajacy
przeznaczenie terenu;

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

R - tereny rolnicze;

ZL - lasy;

ZW — tereny rolnicze — zadrzewione;

WS - wody powierzchniowe $rddlgdowe;

KK - tereny kolejowe;

KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa;

KDW - tereny drog wewnetrznych;

strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw;

drogi historyczne;

granica i teren Obszaru Natura 2000 — Zatoka Pucka i P&twysep Helski (PLH 320022);

tereny zagrozone ruchami masowymi (nr 13395)

strefa ograniczen wzdtuz terenu kolejowego;

linia elektroenergetyczna $redniego napiecia z pasem ochrony funkcyjnej;

rowy melioracyjne

Potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
dla celéw geodezyjnych nalezy okre$lac od osi linii rozgraniczajacych terenéw

Rozdziat 2. Ustalenia ogdlne

§ 4.

1. Ustala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych w niniejszym planie:

1)

2)

3)

infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne i nadziemne urzadzenia, sieci, przewody i przylgcza:
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, deszczowej (odprowadzania wod opadowych iwdd roztopowych),
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, teletechniczne, melioracyjne, sieci
podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadow, itp. - definiowane lub rozumiane zgodnie
z przepisami wiasciwych ustaw wraz z budowlami zwiazanymi z ich uzytkowaniem;

powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych
(budowlanych);

teren: obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okre$lone w karcie danego terenu, przeznaczony takze
pod: dojazdy, obiekty i urzadzenia budowlane w tym infrastrukture techniczng — z uwzglednieniem wykluczen
i warunkéw zawartych w ustaleniach szczego6towych.

wysokos¢ zabudowy: wysoko$¢ stupéw, masztdw i innych budowli: wysokos¢ mierzona od projektowanego
poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu; podana w ustaleniach szczegétowych
maksymalna wysoko$¢ nie dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetycznej;

wskaznik powierzchni zabudowy: wskaznik okreslajacy maksymalng dopuszczalng wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja), wyrazony w
procentach;
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inne pojecia i okreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Fragment obszaru objetego planem - jak oznaczono na rysunku planu, potozony jest w granicach Obszaru
NATURA 2000 Zatoka Pucka i P&twysep Helski (PLH 220032), dla tego obszaru obowigzujg przepisy
odrebne o ustanowieniu tego obszaru. Realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk chronionych
gatunkdw ro$lin i zwierzat obszaru oraz wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony wyznaczono
obszary Natura 2000, nie moze takze pogorszy¢ integralno$ci obszaréw Natura 2000 i ich powigzan z innymi
obszarami.

Dla realizowanych inwestycji i prowadzonej dziatalnosci ustala sie:

zakaz lokalizacji:

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej i drog;

obiektéw pogarszajacych stan $rodowiska;

przy realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona;
ustalenie powyzsze nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwoler odpowiednich
organdw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych ro$lin, zwierzat oraz grzybdw.
przy realizacji inwestycji stosowacC takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
ogranicza ich negatywny wptyw na $rodowisko;

zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

wykonywanie budowlanych prac ziemnych nalezy ograniczy¢ do terenu lokalizacji poszczegdlnych
budynkow, dojazdéw do nich oraz realizacji obiektdw infrastruktury technicznej; ustala sie nakaz zebrania
wierzchniej warstwy grunty w celu jego pdzniejszego wykorzystania do celow porzadkowych po zakonczeniu
realizacji planowanych przedsiewzie¢;

realizacje wszelkich obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia, zgodnie z odrebnymi
przepisami; w przypadku konieczno$ci wzmocnienia podtoza gruntowego, rozwigzania techniczne nalezy
przedstawi¢ w projekcie budowlanym:;

wymog realizacji przejs¢ ekologicznych w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny, w
formie otwordw o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wiekszych niz 5 m lub wykonania przeswitdbw o szerokosci 10 cm
pomiedzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10
cm;

nasadzane gatunki roslin winny by¢ adekwatne geograficznie i siedliskowo dla miejscowego srodowiska;
ewentualng wycinke drzew przeprowadza¢ poza okresem legowym ptakow; przed wycinka drzewa nalezy
zinwentaryzowac¢ pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady i nietoperze oraz porosty;

czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany
(ukryte w innych obiektach budowlanych lub w formie nawigzujacej do kubaturowych obiektow
budowlanych);

dla danego rodzaju terenu obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach
odrebnych;

zasady lokalizacji odnawialnych zrédet energi:

w terenach zadrzewionych (ZW) wyklucza sie lokalizacje odnawialnych zrodet energii, w tym stanowigcych
mikroinstalacje;

w terenach rolniczych (R), lasach (ZL), wod powierzchniowych (WS) wyklucza sie lokalizacje odnawialnych
zrodet energii, wtym stanowigcych mikroinstalacje; wykluczenie nie dotyczy zasilania punktow
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o$wietleniowych;

c) W terenach drég (KDD i KDW) i w terenach kolejowych (KK) dopuszcza sig lokalizacje odnawialnych zrodet
energii stanowigcych mikroinstalacie;

d) w obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacie odnawialnych zrddet energii obejmujacych: energie
otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow;

13) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: nie zachodzi potrzeba ustalenia.

3. Zasady zagospodarowania i uzytkowania terendw:
1) zakaz:
a) zmiany stosunkéw wodnych terenu objetego inwestycjg oraz terendw przylegtych;
)
)

(=

emisji substanciji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych;

wystepowania promieniowania niejonizujacego stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz

uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska;

d) zrzutu sciekdw, ktdre mogtyby zaktdci¢ istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego otoczenia
oraz wywotaé pogorszenie jakosci Srodowiska przyrodniczego;

e) zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego;

f) przeksztatcen rzezby terenu poza terenem lokalizacji dojazdéw i infrastruktury technicznej, dla ktorych
dopuszcza sie przeksztatcenia rzezby terenu maksymalnie 0 0,70 m.

2) zaleca sig zadrzewienia i zakrzaczenia zboczy i nieuzytkdw oraz obudowe biologiczng ciekéw i rowow (zielen

niska, drzewa, krzewy).

(2]

4) W obszarze objetym planem przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne klasy VI o powierzchni 0,1471
ha i na cele nielesne grunty lesne o powierzchni 0,0680 ha.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspotczesnej.

1. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych w ewidencji zabytkow, ktdrych granice zostaty ustalone na rysunku planu; w obrebie strefy
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, ktdrych zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkow w trybie przepisow
odrebnych.

2. W obszarze objetym planem wystepuje droga o przebiegu historycznym oznaczona na rysunku planu; dla
drogi ustala sie: nakaz zachowania czytelno$ci przebiegu drdg, zakaz lokalizacji naziemnej infrastruktury
technicznej (nie dotyczy oswietlenia).

§ 7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych atakze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. W obszarze objetym planem wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi (nr 13395), oznaczone na
rysunku planu; zmiana sposobu zagospodarowania terenu moze doprowadzi¢ do uruchomienia procesow
erozyjnych prowadzacych do powstania ruchéw masowych ziemi na tym terenie i na terenach przylegtych;
dla terenéw ustala sie:

1) w nasadzeniach roslinno$ci zastosowac zréznicowang roslinno$¢ rodzima, zielng, drzewa i krzewy, w tym
krzewy kolczaste utrudniajace penetracje stokdw przez ludzi;

2) nie skierowywa¢ wod opadowych i roztopowych z terenu przylegtej wierzchowiny wysoczyzny na te tereny;

3) w przypadku realizacji inwestyciji (drogi, infrastruktury technicznej), stabilizacja osuwiska powinna zosta¢
wykonana na podstawie projektu budowlanego opartego na dokumentacji geologiczno — inzynierskiej.

2. Do obszaru objetego planem od strony zachodniej przylegajg tereny kolejowe, stanowigce tereny zamknigte

w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustanowione przez ministra wiasciwego do spraw transportu; wzdtuz terenu kolejowego ustala sie strefe
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ograniczen, w ktérej wystepujq ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z
przepisow odrebnych dotyczacych terenow i obszardw kolejowych; w strefie zakazuje sie tez lokalizowania
obiektéw i urzadzen mogacych uniemozliwi¢, ograniczy¢ lub zagrazaé bezpieczenstwu ruchu kolejowego.

Przez obszar objety planem - w terenach A.14.WS, A.15.WS, B.10.WS, przeptywa rzeka Gizdepka, ktéra
stanowi wody powierzchniowe $rodlgdowe, zaliczone do wod publicznych, majacych istotne znaczenie dla
rolnictwa; dla rzeki i jej bezposredniego otoczenia obowigzujg przepisy odrebne oraz nastepujace wymogi:
zachowanie w systemie otwartym, zachowanie przeptywu wdd; na odcinkach przebiegajacych pod drogami
publicznymi, drogami wewnetrznymi, dojazdami dojsciami do dziatek dopuszcza sig ich przykrycie
(skanalizowanie);

zachowanie dostepu do rzeki dla celow konserwacyjnych;

dopuszcza sig: obiekty budowlane, budowle i urzadzenia zwigzane z ich uzytkowaniem (ktadki dla pieszych,
mosty) i regulacja, pogtebienie i poszerzenie rowdw, przejscie sieci infrastruktury technicznej prostopadle lub
uko$nie do osi rzeki z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Przez obszar objety planem przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia; wzdtuz
linii wyznacza sie pas ochrony funkcyjnej o szeroko$ci 14 m, po 7 m od osi linii, 0znaczony na rysunku planu;
zagospodarowanie terenu w obszarze tego pasa wymaga uzyskania opinii zarzadcy sieci.

Dla rowéw melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu wymagane jest:

zachowanie rowdw w systemie otwartym, zachowanie przeptywu wod; na odcinkach przebiegajacych pod
drogami publicznymi, drogami wewnetrznymi, dojazdami dojsciami do dziatek dopuszcza sie przykrycie
(skanalizowanie) rowow z zachowaniem przeptywu wod;

zachowanie dostepu do rowéw;

dopuszcza sig: ktadki dla pieszych, mosty, pogtebienie i poszerzenie rowéw, przejscie sieci infrastruktury
technicznej prostopadle lub uko$nie do osi rowu.

W obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary gornicze, udokumentowane zioza
kopalin, udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, udokumentowane wody
podziemne ani ich strefy i obszary ochronne, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia.

§ 8. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1.

W obszarze objetym planem nie wystepujq przestanki do ustalenia granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

Dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych
ustala sie:

wielko$¢ dziatek: dowolna;

szeroko$é frontu dziatki: dowolna;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke od 20 stopni do 170 stopni, od strony innych drég dowolny.

Dopuszcza sie odstepstwa dla dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dla potrzeb
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami w tym dla potrzeb poprawy warunkéw korzystania z
nieruchomosci.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Obszar objety planem obstugiwany jest komunikacyjnie drogami publicznymi:

1)
2)

istniejaca droga gminng nr 110035G potaczona z ul. Pszenng w Mrzezinie i z ul. Szkolng Zelistrzewie — teren
01.KDD;

istniejgca droga publiczng gminng nr 110036G - ul. Le$ng w Ostoninie, potozong poza obszarem objetym
planem.

Nie zachodzi potrzeba ustalenia wskaznikow miejsc postojowych ze wzgledu na zakaz lokalizacji budynkow.
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§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1.

10.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej z
uwzglednieniem wykluczen i wymogow zawartych w ustaleniach szczegdtowych.

Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej lub z uje¢
wiasnych.

Zasady obstugi w zakresie odprowadzenia $ciekow: nie dotyczy.

Zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

wody odprowadzane z terenéw utwardzonych i zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornikdw
(w tym do gruntu) nalezy oczysci¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi; zakaz sptywu wéd
z dziatki budowlanej na przylegte tereny;

odptyw wdd opadowych z terenéw inwestycyjnych nalezy zaprojektowa¢ w sposob chroniacy teren przed
erozjg oraz zaleganiem wod opadowych.

Zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: nie dotyczy.
Zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto: nie dotyczy.

Zasady obstugi w zakresie elektroenergetyki:

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci istniejgcych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych na
podstawie warunkéw przytaczeniowych okreslonych przez operatora sieci oraz z odnawialnych zrodet energii
stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust
2 pkt 12;

istniejacg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng w sytuacjach koniecznych nalezy przystosowa¢ do
planowanego zagospodarowania; usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymi nalezy realizowaC w porozumieniu z zarzadca sieci;

dopuszcza sie przebudowe oraz budowe nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych oraz
napowietrznych w kazdym terenie, po uprzednim uzyskaniu zgody witasciciela dziatki; na terenach rolnych
i leSnych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

dopuszcza sie sytuowanie obiektu stacji transformatorowej bezpo$rednio na granicy dziatki (w tym dziatki
drogowej) lub w odlegtosci 1,50 m od tej granicy;

ustalenia planu dotyczace wysokosci stupdw nie dotyczg infrastruktury elektroenergetycznej, dla ktore;
dopuszcza sig¢ wysoko$¢ dowolna.

Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji i teletechniki:

linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem wzdtuz
granic dziatek;

przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej i ocenie ich oddziatywania na otoczenie nalezy
uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie
z parametrami okre$lonymi w planie; budowa masztéw i stacji bazowych telefonii komorkowej wymaga
dostosowania rozwigzan architektonicznych do krajobrazu;

wyklucza sie lokalizacje obiektéw, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy wyznaczone w przepisach
odrebnych w zakresie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz w zakresie
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw;

ustalenia planu dotyczace wysoko$ci stupéw i masztow nie dotyczg infrastruktury telekomunikacyjnej, dla
ktérych dopuszcza sie wysokos¢ dowolna.

Zasady obstugi w zakresie usuwania statych odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi i prawem
miejscowym.

Dopuszcza sie realizacje innych niz wymienionych w ust. 1-9 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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wynikajacych z technicznych warunkdw realizacji inwestyciji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3. Ustalenia szczeg6towe

§ 11. Ustalenia dla terenu: A.1.ZL (powierzchnia ok. 0,94 ha); A.2.ZL (powierzchnia 0k.0,58 ha); A.3.ZL
(powierzchnia ok. 0,70 ha); A.4.ZL (powierzchnia ok. 0,44 ha); A.5.ZL (powierzchnia ok.1,47 ha) - obreb

Zelistrzewo

1. Przeznaczenie terenu:

1) las; uzytkowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw i zgodnie z gospodarczym
planem urzadzania lasu z wykluczeniem obiektdw podanych w pkt.3;

2) dopuszcza sie:

a) infrastrukture techniczng dopuszczong przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;

b) terenA.1.ZL: w terenach przylegtych do terenéw wéd powierzchniowych $rodiadowych w terenie A.14.WS
oraz do rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia
zwigzane z ich regulacjg i uzytkowaniem dopuszczone przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw’

3) wyklucza sie: lokalizacje budynkéw, wiat, parkingow i urzadzen turystycznych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzujq ustalenia zawarte w § 5 ust.2 - 3;

2) teren potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdiczesnej: teren A.2.ZL, teren A.4.ZL, A.5.ZL: cze¢ terendw znajduje sie w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkdw, oznaczonej na rysunku planu ,
w strefie obowigzujq ustalenia zawarte w § 6 ust.1.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objetego inwestycja: 0,00, dla terenéw
podanych w ust. 1 pkt 2 dopuszcza sie do 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie terenu objetego inwestycja: 95%, dla terenéw podanych w ust. 1
pkt 2 dopuszcza sie 5%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla terenu objetego inwestycja: 0,00, dla terenéw podanych w ust. 1 pkt 2
dopuszcza si¢ maksymalnie 0,70;

5) wysoko$¢ i forma zabudowy:

a) budynki: nie dotyczy;

b) stupy i maszty: wysoko$¢ do 12m;

c) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 3m;

d) forma dachu: nie dotyczy;

6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisdw odrebnych:

1) terenA1.ZL:

a) w terenie wystepuja rowy melioracyjne — oznaczone na rysunku planu, dla rowow i ich otoczenia obowigzujq
ustalenia zawarte w § 7 ust.5;

b) w potudniowo - zachodniej czesci terenu wystepuje pas ograniczen od terenu kolejowego oznaczony na
rysunku planu, w ktérym obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

c) w terenie przylegtym do rzeki Gizdepki w terenie A.14.WS obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3;

2) teren 4.ZL: we wschodniej cze$ci terenu wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi (nr 13395)
oznaczone na rysunku planu, dla ktdrych obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 ust.1.

7. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci: nie dotyczy.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ust.1 pkt 2i 3;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

dostepnos¢ drogowa: z drogi 01.KDD bezposrednio lub przez tereny przylegte oraz z drég potozonych poza
obszarem objetym planem;
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2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 10.
10. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdre] mowa w art. 36 ust. 4: nie
dotyczy (spos6b zagospodarowania terenu nie ulega zmianie).

§ 12. Ustalenia dla terenu: A.6.R (powierzchnia ok. 0,55 ha); A.7.R (powierzchnia ok. 3,31 ha); A.8.R
(powierzchnia ok. 0,59 ha); A.9.R (powierzchnia ok.1,73 ha); A10.R (powierzchnia ok. 1,42 ha); A.11.R
(powierzchnia ok. 4,86 ha) - obreb Zelistrzewo; A.12.R (powierzchnia ok. 4,86 ha) - obreb Zelistrzewo

1. Przeznaczenie terenu:

tereny rolnicze;

dopuszcza sie:

infrastrukture techniczng dopuszczong przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow rolnych;

w terenach przylegtych do rzeki Gizdepki w terenie A.14.WS i A.15.WS dopuszcza sie budowle i urzadzenia

zwigzane z regulacjq rzeki; dopuszczone przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

wyklucza sie: lokalizacje budynkdw, wiat, altan, siloséw.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust.5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

obowigzujq ustalenia zawarte w § 5 ust.2 - 3;

teren potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspotczesnej: teren A.7.R, teren A.11.R, teren A.12.R: cze$¢ terenéw znajduje sie w obrebie strefy ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu ,

w strefie obowigzujq ustalenia zawarte w § 6 ust.1;

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objetego inwestycja: 0,00, dla terenéw
podanych w ust. 1 pkt 2 dopuszcza sie do 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie terenu objetego inwestycja: 95%, dla terenéw podanych w ust. 1
pkt 2 dopuszcza sie 5%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla terenu objetego inwestycja; 0,00, dla terenéw podanych w ust. 1 pkt 2

dopuszcza sie maksymalnie 0,70;
wysokos¢ i forma zabudowy:

budynki: nie dotyczy;

stupy i maszty: wysoko$¢ do 12m;

inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 3m;

d) forma dachu: nie dotyczy;

6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych:

1) w terenach przylegtych do rzeki Gizdepki w terenie A.14.WS i A.15.WS obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
ust.3;

2) terenA6.R:

a) w zachodniej czesci terenu - jak oznaczono na rysunku planu, wystepuje pas ograniczen od terenu
kolejowego, oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

b) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia z pasem ochrony
funkcyjnej oznaczonym na rysunku planu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.4;

3) terenA9.R:

a) w zachodniej czesci terenu - jak oznaczono na rysunku planu, wystepuje pas ograniczen od terenu
kolejowego, oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

b) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia z pasem ochrony
funkcyjnej oznaczonym na rysunku planu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.4;

c) w potudniowo - wschodniej cze$ci terenu - jak oznaczono na rysunku planu, wystepujq tereny zagrozone
ruchami masowymi (nr 13395) oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
ust.1;

4) teren A.10.R: w terenie wystepuje réw melioracyjny oznaczony na rysunku planu, dla rowu i jego otoczenia
obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 ust.5;
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teren A.11.R: w zachodniej cze$ci terenu - jak oznaczono na rysunku planu, wystepujg tereny zagrozone
ruchami masowymi (nr 13395) oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazujq ustalenia zawarte w § 7
ust.1;

teren A.12.R: we wschodniej cze$ci terenu - jak oznaczono na rysunku planu, wystepuija tereny zagrozone
ruchami masowymi (nr 13395) oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiazujq ustalenia zawarte w § 7
ust.1.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie dotyczy.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ust.1 pkt 2i 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

dostepnos¢ drogowa: z drogi 01.KDD bezposrednio lub przez tereny przylegte oraz z drog potozonych poza
obszarem objetym planem;

infrastruktura techniczna: zgodnie z § 10.

Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4: nie
dotyczy (spos6b zagospodarowania terenu nie ulega zmianie).

§ 13. Ustalenia dla terenu: A.13.WS (powierzchnia ok. 1,20 ha) - obreb Zelistrzewo

1.
1)
2)

S W

(93]}
—_— I = =

a
b
c

d
6.

~

8.

9.
1)

2)
10.

Przeznaczenie terenu:

wody powierzchniowe $rodlgdowe;

dopuszcza sie:

infrastrukture techniczng podziemng i nadziemna;

obiekty budowlane zwigzane z uzytkowaniem terenu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust.5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust.2 - 3;

teren potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;
inwestycja: nie dotyczy;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: nie dotyczy;

intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;

wysokos¢ i forma zabudowy:

budynki: nie dotyczy;

stupy i maszty: nie dopuszcza sie;

inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 3m;
forma dachu: nie dotyczy;

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych: nie dotyczy.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie dotyczy;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ust.1 pkt 2.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagii i infrastruktury technicznej;
dostepnosc¢ drogowa: z drogi 01.KDD przez tereny przylegte, z drog potozonych poza obszarem objetym
planem;

infrastruktura techniczna: zgodnie z § 10.

Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4: nie
dotyczy (sposéb zagospodarowania terenu nie ulega zmianie).

§ 14. Ustalenia dla terenu: A.14.WS (powierzchnia ok. 0,47 ha); A.15.WS (powierzchnia ok.0,54 ha) - obreb
Zelistrzewo

1.

Przeznaczenie terenu:
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wody powierzchniowe $rédladowe — rzeka Gizdepka, rzeka stanowi wody publiczne majace istotne
znaczenie dla rolnictwa;

dopuszcza sie: obiekty budowlane zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust.3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust.5.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

obowigzujq ustalenia zawarte w § 5 ust.2 - 3;

teren potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;
inwestycja: nie dotyczy;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: nie dotyczy;

intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;

wysokos¢ i forma zabudowy:

stupy i maszty: nie dopuszcza sie;
inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 3m;
forma dachu: nie dotyczy;

Granice i _sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow_odrebnych: teren A.14.WS: w zachodniej czesci terenu wystepuje pas ograniczen od terenu
kolejowego oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzujq ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie dotyczy.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ust.1.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

dostepnos¢ drogowa: z drogi 01.KDD bezposrednio lub przez tereny przylegte oraz z drég potozonych poza
obszarem objetym planem;

infrastruktura techniczna: zgodnie z § 10.

Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4: nie
dotyczy (sposéb zagospodarowania terenu nie ulega zmianie).

§ 15. Ustalenia dla terenu: A.16.KK (powierzchnia ok.0,34 ha) - obreb Zelistrzewo

Przeznaczenie terenu:

tereny transportu i urzadzen kolejowych;

dopuszcza sie: infrastrukture techniczna.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust.5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

obowigzujq ustalenia zawarte w § 5 ust.2 - 3;

teren potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;
inwestycja;: dla terendw podanych w ust. 1 pkt 2 dopuszcza sie do 70%;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej terenu objetego inwestycja: nie ustala sie;
intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna dla terenéw
podanych w ust. 1 pkt 2 dopuszcza sie do 0,70;

wysokos¢ i forma zabudowy:

a) budynki: nie dotyczy;
b) budowle kolejowe: do 50m;
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c) stupy i maszty: wysoko$¢ do 12m;

d) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 4m;

e) forma dachu: nie dotyczy.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow

odrebnych: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia z pasem ochrony

funkcyjnej oznaczonym na rysunku planu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.4;

7. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1) wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ust.1 pkt 2.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) dostepno$¢ drogowa: z drogi 01.KDD przez tereny przylegte oraz z drog potozonych poza obszarem objetym
planem;

2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 10.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4: nie
dotyczy (sposéb zagospodarowania terenu nie ulega zmianie).

§ 16. Ustalenia dla terenu: A.17.ZW (powierzchnia ok. 1,27 ha); A.18.ZW (powierzchnia ok. 0,12 ha);

A.19.ZW (powierzchnia ok. 0,83 ha) - obreb Zelistrzewo;

1. Przeznaczenie terenu:,

1) tereny rolnicze — zadrzewione;

2) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng podziemna i nadziemng dopuszczong przepisami odrebnymi;

3) wyklucza sie: lokalizacje budynkoéw, wiat, altan;

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z ust. 5;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu: obowigzujg ustalenia
zawartew § 5ust.2i 3;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdiczesnej: teren A.17.ZW: cze$¢ terenu znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu, w strefie obowigzujg
ustalenia zawarte w § 6 ust.1.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego inwestycja: dla terendw
podanych w ust. 1 pkt 2 dopuszcza sie do 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 95%; dla terendw podanych w ust. 1 pkt
2 dopuszcza si¢ minimum 5%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla terenu objetego inwestycjg: minimalna 0,00; dla terendéw podanych w ust.

1 pkt 2 maksymalna do 70%;
) wysoko$¢ i forma zabudowy:

a) budynki: nie dotyczy;

b) stupy i maszty: nie dopuszcza sig;

c) wiaty altany: nie dotyczy;

)
)
)

d) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 3m;

e) forma dachu: nie dotyczy.

wskazniki miejsc postojowych dla samochoddw osobowych: nie dotyczy;

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych: teren A.17.ZW:

1) w zachodniej cze$ci terenu wystepuje pas ograniczen od terenu kolejowego oznaczony na rysunku planu, w
ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

2) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia z pasem ochrony
funkcyjnej oznaczonym na rysunku planu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust 4.

oo
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7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie dotyczy.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zgodnie z ust.1 pkt 2i 3;

2) zachowanie drzew z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) dostepno$¢ drogowa: z drogi publicznej 01.KDD bezpo$rednio i przez tereny przylegle;

2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 10.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4: nie
dotyczy (spos6b zagospodarowania terenu nie ulega zmianie).

§ 17. Ustalenia szczego6towe dla terenu: B.1.ZL (powierzchnia ok. 2,70 ha); B.2.ZL (powierzchnia 0k.0,37
ha); B.3.ZL (powierzchnia ok. 6,89 ha); B.4.ZL (powierzchnia ok.12,90 ha); B.5.ZL (powierzchnia 0k.2,90
ha) - obreb Ostonino;

1. Przeznaczenie terenu:

1) las; uzytkowanie terendéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw i zgodnie z gospodarczym
planem urzadzania lasu z wykluczeniem lokalizacji obiektéw podanych w pkt.3;

2) dopuszcza sie:

3) w terenach przylegtych terenéw wod powierzchniowych $rodiadowych w terenie B.10.WS dopuszcza sie
budowle i urzadzenia zwigzane z ich regulacjg i uzytkowaniem dopuszczone przepisami odrebnymi
dotyczacymi laséw;

a) infrastrukture techniczng dopuszczong przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw;

3) wyklucza sie: we wszystkich terenach wyklucza sig lokalizacje budynkow; w terenach B.1.ZL, B.2.ZL, B.3.ZL
wyklucza sie tez lokalizacje parkingdw i urzadzen turystycznych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzujq ustalenia zawarte w § 5 ust.2 - 3;

2) tereny potozone sg w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

3) teren B.5.ZL: potudniowa cze$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w granicach
Obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski (PLH 220032) — dla tego terenu obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: teren B.3.ZL: cze$¢ terenu znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidenciji zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu, w strefie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6 ust.1.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objetego inwestycja: 0,00, dla terenéw
podanych w ust. 1 pkt 2 dopuszcza sie do 80%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie terenu objetego inwestycja: 95%, dla terenéw podanych w ust. 1

pkt 2 dopuszcza sie 5%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla terenu objetego inwestycjg: minimaina 0,00, dla terendéw podanych w ust. 1 pkt
2 maksymaina 0,80;

5) wysoko$¢ i forma zabudowy:

a) budynki: nie dotyczy;

b
c

stupy i maszty: wysoko$¢ do 12m;

inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 3m;

forma dachu: dowolna.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych: w terenach przylegtych do terenu B.10.WS i obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3.

6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: zgodnie z ust.1.
8. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

d
7
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1) dostepnos¢ drogowa:

a) terenB.1.ZL,B.2.ZL, B.3.ZL: z drogi 01.KDD bezposrednio lub przez tereny przylegte oraz z drog
pofozonych poza obszarem objetym planem;

b) teren B.4.ZL, B.5.ZL: z drog potozonych poza obszarem objetym planem;

2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 10.

9. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4: nie
dotyczy (sposéb zagospodarowania terenu nie ulega zmianie).

§ 18. Ustalenia dla terenu: B.6.R (powierzchnia ok.4,94 ha); B.7.R (powierzchnia 0k.6,96 ha); B.8.R

(powierzchnia ok.7,20 ha); B.9.R (powierzchnia ok.6,55 ha) — obreb Ostonino;

1. Przeznaczenie terenu:

tereny rolnicze;

dopuszcza sie:

infrastrukture techniczng dopuszczong przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow rolnych;

w terenach przylegtych do rzeki Gizdepki w terenie B.10.WS i B.11.WS dopuszcza sie budowle i urzadzenia

zwigzane z regulacja rzeki dopuszczone przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntdw rolnych;

wyklucza sie: lokalizacje budynkdw, wiat, altan;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust.5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

obowigzujq ustalenia zawarte w § 5 ust.2 - 3;

teren potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspotczesnej: teren B.7.R: czes$¢ terenu - jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w obrebie strefy

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, oznaczonej na rysunku

planu, w strefie obowigzujq ustalenia zawarte w § 6 ust.1.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objetego inwestycja: 0,00, dla terenéw
podanych w ust. 1 pkt 2 dopuszcza sie do 0,80;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie terenu objetego inwestycja: 95%, dla terenéw podanych w ust. 1
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pkt 2 dopuszcza sie 5%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla terenu objetego inwestycja: 0,00, dla terenéw podanych w ust. 1 pkt 2
dopuszcza sig 0,80;

5) wysoko$¢ i forma zabudowy:

a) budynki: nie dotyczy;

b) stupy i maszty: wysoko$¢ do 12m;

c) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 3m;

d) forma dachu: nie dotyczy.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie

przepisow odrebnych: w terenach przylegtych do rzeki Gizdepki w terenie B.10.WS obowigzujq ustalenia
zawarte w § 7 ust.3.

6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie dotyczy;

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ust.1 pkt 2 3.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) dostepno$¢ drogowa: z drogi 01.KDD bezposrednio lub przez tereny przylegte, z drogi wewnetrznej 03.KDW,
z drég potozonych poza obszarem objetym planem;

2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 10.

9. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4: nie
dotyczy (sposéb zagospodarowania terenu nie ulega zmianie).
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§ 19. Ustalenia dla terenu: B.10.WS (powierzchnia ok. 0,47 ha); B.11.WS (powierzchnia ok. 0,12 ha) - obreb

Ostonino;

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren B.10.WS: wody powierzchniowe $rodladowe — rzeka Gizdepka, ktéra stanowi srodladowe wody

publicznego majace istotne znaczenie dla rolnictwa;

teren B.11.WS: wody powierzchniowe $rédlgdowe;

dopuszcza sig: dopuszcza sie: obiekty budowlane zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust.3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie dotyczy;

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

obowigzujq ustalenia zawarte w § 5 ust.2 - 3;

teren potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspdiczesnej: nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;
inwestycja: nie dotyczy;

-
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: nie dotyczy;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;

5) wysoko$¢ i forma zabudowy:

a) budynki: nie dotyczy;

b) stupy i maszty: nie dopuszcza sie;

c) inne obiekty budowlane: do 3m;

d) d)forma dachu: nie dotyczy.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych: nie dotyczy.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie dotyczy;

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: zgodnie z ust.1 pkt 3.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) dostepno$¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 03.KDW, z drogi 01.KDD przez tereny przylegte, z drog
potozonych poza obszarem objetym planem;

2) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 10.

10. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4: nie
dotyczy (sposéb zagospodarowania terenu nie ulega zmianie).

§ 20. Ustalenia dla terenu 01.KDD (powierzchnia ok. 0,99 ha) - obreb Zelistrzewo;

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren drég publicznych, droga gminna nr 110035 G - droga dojazdowa;

2) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng oraz budowle stabilizujace tereny zagrozone ruchami masowymi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowiazujq ustalenia zawarte w § 5 ust.2 - 3;

2) teren potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: droga historyczna - obwigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust 2.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;
inwestycja: dowolny;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej objetej inwestycja: 5%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna dowolna;

5) wysoko$¢ i forma zabudowy:
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a) stupy i maszty: wysokos¢ do 12m;

b) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 3m.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisdw odrebnych: w potudniowej czesci terenu wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi (nr
13395) oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiazujq ustalenia zawarte w § 7 ust.1.

7. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ust.1 pkt 2.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) droga potaczona jest z ul. Pszenng w Mrzezinie i z ul. Szkolng w Zelistrzewie;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 10.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4: nie

dotyczy (sposéb zagospodarowania terenu nie ulega zmianie).

§ 21. Ustalenia dla terenu 02.KDW (powierzchnia ok. 0,11 ha) - obreb Zelistrzewo;

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren drég wewnetrznych;

2) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng podziemna i nadziemng;

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowiazujq ustalenia zawarte w § 5 ust.2 - 4;

2) teren potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdiczesnej: teren - jak o0znaczono na rysunku planu, znajduje sie w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkdw, oznaczonej na rysunku planu, w
strefie obowigzujq ustalenia zawarte w § 6 ust.1.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: dowolny;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja):
dowolny;

6. wysoko$¢ i forma zabudowy:

a) stupy i maszty: nie dopuszcza sie;

b) inne obiekty budowlane: wysokos¢ dowolna.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych:

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ust.1 pkt 2.

10. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) droga potaczona jest drogg 01.KDD;

3) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 10.

11.Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4: nie

dotyczy (sposéb zagospodarowania terenu nie ulega zmianie).

§ 22. Ustalenia dla terenu 03.KDW (powierzchnia ok. 0,04 ha) - obreb Ostonino
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren drég wewnetrznych;

2) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng podziemng i nadziemng;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie dotyczy;
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowiazujq ustalenia zawarte w § 6 ust.2 - 4;

2) teren potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja):
dowolny;

4) wysokos¢ i forma zabudowy:

a) stupy i maszty: nie dopuszcza sie;

b) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ nie dotyczy.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych: nie dotyczy;

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1)  wielko$¢ dziatki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: zgodnie z ust.1 pkt 2.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej::

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) droga potaczona jest drogami potozonymi poza obszarem objetym planem;

3) infrastruktura techniczna: zgodnie z § 10.

10.Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4: nie

dotyczy (sposéb zagospodarowania terenu nie ulega zmianie).

© W

§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Zatacznik nr 1
Do uchwaly nr.........cccccoeunee
Rady Gminy Puck z dnia............ccccoeennnae
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Zatacznik nr 2
Do uchwaly nr..........ccevvvveeeene
Rady Gminy Puck z dnia..............ccveeenn.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu )
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI
OSLONINO | FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI ZELISTRZEWO
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Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2022 poz. 503) Rada Gminy Puck rozstrzyga co nastepuije:

1.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Ostonino i fragmentu
miejscowosci Zelistrzewo wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wytozony byt do publicznego
wgladu w dniach od 6 kwietnia 2022 r. do dnia 27 kwietnia 2022 r.

Termin skfadania uwag podany zostat w ogtoszeniu o wytoZeniu projektu planu i prognozy oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu i uptynat w dniu 11 maja 2022 r.

W okresie udostepnienia projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowoséci Ostonino i fragmentu miejscowosci Zelistrzewo wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz w ustalonym terminie sktadania nie ztozono uwag ani wnioskéw do ww. dokumentow/ ztozono
nastepujace uwagi do ww. dokumentdw, nie uwzglednione przez Wéjta Gminy Puck rozstrzyga sie
nastepujaco:

Przewodniczacy Rady

Zatacznik nr 3
Do uchwaly nr..........ccevvvveeeen.
Rady Gminy Puck z dnia..............ccvreennn.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej, zapisanych w

MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI

OSLONINO | FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI ZELISTRZEWO, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania

Str. 19



PROJEKT, marzec 2022 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca

1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r . poz. 713 ze zm.) oraz przepiséw ustawy z

dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2021 r poz. 305) Rada Gminy Puck rozstrzyga co
nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkarcow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze
zm.) stanowig zadania wtasne gminy, z wytaczeniem zadan o ktdrych mowa w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepujq inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej zaliczone do
zadan wiasnych gminy: budowa drogi gminnej 01.KDD.

w

Na obszarze objetym planem nie wystepujg projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
4. technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Zatacznik nr 4
Do uchwaly nr.........cccccoeunee
Rady Gminy Puck z dnia.............ccccceeinnnae

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Ostonino i
fragmentu miejscowosci Zelistrzewo, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w
ikone
[Zatacznik4.gml]

Przewodniczacy Rady
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