Projekt, marzec 2022 r.

CZESC A. UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI OSLONINO | FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI
ZELISTRZEWO

1. PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA PLANU

Projekt planu sporzadza sie na podstawie uchwaty nr XIl/113/19 Rady Gminy Puck z dnia 29 sierpnia 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Ostonino i fragmentu miejscowosci Zelistrzewo. Plan sporzadza sie w celu ochrony waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych doliny rzeki Gizdepki, w tym ochrony przed zabudowa i presjg inwestycyjna.

2. OPIS ISTNIEJACEGO UZYTKOWANIA TERENU | UWARUNKOWAN.

Obszar planu obejmuje fragment doliny rzeki Gizdepki, potozony pomigdzy linig kolejowa Reda-Hel

w Zelistrzewie a ul. Le$ng w Ostonienie. W obszarze objetym planem wystepuja tereny rolnicze, w przewadze sq
to taki oraz tereny zadrzewione i lasy. Przez $rodkowg cze$¢ obszaru przeptywa rzeka Gizdepka.

W zachodniej czesci terenu przebiega droga publiczna — gminna, o nawierzchni gruntowej, taczaca ul. Pszenng
w Mrzezinie z ul. Szkolng w Zelistrzewie.

Caly obszar potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, cze$¢ potudniowo-
wschodnia potozona jest tez w granicach Obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH 320022.
Wzdtuz potudniowo - wschodniej stronie obszaru objetego planem przebiega granica Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

Obszar nie jest objety planem miejscowym.

3. USTALENIA PLANU

Dla obszaru objetego planem ustala sie zachowanie obecnych funkcji — upraw rolnych, zadrzewien, laséw, wéd
powierzchniowych - dla rzeki Gizdepki i dla zbiornika wodnego potozonego w pétnocno zachodniej czesci
obszaru objetego planem.

Ustala sie regulacje i poszerzenie istniejacej drogi gminnej nr 110035G (teren 01.KDD) taczacej ul. Pszenng
w Mrzezinie z ul.Szkolng w Zelistrzewie, z wiaczeniem w jej linie rozgraniczajace sieci wodociagowej i kanalizacii
sanitarnej przechodzacych czesciowo poza terenem drogi.

Powierzchnia obszaru objetego planem ok. 80 ha.

Zestawienie terendw:

- lasy ok. 29,89 ha

- tereny rolnicze ok.42,97 ha

- tereny rolnicze zadrzewione ok. 2,22 ha

- wody powierzchniowe ok. 2,80 ha

- tereny kolejowe ok. 0,34 ha

- drogi publiczne ok. 0,99 ha

- drogi wewnetrzne ok. 0,15 ha.

4. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PUCK
Dla obszaru gminy Puck obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Puck, uchwalone uchwatg nr XXVI1/86/2000 r. Rady Gminy Puck z dnia 3 pazdziernika 2000 r. ze
zmianami. Przeznaczenie terenu: obszar rolniczo-osadniczy. Obszar planu w Studium wyrézniono jako lokalny
korytarz ekologiczny dolin rzecznych - dolina rzeki Gizdepki, nalezacy do regionalnego systemu osnowy
ekologicznej, dla ktdrego ustalano: teren obja¢ szczegding ochrong i wykluczy¢ z zabudowy
- na terenach objetych planem wykluczono lokalizacje budynkéw.
Ponadto w obszarze objetym planem wyrdzniono:
- obszary zalewowe zagrozone powodzig odladowg — wzdfuz rzeki Gizdepki
- zgodnie z aktualnymi mapami, na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozenia
powodziowego,
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- droge prowadzaca z Mrzezina do Zelistrzewa — droga gminna, odcinek do naprawy,
- droge prowadzaca z Mrzezina do Osfonino — droga gminna nr 1028036,
- droga gminna potozona w obszarze planu zostata uwzgledniona,
- jedno stanowisko archeologiczne - zakaz zabudowy, parcelacji i inwestowania oraz innych dziatan
naruszajgcych obiekty archeologiczne,
- strefy ochrony archeologicznej oznaczono zgodnie z wymogami PWKZ.
Przy granicy zachodniej: przebiega linia kolejowa Reda — Hel
- teren kolejowy i strefy ochronne uwzgledniono w planie.

CZESC B. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt 1 2).

W obszarze objetym planem wyklucza sig lokalizacje budynkéw, wiat, altan - tad przestrzenny nie zostanie
zaktdcony. W obszarze tym ustalono ochrone waloréw krajobrazowych poprzez: zachowanie funkcji rolniczych i
leSnych, zachowanie terendw rolniczych — zadrzewionych, wykluczenie zabudowy — co pozwoli na zachowanie
ciggtosci funkcjonalnej i przestrzennej doliny rzeki Gizdpeki.

1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art.1 ust.2 pkt 3)

Potudniowo-wschodni fragment obszaru objetego planem potozony jest w granicach Obszaru NATURA 2000

PLH 220032 Zatoka Pucka i Potwysep Helski - dla tego obszaru obowigzujg przepisy odrebne o ustanowieniu
tego obszaru.

Obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Paku Krajobrazowego.

W planie zawarto ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska dotyczace zakazéw i zasad realizacji inwestycii.

W obszarze objetym planem przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne klasy VI o powierzchni 0,1471 ha

i na cele nieleSne grunty leSne o powierzchni 0,0680 ha — na podstawie Decyzji Marszatka Wojewddztwa
Pomorskiego nr WBG-OGR.404.1.2022.AS z dnia 10 lutego 2022 r.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej (art.1 ust.2
pkt 4)

W obszarze objetym planem wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidenciji zabytkow, ktorych granice zostaty ustalono na rysunku planu; w obrebie stref roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowe] dziatalno$ci wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych
zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkdw w trybie przepiséw odrebnych.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych (art.1 ust.2 pkt 5)

Obszar objety planem potozony jest poza obszarem zagrozonym powodzig. W potudniowej czesci obszaru
objetego planem wzdtuz drogi 01.KDD wystepuje teren zagrozony ruchami masowymi — w ustaleniach planu
wprowadzono ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania tych terendw aby przeciwdziataé zagrozeniom
osuwiskowym. W obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw, nie ma wiec uzasadnienia
dla ustalania wskaznikow miejsc postojowych, w tym dla osob niepetnosprawnych.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Teren zachowuije sie w uzytkowaniu rolnym i leSnym, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Studium i obecnym
uzytkowaniem. Poniewaz celem planu jest ochrona tego terenu przed zabudowa, walory ekonomiczne terenow
nie byly analizowane.
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1.6. Wymagania wynikajace z prawa wtasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Poniewaz tereny zachowano w obechym uzytkowaniu, prawa wtasnosci nie zostaty naruszone.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)

Wymagania zostaly uwzglednione poprzez dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej — w drogach bez
ograniczen a w terenach rolnych i lenych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi tych terenow.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

INWESTYCJE WYNIKAJACE Z PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W pi$mie Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego znak DRRP-G.7637.68.2021 z dnia 29.03.2021 r.

zawarto informacije:

a) na obszarze gminy Puck w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktoérych mowa w art.39 ust.3 pkt 3 i
ust.5 ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu przestrzennym, bedace zadaniami samorzadu
wojewodztwa;

b) na obszarze gminy Puck — w rejonie objetym planem, nie przewiduije sie realizacji inwestyciji celu publicznego,
0 ktorych mowa w art.39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
bedacych zadaniami samorzadu wojewddztwa.

INWESTYCJE WYNIKAJACE Z LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
Inwestycje te moga by¢ realizowane w drodze publicznej 01.KDD, w drogach wewnetrznych 02.KDW i 03.KDW.
W terenach rolniczych i leSnych — zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 13)

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji nowej infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, rozbudowy, likwidacji infrastruktury istniejacej: w drodze publicznej 01.KDD, w drogach
wewnetrznych 02.KDW i 03.KDW. W terenach rolniczych i lesnych — zgodnie z przepisami o ochronie gruntow
rolnych i le$nych.

1.10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11i12)

Realizujac procedure wynikajaca z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

art. 39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na

$rodowisko, Wajt Gminy Puck wykonat nastepujace dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz w BIP obwieszczenia o przystapienia do
sporzadzenia planu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,

- zamie$cit w prasie ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz mozliwosci skiadania
wnioskow do planu,

- opublikowat na Tablicy ogtoszer Urzedu Gminy oraz w BIP obwieszczenia o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw do planu,

- zamie$cit w prasie ogtoszenia o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwosci
sktadania uwag i wnioskéw do planu.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3)

Sposob uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Sposéb uwzglednienia prawa wtasnosci opisano w pkt.1.6.
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3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walordw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust.4)

3.1. Minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt1i2)

Na obszarze objetym planem nie ustala sie lokalizacji zabudowy ustugowej ani mieszkaniowej, nie wystapi wiec
zwigkszenie transportochtonno$ci ani potrzeba korzystania z transportu publicznego.

3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystdéw (art. 1

ust. 4 pkt 3)

W obszarze objetym planem wyznacza sie droge publiczng 01.KDD, po ktorej mogg przemieszczac sie piesi i
rowerzysci.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4)

Na obszarze gminy Puck nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych.

Teren objety zmiang planu obejmuje tereny przeznaczone na cele rolne i lesne, ktore znajdujg sie poza terenami
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

4. Zgodnos$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art.
15 ust.2

Rada Gminy Puck uchwalita ,Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Puck w okresie
01.01.2015 - 30.06.2018” zawierajacq tez Analize aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
W opracowaniu stwierdzono wazno$¢ prawng wszystkich obowigzujacych w gminie Puck miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz ustalono mozliwo$¢ sporzadzania planéw miejscowych, ktdrych
potrzeba wynika migdzy innymi z:
uzasadnionych wnioskow dotyczacych inwestycji nie przewidzianych w planach, zgodnych z politykgq
przestrzenng gminy, w tym dla inwestycji wspomagajgcych rozwoj gminy i wpisujgcych sie w wizje rozwoju
gminy zawartg w Strategii jej rozwoju.
Sporzadzony plan wpisuje sie w wizje rozwoju gminy — w cele ochrony walordw przyrodniczych i kulturowych.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalen zmiany planu spowoduje koszty w zwigzku z wykupem terenu na regulacje linii
rozgraniczajacych drogi publicznej w terenie 01.KDD oraz jej budowe.

Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagata realizacji inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury
techniczne;.

Wojt Gminy Puck.
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