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W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU OBREBU WERBLINIA - W REJONIE ULICY LESNEJ ("WERBLINIA 111")

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40

ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. Poz. 713) oraz na podstawie
uchwaty nr IV/13/19 z 31 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Werblinia - w rejonie ulicy Les$nej ("Werblinia 111")
Rada Gminy Puck uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1. Przepisy ogélne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Werblinia — w rejonie ul. Lesnej (,Werblinia 1Il"), nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy PUCK" uchwalonego uchwatg Rady
Gminy PUCK Nr XXIX/86/2000 z dnia 03 pazdziernika 2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Werblinia - w rejonie ulicy
Le$nej ("Werblinia I1l"), zwany dalej planem.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,13 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa;

rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

Ustalenia planu zawarte sg w cze$ci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czesci graficznej - to jest na
rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Ustalenia czesci tekstowej planu sktadajq sie z:

ustalen ogdlnych obowigzujacych na catym obszarze objetym planem, zawartych w rozdziale 2 niniejsze;
uchwaty;

ustalen szczeg6towych dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zwartych w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg jednoczes$nie ustalenia ogoine i
ustalenia szczegdtowe.
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§4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia cyfrowo - literowe identyfikujace teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczajace: poz. 1

- kolejny numer terenu, poz. 2 - symbol przeznaczenia terenu;

5) przeznaczenie terenéw: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; ZL - lasy; KDD - tereny drég
publicznych — droga dojazdowa;

6) krzyz przydrozny;

7) tereny zagrozone ruchami masowymi;

8) zielen krajobrazowa.

Ll

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowig informacje i nie sq
ustaleniami planu miejscowego.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dla
celéw geodezyjnych nalezy okre$la¢ zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych dziatek, wzdtuz ktdrych
wystepuja, z wyjatkiem lasu, ktorego linie rozgraniczajace nalezy okresli¢ wzdtuz granicy uzytku leSnego.

Rozdziat 2. Ustalenia ogdine

1. Ustala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych w niniejszym planie:

1) bryta gtéwna budynku: najwieksza pod wzgledem powierzchni zabudowy cze$¢ budynku; do bryty gtéwnej
budynku nie zalicza si¢: dobudowanego garazu, werandy, schodéw zewnetrznych, wykusza, ganku, itp.;

2) dach:

a) dach symetryczny: dach o potaczonych potaciach pochylonych symetrycznie (o takim samym
kacie nachylenia) w stosunku do poziomu;

b) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni w odniesieniu do poziomu stropu;

c) ustalenia dotyczace formy dachéw dotycza bryty gtownej budynku, nie dotycza czesci nie zaliczonych do
bryty gtéwnej budynku podanych w pkt 1 oraz lukarn i ryzalitow, dla ktorych dopuszcza sie dowolne katy
nachylenia dachu;

3) infrastruktura techniczna: urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty dostarczania wody, ciepta, energii
elektrycznej, gazu, odprowadzania i usuwania Sciekow oraz sieci telekomunikacyjne, teletechniczne,
melioracyjne, sieci podziemne specjalnego znaczenia itp wraz ze strefami ochronnymi - definiowane lub
rozumiane zgodnie z przepisami wtasciwych ustaw;

4) linie rozgraniczajace tereny: linie bedace granicg pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu (réznej
funkciji), roznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisane innym symbolem cyfrowo -
literowym;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: linie ustalone na rysunku planu, okreslajace maksymaine
usytuowanie ptaszczyzny elewacji budynkow i obiektéw pomocniczych, dla wiat usytuowanie skrajnych
elementéw konstrukcyjnych; linie te nie dotycza takich elementow budynkéw jak: loggie, balkony, okapy
dachu, elementy wejs¢ do budynkdw (ganki, schody zewnetrzne, podesty, pochylnie dla 0séb
niepetnosprawnych oraz zadaszenia tych elementow) — o gtebokosci do 1,50 m oraz: parkingdw, dojazdow,
chodnikéw, infrastruktury technicznej, ktérych usytuowanie nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obiekty pomocnicze: budynki zwigzane z obstugg funkcji podstawowe; takie jak: garaze, budynki
gospodarcze oraz obiekty takie jak: altany, szklarnie, wiaty itp;

7) odnawialne zrédta enerqii: instalacje w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach
energii;

8) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych krawedzi $cian
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budynkow oraz obiektow pomocniczych - z wytaczeniem altan i szklarni oraz z wytaczeniem:
a) czesci budynkdw lub obiektdw pomocniczych nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;
b) powierzchni elementdw drugorzednych np. schoddéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, okapéw itd.;

9) _powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych
(budowlanych);

10) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

11) teren: obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okre$lone w ustaleniach szczegétowych zawartych w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty, przeznaczony takze pod zieleni, budowle i urzadzenia budowlane zwigzane z
obiektami budowlanymi;

12) wskaznik zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy zajmowanej przez budynki i obiekty pomocnicze
zgodnie z definicjq zawarta w pkt 8 do powierzchni dziatki budowanej objetej inwestycja, wyrazony w
procentach;

13) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepiséw powiagzanych;

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: wysoko$¢ mierzona od projektowanego, najwyzszego
poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztéw telekomunikacyjnych do
najwyzszego punktu masztu.

2. Inne pojecia i okreslenia uzywane w ninigjszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

3. W odniesieniu do istniejacych budynkow - to jest zrealizowanych przed dniem wejscie w zycie planu oraz,
dla ktorych uzyskano przed dniem wejscie w zycie planu prawomocne pozwolenie na budowe, ustala sie:

1) jesli istniejace wskazniki zabudowy i intensywno$¢ zabudowy przekraczajq wartosci ustalone w planie,

dopuszcza sie ich zwigkszenie w odniesieniu do stanu istniejacego o 10%; ustalone w planie wskazniki powierzchni

biologicznie czynnej dla danej dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek, o ktérych mowa powyzej, jesli istniejacy stan

zagospodarowania nie pozwala na ich zastosowanie;

2) dla rozbudowy budynkdw (powigkszenia powierzchni zabudowy) dopuszcza sie stosowanie dachéw jak w
budynku istniejacym;

3) jesli wysoko$¢ budynku istniejacego przekracza wartosci ustalone w planie, dopuszcza sie jej zachowanie; dla
rozbudowy budynku obowigzujg wartosci ustalone w planie;

4) dla nadbudowy budynkéw parterowych wymagane jest uwzglednienie dachéw, jak podano w karcie danego
terenu.

§ 6. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu:

1) przy realizacji ustalenn planu zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;
ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na
odstepstwa od zakazdw w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) zaleca si¢ wykorzystanie istniejacych zadrzewien dla ksztattowania zieleni przydomowej i zieleni izoalcyjno -
krajobrazowej;

3) tereny zieleni przydomowej przystosowaé do retencji wod opadowych i roztopowych;

4) ewentualng, planowang wycinke drzew przeprowadza¢ poza okresem legowym ptakéw (to jest poza okresem
od 1 marca do 15 pazdziernika);

5) dla ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych, nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z miejscowymi
warunkami siedliskowymi z udziatem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem grup drzew i krzewdw;
wskazniki powierzchni terenéw biologicznie czynnych dla poszczegoinych terenéw podano w ustaleniach
szczegOtowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
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nakaz przeprowadzenia i wykonania urzadzen i sieci infrastruktury w sposéb zapewniajacy ochrone waloréw
Srodowiskowych i krajobrazowych oraz w sposob zapewniajacy mozliwos¢ przemieszczania sie dziko zyjacych
zwierzat;
zasady ksztattowania krajobrazu ustalono poprzez ustalenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu podanych w ustaleniach szczegétowych
zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami:

ustala sie nakaz:

zebrania przed zabudowa terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej pdzniejszego wykorzystania
do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych i prac niwelacyjnych do terenu lokalizacji
poszczegoinych budynkdw, dojazdow do nich oraz realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
ustala sie zakaz:

wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujgcych negatywny wplyw na dziatki przylegte;

stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktére mogtyby spowodowac
dostanie sie Sciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu;

do wykonania placéw postojowych, dojazdow i miejsc postojowych dopuszcza sie stosowanie nawierzchni
przepuszczalnej (gruntowej) lub pdtprzepuszczalnej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych; ustalenie nie
dotyczy placdw postojowych, dojazdéw i miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych, dla ktérych
nalezy stosowac nawierzchnie szczelne, nieprzepuszczalne.

Zasady ochrony powietrza, wdd, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

w zakresie ochrony powietrza ustala sie wymdg przyjecie do celéw grzewczych rozwiazan niskoemisyjnych i
ekologicznych;

w zakresie ochrony wod ustala sie:

planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen ciekow wodnych oraz nie
moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i na terenach przylegtych;

zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami podanymi w § 12 ust.3;

w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku dla
poszczegolnych funkciji zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi;

warunki korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy.

Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i
prawidtowych warunkdw zycia i zdrowia ludzi.

w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go zachowac;
dopuszcza sie przefozenie drenazu z zachowaniem spdéjnosci systemu drenazowego na obszarze objetym
planem i w jego sgsiedztwie;

obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegdlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

dla prowadzonej dziatalnosci ustala sie wymadg spetnienia obowigzujacych przepiséw szczegolnych ochrony
$rodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwo$ciami innych funkcj;

prowadzona dziatalno$¢ nie moze naruszaé naturalnych pozioméw wod powierzchniowych i podziemnych
oraz wptywaé¢ negatywnie na ich stan sanitarny i biologiczny, a w szczegdlno$ci prowadzi¢ do eutrofizacji
ciekéw wodnych;

w celu zachowania swobodnej migraciji drobnej zwierzyny ustala sie nakaz realizacji przej$¢ umozliwiajacych
migracje drobnej zwierzyny zrealizowany w formie otworéw o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w
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podmurdwce ogrodzen przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m, lub
prze$witow o szerokosci 10 cm pomiedzy podmurdwka a azurowymi elementami ogrodzen, gdy wysoko$¢
podmurdwki nie przekracza 10 cm;
zaleca sie wprowadzenie elementéw izolacji biologicznej od strony drogi wojewddzkiej;

8) inne wymogi zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia zostaty okre$lone
poprzez wskazniki zagospodarowania terendw zawarte w ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty.

~
3

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej: w obszarze objetym planem
w terenie 7.KDD wystepuje krzyz przydrozny, otoczony starodrzewem, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
ustala sie wymdg: zachowania formy, lokalizacji, zachowanie istniejacych drzew.

§8.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazanych w Studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puck.

§9.

1. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania sie mas ziemnych.

1) wobszarze objetym planem nie wystepuija;: tereny gornicze, obszary gérnicze, udokumentowane ztoza kopalin,
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, udokumentowane wody
podziemne ani ich strefy i obszary ochronne, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig;

2) obszar objety planem pofozony jest w granicach terenu udokumentowanych zt6z kopalin — soli kamiennej
,Zatoka Pucka”.

2. W obszarze objetym planem wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi — oznaczone na rysunku planu,

dla ktorych ustala sie:

1) nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng terenéw metodami technicznymi i biologicznymi, przy wizualnej

dominacji elementéw naturalnych;
2) w nasadzeniach roslinnosci zastosowa¢ zréznicowang roslinno$¢ rodzima, zielna, drzewa i krzewy, w tym
krzewy kolczaste utrudniajace penetracje stokdw przez ludzi;
) przejScia piesze realizowac z materiatéw naturalnych (drewno, kamien);
) nie skierowywa¢ wod opadowych i roztopowych z terenu przylegtej wierzchowiny wysoczyzny na te tereny;
) w przypadku niezbednego dla realizacji inwestycji przeksztatcenia terenu irealizacji skarp, przewidzie¢
i zrealizowa¢ zabezpieczenie gruntu przed osuwaniem z uzyciem materiatow naturalnych (drewno, kamien),
nie uzywac gruzu i innych odpaddéw do uksztattowania skarp;
6) realizacja obiektéw budowlanych wymaga:
a) ustalenia technicznych warunkdw posadowienie obiektdw z uwzglednieniem stateczno$ci skarp zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) wykonania szczegétowych badan oraz sporzadzenia dokumentaciji geotechnicznej lub zgodnie
z obowiazujacymi przepisami takze dokumentacji geologiczno - inzynierskiej, ktére pozwolg na sprawdzenie
globalnej statecznosci skarp, uwzgledniajac obcigzenia od obiektu nowo projektowanego i obiektow
istniejacych w sasiedztwie na etapie wykonawstwa i uzytkowania oraz okreslenia warunkow
hydrogeologicznych, ktore pozwolg na ustalenie czy jest mozliwe bezpieczne odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do ziemi z terenu objetego inwestycja,

o1 B~ W
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c) przy projektowaniu inwestyciji nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktére zaréwno w czasie
prowadzenia robot ziemnych i budowlanych jak i po ich realizacji uniemozliwig naruszenie stateczno$ci skarp
oraz istniejacych w sasiedztwie obiektdw budowlanych; sposdb zabezpieczania skarp nalezy przewidzie¢
w projekcie budowlanym.

4. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem
terenu, wymagajq zgtoszenia do wtadciwego organu wojskowego przed wydaniem pozwolenia na budowe.

5. W obszarze objetym planem wystepuja;

1) dziatki budowlane, dziatki drogowe;

2) grunty rolne klasy RllIb, RIVa, RIVb, Ps IV, RV o tacznej powierzchni ok. 4,79 ha, dla ktérych zostato zmienione
przeznaczenie na cele budowlane w decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Wojta Gminy Puck;

2) grunty rolne klasy RIVa, RV, PSIV, PSV o tacznej powierzchni ok. 2,53 ha, ktore przeznacza sie na cele
nierolnicze niniejszym planem;

3) grunty le$ne (teren 5.ZL), ktdre zachowuje sie w uzytkowaniu leSnym.

6. Inwestycje nalezy realizowa¢ w porozumieniu z Zespotem Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym
Gdynia ze wzgledu na infrastrukture teletechniczng ZZWT Gdynia.

§ 10.

Dla obszaru objetego planem nie okresla sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw, stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalerh wymaganych w art. 15 ust. 2
pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§11.

1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie: drogg publiczng 6.KDD - z drogg publiczng (gminng)
- ul. Les$na, przylegta do obszaru objetego planem od strony zachodniej (potozong poza obszarem objetym
planem); ulica Le$na potaczona jest z ul. Zarnowiecka (droga wojewodzka nr 213) przylegta do obszaru
objetego planem od strony pdtnocnej (potozong poza obszarem objetym planem).

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia istniejaca droga publiczna - ul. Le$na, przylegta
do obszaru objetego planem od strony zachodniej, droga publiczna — teren 6.KDD, w ktorej znajdujq sie
istniejace drogi publiczne — ul. Debowa i ul. Klonowa i dziatka nr 39/17 - ustalenia szczegotowe dla terenu
6.KDD zawarto w rozdziale 3.

3. Ustala sie lokalizacje miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych w ilosci odpowiadajacej funkcji i

programowi inwestycji, wedtug nastepujgcych, minimalnych wskaznikéw parkingowych:

minimum 1 mp na jeden lokal mieszkalny;

minimum 1 mp na kazde 50 m2 pow. uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz jedno miejsce postojowe;

dla terendw infrastruktury technicznej: wskaznik dowolny;

w ramach miejsc postojowych wyznaczonych dla ustug wedtug ww. wskaznika, nalezy zapewni¢ miejsca

postojowe dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg, to jest miejsca postojowe spetniajace wszystkie

wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob niepetnosprawnych wedtug

nastepujacych wskaznikéw: minimum 1 mp na kazde 5 mp, jednak nie mniej niz jedno miejsce postojowe,

otrzymana liczbe zaokragli¢ w gore;

5) miejsca postojowe dla samochoddw zrealizowaC na powierzchni terenu, w garazu, w obrebie dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja.
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§12.

1.

Ustala sie nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruktury: na catym obszarze
objetym planem ustala sie mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i modernizacii infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego zapewni¢ dla ludno$ci z obszaru objetego planem
zrodfa nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla
okresu ograniczonych dostaw;

ustala sie wymadg zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrédet nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz
wskazania studni awaryjnych;

dla obszaru objetego planem zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzenia Sciekdw:

$cieki odprowadzaé do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki komunalne i przemystowe przed
wprowadzeniem do odbiornika oczysci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

etapowo, to jest do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, opréznianych przez specjalistyczne przedsiebiorstwo;
po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podigczy¢ do sieci, a zbiorniki bezwzglednie
zasypac.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycja;
bezpo$rednio na powierzchnie terenu; do zbiornikdw (urzadzen retencyjnych, retencyjno — rozsaczajacych) z
wykorzystaniem wod do nawodnienia zieleni;

wody odprowadzane z terendw utwardzonych i zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornikdw
(w tym do gruntu) nalezy oczys$ci¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi; zakaz sptywu wéd z
dziatki budowlanej na przylegte dziatki budowlane i tereny;

odptyw wéd opadowych z terendw drog i z terendw inwestycyjnych nalezy zaprojektowaé w sposoéb chroniacy
teren przed erozjg oraz zaleganiem wéd opadowych;

wyklucza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia terenu drogi
wojewodzkiej nr 213.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych lub
zbiornikow na gaz.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ze zrodet niskoemisyjnych i ekologicznych
oraz w oparciu 0 odnawialne zrédta energii stanowigce mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie elektroenergetyki:

w catym obszarze objetym planem ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy sieci, przebudowy oraz budowy nowych
sieci, urzadzen i obiektow elektroenergetycznych (w tym trafostaci);

istniejacq i projektowana sie¢ elektroenergetyczng w sytuacjach koniecznych nalezy przystosowaé do
planowanego zagospodarowania; usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z
obiektami projektowanymi nalezy realizowa¢ w porozumieniu z zarzadca sieci;

zasilenie odbiorcéw w energie elektryczng na podstawie warunkéw przytaczeniowych okreslonych przez
zarzadce sieci;
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dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen — mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw ustawy o
odnawialnych zrodfach energii, przy czym ucigzliwosci stosowanych urzadzen, obiektow energii odnawialnej
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,50 m od tej granicy.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji i teletechniki:

linie telekomunikacyijne i teletechniczne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem wzdtuz
granic dziatek;

przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i ocenie ich oddziatywania na otoczenie nalezy
uwzglednic oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie
z parametrami okre$lonymi w planie; budowa masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej wymaga
dostosowania rozwigzan architektonicznych do krajobrazu;

wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy wyznaczone w przepisach
odrebnych w zakresie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz w zakresie
sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie usuwania statych odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi i
prawem miejscowym.

Dopuszcza si¢ realizacje innych niz wymienionych w ust. 1-9 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla nowych podziatow:

wielko$¢ dziatki: powierzchnia minimum 800 m2, dla podziatu dziatki nr 39/23 i 39/42 dopuszcza sie 700 m2;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej oraz
dojazdéw, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolng;

szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

Inne zasady podziatu nieruchomosci: wedtug ustalen szczegdtowych dla kazdego terenu.

Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe

§14.

1. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1.MN ( powierzchnia ok.1,23 ha), 2.MN (powierzchnia ok. 1,79

ha), 3.MN (powierzchnia ok. 1,53 ha); 4.MN (powierzchnia ok.2,46 ha).

przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, budynki mieszkalne wolnostojace, na dziatkach powstatych
z podziatu dziatki nr 39/23 dopuszcza sie budynki blizniacze; dopuszcza sie tez:

obiekty pomocnicze,

odnawialne Zrdta energii stanowigce mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych,

wszelkg infrastrukture techniczna;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu,
maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;
inwestycja: 30%;
intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00,
maksymalna 0,90;
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycjg;

e) wskazniki miejsc postojowych dla samochodow: wedtug § 11 ust.3;

f)  usytuowanie budynkow: dowolne;

g) forma i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: wolnostojace, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), wysoko$¢ do 9 m;
dopuszcza sie kondygnacje podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne, dachy wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni,
dopuszcza sie montaz okien pofaciowych i budowe lukarn;

- obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6 m, wyklucza sie kondygnacje podziemng;
dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne, dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych
do 45 stopni,

- maszty telefonii komdrkowej wysoko$¢ dowolna; stupy i maszty inne: wysokos¢ do 15 m;

h) wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe:

- dla elewacji budynkdw i obiektdw pomocniczych stosowac: tynk lub oktadziny w odcieniach koloru biatego,
bezowego, szarego, cegte, kamien (dopuszczona imitacja), drewno (dopuszczona imitacja); wyklucza sie
kolory jaskrawe,

- dla dachéw stosowac: odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego oraz jednolity materiat i kolor w
obrebie catego budynku,

- dla stolarki okiennej stosowa¢ jeden kolor w obrebie jednego budynku;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2; dla podziatu dziatki nr 39/42
dopuszcza si¢ 700 m2; minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej oraz dojazddw, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolna;

b) teren 4.MN:

- w terenie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi — oznaczone na rysunku planu, w ktorych
obowigzujq ustalenia zawarte w § 9 ust. 2,

- wwschodniej czesci terenu wprowadzi¢ zielen krajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu; w terenie
zieleni wyklucza sie przeksztatcenia rzezby terenu i realizacje infrastruktury technicznej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepno$¢ drogowa:

- z drogi publicznej 6.KDD, z ul. Le$nej potozonej poza obszarem objetym planem, przylegtej do obszaru

objetego planem od strony zachodniej,

- teren 1.MN i teren 4. MN: wyklucza sie bezposrednie zjazdy na ul. Zamnowiecka (droge wojewddzka nr
213);

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12;

5) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5.ZL (powierzchnia ok. 1,22 ha).

1) przeznaczenie terenu: las; teren stanowi grunt lesny w rozumieniu przepiséw odrebnych; uzytkowanie zgodnie

Z uproszczonym planem urzgdzania lasu;

a) dopuszcza sig: infrastrukture techniczna, ktdra nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
leSnych na cele nielesne;

b) wyklucza sie: lokalizacje budynkdw i obiektdw pomocniczych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;
inwestycja: nie dotyczy;
c) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;: nie dotyczy;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95% powierzchni dziatki;
e) wskazniki miejsc postojowych dla samochoddw: nie dotyczy;
f)  usytuowanie budynkow: nie dotyczy;
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g) forma i wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ stupow, masztéw do 15 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
lasow;

b) w terenie wystepujq tereny zagrozone ruchami masowymi — oznaczone na rysunku planu, w ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepno$¢ drogowa:

- z ul. Le$nej przylegtej do terenu od strony zachodniej, potozonej poza obszarem objetym planem,

- z drogi publicznej 6.KDD przez teren 4.MN,

- wyklucza sie bezposrednie zjazdy z ul. Zarmowieckiej - drogi wojewddzkiej nr 213;

5) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy.

3. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 6.KDD (powierzchnia ok. 0,89 ha), 7.KDD (powierzchnia ok.

0,01 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren drog publicznych — droga dojazdowa;

b) dopuszcza sie: wszelkg infrastrukture techniczng, w tym nie zwigzana z droga;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzieleniem dziatki ewidencyjnej nr 39/10 i 39/17, poza
tymi wydzieleniami — jak na rysunku planu;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) zjazdy na przylegte dziatki budowlane:

- teren 6.KDD: dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi,

- teren 7.KDD: nie dopuszcza sig;

b) teren 7.KDD: w terenie znajduje sie krzyz przydrozny; dla krzyza i jego otoczenia obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7;

4) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: teren 6.KDD - 0%, teren 7.KDD - nie dotyczy.

Rozdziat 4. Przepisy koncowe

§15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG Zt OZONYCH DO PROJEKTU
PLANU.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.293 ze zm.) Rada
Gminy Puck rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego FRAGMENTU OBREBU
WERBLINIA - W REJONIE ULICY LESNEJ ("WERBLINIA [1I"), GMINA PUCK wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko wytozony byt do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Puck od
dnia 22 czerwca 2020 r. do dnia 20 lipca 2020 r. Termin sktadania uwag do dnia 3 SIERPNIA 2020 R,
dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 25 CZERWCA 2020 R.

2. W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i w terminie sktadania uwag:

a) WNIesiono ...............eee. pism z uwagami;

b) nie wptynely pisma z uwagami.

3. Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Wéjta Gminy Puck w Postanowieniu z

4. Uwagi nie uwzglednione przez Wéjta Gminy Puck, Rada Gminy rozstrzyga nastepujaco:

) s zostata/nie zostata uwzgledniona

Przewodniczacy Rady
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Zatgcznik nr 3
do Uchwaty nr ...
Rady Gminy Puck z dnia ..............

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 p0z.293 ze zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713.) i art. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.) Rada Gminy Puck
rozstrzyga, co nastepuje:

1. W obszarze objetym planem przewiduije sie realizacje nastepujacych zadan z zakresu inwestyciji
infrastruktury komunikacyjnej stanowigcych zadania wtasne gminy: budowa drég publicznych 6.KDD i
7.KDD wraz z kanalizacjq deszczowg i o$wietleniem.

2.\ obszarze objetym planem przewiduje sie realizacje zadan z zakresu inwestycji infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wtasne gminy:

1) budowa sieci wodociggowej o dtugosci ok. 540 m w drodze publicznej 6.KDD;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugo$ci ok. 770 m w drodze publicznej 6.KDD;

3.Finansowanie inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o
finansach publicznych (t. j. Dz.U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.). Limity wydatkdéw budzetowych na zadania
inwestycyjne ustala sie corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej
prognozie finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

4 Dopuszcza sie finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych zrédet, w tym funduszy na
rozwoj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady

13



14

PROJEKT CZERWIEC 2020 r.



